TEMA I: “NUEVAS TENDENCIAS EN REGISTRACION INMOBILIARIA”

Comision redactora:

Dra. Paula Alfonso, Directora de la Direccion de Registros Publicos y Archivo Judicial de la 1°, 3°
y 4° Circunscripcion Judicial de la Provincia de Mendoza.

Escribana Laura Giménez, Directora de la Direccion de Registros Publicos y Archivo Judicial de la
2° Circunscripcion Judicial de la Provincia de Mendoza.

Dr. Juan Carlos Megjia Coto, Director de la Academia IBEROREG de formacion registral.

Dr. Bernardo Mihura de Estrada, Director del Registro de la Propiedad Inmueble de la Ciudad
Autonoma de Buenos Aires.

Dr. José Luis Scarpello, Director del Registro de la Propiedad Inmueble de Provincia de La Pampa.

Dra. Maria Laura Rocamora, Directora del Registro de la Propiedad Inmueble de la Provincia de
Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atlantico Sur.

Expuestas las ponencias, realizadas las preguntas de los participantes y desarrolladas las
deliberaciones se concluye:

1.- “La registracion de boletos sobre unidades y lotes en construccion segin el DNU 1017/2024:
innovacidn registral con respeto irrestricto de los principios rectores del derecho registral”

Ponente: Bernardo Mihura de Estrada
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autorizadas por la Comision Nacional de Valores (CNV), debe ser regulada con estricta coordinacién
con los registros locales y subordinada a los principios estructurales del sistema registral argentino.

2.- “Regulacion de hipotecas divisibles en la provincia de Santa Fe”
Ponente: Figueroa Escauriza, Matias

La incorporacion de la hipoteca divisible a través del DNU 1017/2024 y su reglamentacion en Santa
Fe mediante la Disposicion Técnico Registral Conjunta N° 5/2025 supone una alternativa en materia
registral. Este instrumento permite que, aun cuando la hipoteca se constituya sobre un inmueble
matriz, se asigna proporcionalmente el crédito a cada futura unidad o lote proyectado, garantizando
la trazabilidad de los derechos reales y personales hasta su adjudicacion. Habilita la anotacion
registral de boletos de compraventa pudiendo darle publicidad registral fundamentalmente para
proteger a los compradores por boleto de compra venta contemplando en este punto el derecho del
consumidor.

3.- “Hipotecas divisibles y anotacion de boletos™
Ponente: Ortolani, Luciana

Se propicia que la inscripcidn de los boletos se realice en los Registros Inmobiliarios primeros
garantes de la seguridad juridica con el fin de facilitar de esta forma el acceso a la vivienda mediante
financiamiento hipotecario.

La registracion de las hipotecas divisibles debe garantizar la trazabilidad de la evolucién del objeto
y derechos inscriptos, utilizando para ello las herramientas que cada jurisdiccion disponga segliin su
legislacidn, entendiéndose que de esta forma se va a facilitar la correcta toma razon de los boletos de
compraventa y todas sus situaciones conexas (cesion, prenda, renuncia o distracto, anotaciones
cautelares, etc.). Se sugiere la utilizacion de herramientas o técnicas de registracion que permitan
organizar la pluralidad de situaciones juridicas, distinguiendo las que afectan al inmueble general y
las que refieren a los inmuebles futuros, brindado transparencia y seguridad juridica al trafico
inmobiliario.
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sea uno de los pilares fundamentales para facilitar el cumplimiento de la funcion socioambiental de
la propiedad inmobiliaria. La bioética ambiental, con sus principios, se revela como una herramienta
eficaz para abordar este propdsito.

5.- “Proteccidén registrada: Abordaje integral del régimen de proteccion de la vivienda en la
actualidad. El rol del registrador.”
Ponentes: Campoddnico, Maria Belén y Martinelli, Gabriela Marta

La proteccion de la vivienda debe ser reconocida como un verdadero derecho humano fundamental,
lo que implica ampliar legitimados, eliminar trabas y requisitos innecesarios, y garantizar
herramientas como la subrogacion real. Desde el ambito registral debe no solo registrarse, sino
asegurarse un tramite simple, accesible y gratuito, para que la proteccion de la vivienda se convierta
en una realidad efectiva para todas las personas.

6.- “Aspectos a tener en cuenta para la inscripcion de dominio por abandono”
Ponentes: Carrizo Molina, Lilia M. D. y Miranda, Laura C.

Se resalta la necesidad del dictado de normativa suficiente que abarque el abandono expreso y el
implicito, que permita garantizar la seguridad juridica instrumental y registral, asegurando para el
caso mas conflictivo, que es el silencio del titular registral, un debido procedimiento administrativo
que concluya con una accion judicial declarativa.

Se sugiere a los organismos registradores que, en caso de presentarse abandono expreso, se exijan
los recaudos de actos dispositivos y en el caso de que se trate de abandono implicito, idénticos
recaudos a los que cabe agregar los datos de la sentencia respectiva.

Todo ello en proteccion del derecho constitucional de la propiedad, acorde con el articulado de la ley
civil, del dominio perpetuo y en prevencion de excesos del poder del estado.

7.- “La suspension del proceso inscriptorio en el contexto del registro inmobiliario: Un enfoque
estratégico para garantizar la seguridad juridica a la comunidad”
Ponente: Ginestar, Valeria Margarita
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