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La Plata, 5 de octubre de 1999

VISTO:

La necesidad de regular la expedicion de certificados de dominio y la calificacion
de los documentos, en el supuesto en que se hayan anotado medidas cautelares de
prohibicion de innovar, y

CONSIDERANDO:

Que la “prohibicién de innovar”, se funda en el principio de la inalterabilidad de la
cosa litigiosa y, por lo tanto, presupone gue un cambio en la situacion de hecho o de
derecho pueda perjudicar a alguna de las partes en la relacion juridica, modificando los
bienes motivo de ellas, o los derechos que los litigantes tienen sobre dichos bienes;

Que en tal sentido, apunta a la inmovilizacién del bien mediante la no realiza-
cion de actos juridicos que puedan alterar aguella situacion, cuando la ejecucion de tales
actos pueda influir en la sentencia o convertir su ejecucion en ineficaz o imposible, impli-
cando en definitiva, una restriccion a la disposicion de los bienes sobre los que recae;

Que sus efectos se extienden a los terceros cuando media publicidad, por lo
que es oponible desde su inscripcion en el Registro de la Propiedad Inmueble;

Que, €l articulo 22 de la Ley 17.801 dispone que “la plenitud, limitacion o restric-
cién de los derechos y la libertad de disposicidn, sdlo podra acreditarse con relacion a
terceros por las certificaciones” registrales;

Que, la expedicién del certificado de dominio, produce efectos de anotacion pre-
ventiva a favor de quien requiera, en el plazo legal, la inscripcion del documento para
cuyo otorgamiento se hubiere solicitado (articulo 25 “in fine” Ley 17.801), por lo que otor-
gar reserva de prioridad cuando se encuentra anotada prohibicion de innovar sobre un
determinado inmueble, posibilitaria la alteracion del “status quo” de derecho, existente al
tiempo de ordenarse la misma;

Que como esta medida esta dirigida directamente a evitar que el titular de domi-
nio altere el estado juridico del bien, los documentos registrables que ingresen para su
inscripcion, deberan ser calificados y anotados en forma provisional, haciendo constar
debidamente la existencia de prohibicién de innovar salvo que se hubieren instrumentado
sobre la base de certificado expedido con anterioridad a la anotacién de la medida cautelar,
en las condiciones de ley (articulos 17 y 18 Ley 17.801).

Por ello, LA DIRECTORA PROVINCIAL DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

DISPONE:




ARTICULO 1¢- Cuando ingresen solicitudes de certificados de dominio, con
relacion a inmuebles sobre los cuales se hayan anotado medidas cautelares de “prohibicién
de innovar”, aquéllas deben ser expedidas como informes, sin reserva de prioridad.

ARTICULO 2%-  Enlos supuestos en que la medida cautelar se haya anotado
provisionalmente el certificado de dominio se expedira en la forma que dispone la ley, con
la reserva de prioridad condicionada.

ARTICULO 32-  Cuando ingresen documentos conteniendo medidas
cautelares, deberan ser calificados aplicando las reglas generales de inscripcién (ins-
cripcion definitiva, provisional o condicionada, segun los casos).

ARTICULO 4°  Cuando ingresen documentos registrables deberan ser cali-
ficados e inscriptos provisionalmente o condicionados segun corresponda, salvo que se
hubieren instrumentado sobre la base de certificado expedido con anterioridad a la anota-
cion de la medida cautelar, en cuyo caso se anotaran provisionalmente y se formaran
actuaciones las que seran remitidas al Departamento Juridico para su calificacién y dic-
tamen pertinente.

ARTICULO 5%  En todos los supuestos mencionados en la presente, se de-
bera hacer constar debidamente la existencia de prohibicion de innovar.

ARTICULO 6%  Registrese como Disposiciéon Técnico Registral.
Comuniquese a las Direcciones Técnica y de Servicios Registrales, a las Subdirecciones
y Departamentos que conforman esta Direccién Provincial. Pase a la Comisién de
Actualizacion Normativa para su incorporacion al Digesto de Normas Registrales. Péngase
en conocimiento de los Colegios Profesionales interesados. Elévese a la Secretaria de
Ingresos Publicos. Cumplido, archivese.

Disposicion Técnico Registral N2 012/99
Silvia Susana Blanco
Abogada

Directora Provincial
Registro de la Propiedad
de la Provincia de Buenos Aires




" La Plata, 9 de mayo de 2000

VISTO:

La Ley 14.394 de Afectacion a Bien de Familia y Disposicién Técnico Registral
N2 16/92, que aprueba, entre otros, los formularios de Solicitud de Informes, y

CONSIDERANDO:

Que, dada la naturaleza del régimen de Bien de Familia y sus efectos, se estima
conveniente que la expedicion de Informe para la afectacién a dicho régimen, se limite a
consignar la titularidad de dominio vigente, tanto en las solicitudes de “Informe de Domi-
nio de Inmueble no Matriculado”como en las de “Informe de Dominio de Inmueble Matri-
culado” . No debiendo informar sobre la existencia de gravamenes, embargos u otras
medidas cautelares, dado que la existencia de ellos no impide su anotacion.

Por ello, LA DIRECTORA PROVINCIAL DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DISPONE:

ARTICULO 1% En los supuestos de Solicitud de Informe de Dominio para
afectacion al regimen de Bien de Familia, Ley 14.394, la informacion se limitara a indicar
vigencia sobre titularidad de dominio; no debiendo consignar la existencia de
gravamenes, embargos u otras medidas cautelares.

ARTICULO 2¢- En el formulario de “Informe de Dominio Inmueble no Matri-
culado”, se sefalara al dorso de la solicitud, en el primer casillero referido a titularidad,
si consta el dominio.

En el formulario de “Informe de Dominio Inmueble Matricula-
do”, se consignara al dorso de la solicitud, mediante nota, si consta el dominio de acuer-
do a lo solicitado. No se acompanara copia del Folio Real respectivo.

ARTICULO 32 Registrese como Disposicién Técnico Registral.
Comuniquese a las Direcciones Técnica y de Servicios Registrales, a las Subdirecciones
y Departamentos que conforman esta Direcciéon Provincial. Pase a la Comisién de
Actualizacion Normativa para su incorporacion al Digesto de Normas Registrales. Pongase
en conocimiento de los Colegios Profesionales Interesados. Elévese a la Secretarna de
Ingresos Publicos. Cumplido, archivese.

Disposicion Técnico Registral N° 008

Susana Leonor Ricciardi
Escribana

Directora Provincial
Registro de la Propiedad
de la Provincia de Buenos Aires




La Plata, 05 de octubre de 2000

VISTO:

Las solicitudes de inscripcién de modificacion de Reglamento de Copropiedad y
Administracion, que afectan Unidades Funcionales gravadas con derecho real de hipote-
ca y/o sobre las cuales existan anotadas medidas cautelares, y

CONSIDERANDO:

Que resulta necesario unificar el criterio con relacion a la conveniencia de la
intervencion de los acreedores hipotecarios y/o embargantes en dichas modificaciones:

Que el principio de determinacién o especialidad de la cosa hipotecada consa-
grado en los articulos 3109, primera parte, 3131 inciso 3) y 3132 del Cédigo Civil, esta-
blece la necesidad de determinar especial y expresamente los inmuebles que se hipote-
can. La especialidad es la esencia de la hipoteca;

Es evidente que los acreedores tienen en cuenta para aceptar la hipoteca, no
solo el monto del gravamen, sino el inmueble especialmente determinado ofrecido como
garantia de las obligaciones asumidas por el deudor y el cambio y/o alteracion en dicha
determinacion provoca el cambio y/o alteracion de la garantia:

Que la especialidad de la hipoteca ha sido establecida en beneficio de los acree-
dores hipotecarios, los que prestan su conformidad mediante su comparecencia;

Que cabe destacar que la legislacién del Cdédigo Civil sobre hipoteca, data de
una época en que no existian las manifestaciones actuales del derecho de dominio, tales
como: La Propiedad Horizontal, Country, Clubes de Campo, Barrios cerrados o privados,
Cementerios Privados, entre otros, creando la necesidad de tomar medidas adecuadas
que contemplen soluciones a los cambios existentes en esta materia y en especial para
la proteccion de los terceros que han registrado sus derechos;

Que, es necesario observar con mucha atencidn las distorsiones que ha traido
la aplicacion del Régimen de Propiedad Horizontal a distintas situaciones juridicas;

Que, cuando se produce la modificacion de un Reglamento de Copropiedad y
Administracion, los cambios que ésta genera, no pueden hacerse en desmedro de los
acreedores, resultando arbitrario que los deudores evalten la conveniencia de dicha
circunstancia;

Que, tampoco es posible determinar en qué medida las modificaciones del con-
venio originario, suscripto por el acreedor, representan un verdadero perjuicio respecto a
la garantia;

Que, con relacion a las medidas cautelares anotadas sobre Unidades Funcio-
nales, debe distinguirse, si la modificacion del Reglamento de Copropiedad y Administra-
cion, las afecta o no directamente;




Si la modificacion afecta directamente a la Unidad Funcional, sobre la que existe
publicitada una medida cautelar, debera requerirse autorizacion del Juzgado que dictd la
cautela, a efectos de trasladar la misma a la o las que resulten de la nueva configuracion.

Por ello, EL DIRECTOR PROVINCIAL DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DISPONE:

ARTICULO 1¢&- En todo documento de modificaciéon de Reglamento de
Copropiedad y Administracion, que afecte directamente Unidades Funcionales gravadas
con Derecho Real de Hipoteca, se debera consignar el consentimiento del acreedor
hipotecario respectivo.

ARTICULO 2¢- Con respecto a las medidas cautelares anotadas sobre Uni-
dades Funcionales, si la modificacion afecta directamente a la Unidad Funcional, sobre la
gue consta anotada una medida cautelar, sera requisito indispensable contar con la auto-
rizacion del Juzgado oficiante de la medida para su traslado a la o las que resulten de la
nueva configuracion.

ARTICULO 3°  El incumplimiento de lo establecido en los articulos 12 y 2°
sera motivo de observacion, conforme articulo 99, inciso b, de la Ley 17.801.

ARTICULO 4°-  Registrese como Disposicién Técnico Registral. Comunique-
se a las Direcciones Técnica y de Servicios Registrales, a las Subdirecciones, Departa-
mentos y Delegaciones que conforman esta Direccion Provincial. Pase a la Comision de
Actualizacion Normativa para su incorporacion al Digesto de Normas Registrales. Pon-
gase en conocimiento de los Colegios Profesionales Interesados, publiquese en el Bole-
tin Oficial. Elévese a la Subsecretaria de Ingresos Publicos. Cumplido, archivese.

Disposicion Tecnico Registral N° 014/00

Julio Arturo Pangaro
Abogado

Director Provincial
Registro de la Propiedad
de la Provincia de Buenos Aires




La Plata, 05 de octubre de 2000

La Ley 10.295 (texto ordenado 1375/98) y
CONSIDERANDO:

Que el articulo 9, inciso b, de la Ley 17.801, fija el plazo de inscripcion provisio-
nal, en ciento ochenta dias, a partir de la fecha de presentacion, prorrogables por perio-
dos determinados a peticion fundada del requirente;

Que el plazo de la inscripcion provisional es un plazo de caducidad;

Que transcurrido el término de ciento ochenta dias, ante el otorgamiento de una
nueva presentacion, se pone en marcha otra vez el mecanismo registral, que no es con-
tinuacion del anterior, o sea que se debe iniciar toda la actividad necesaria, ante el nuevo
impulso inscriptorio;

Que la norma citada en el Visto de la presente, prevé los montos a abonar en
concepto de la tasa especial por servicios registrales, teniendo en cuenta cada acto
registral;

Que, si bien los documentos que contienen actos extintivos de derechos reales
sobre inmuebles y los que ordenan levantamientos de embargos, inhibiciones y demés
providencias cautelares, no gozan de plazo de inscripcion provisional, a los fines de la
tributacion, es dable aplicarles el mismo tratamiento;

Que mediante expediente 2307-1060/2000, se efectud consulta a Asesoria Ge-
neral de Gobierno, a fin de que se dictaminara acerca de la viabilidad del dictado de una
Disposicion Técnico Registral, que disponga el pago de la tasa de servicios registrales, a
todos los documentos que se presenten para su registracion, vencido el plazo de ciento
ochenta dias desde su primer ingreso, salvo que hubiere sido prorrogada su inscripcion,
ello en cuanto fuere congruente con lo establecido en la Ley 10.295 (texto ordenado
1375) y los principios registrales que rigen la materia; _

Que al respecto, dicho Organismo tras un minucioso analisis de la cuestién plan-
teada, se expidié afirmativamente.

Por ello, EL DIRECTOR PROVINCIAL DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DISPONE:
ARTICULO 12.-  Todo documento que se presente para su registracion a partir
del vencimiento de los ciento ochenta dias de su primigenio ingreso, debera abonar

nuevamente la tasa por servicios registrales correspondiente, salvo los supuestos en
que se encuentre prorrogada su inscripcion provisional.




ARTICULO 2°.-  Registrese como Disposicién Técnico Registral. Comunique-
se a las Direcciones Técnica y de Servicios Registrales, a las Subdirecciones y Depar-
tamentos que conforman esta Direccion Provincial. Pase a la Comision de Actualizacion
Normativa para su incorporacion al Digesto de Normas Registrales. Péngase en conoci-
miento de los Colegios Profesionales interesados. Elévese a la Secretaria de Ingresos
Publicos. Cumplido, archivese.

Disposicion Técnico Registral N® 015/00

Julio Arturo Pangaro
Abogado

Director Provincial
Registro de la Propiedad
de la Provincia de Buenos Aires

La Plata, 10 de octubre de 2000
VISTO:

Que por Disposicion Tecnico Registral N2 14/87 se habilitd la Delegacion Regio-
nal Bahia Blanca, a través de la cual se prestan determinados servicios registrales con
aplicacion de modernas técnicas de teleprocesamiento de datos, con relacion a inmuebles
matriculados ubicados en los partidos de Bahia Blanca, Coronel Rosales, Carmen de
Patagones y Puan, y

CONSIDERANDO:

Que la actual etapa de desarrollo de las técnicas de transmision de datos a
distancia, como asi también la estructura operativa con que cuenta el Organismo, permi-
ten ampliar a otros partidos los servicios que se prestan en la Delegacion Regional ya
citada;

Por ello, EL DIRECTOR PROVINCIAL DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DISPONE:
ARTICULO 12.- A partir del 6 de noviembre del corriente afio, incorporanse
los partidos de Coronel Dorrego (22), Coronel Pringles (23), Coronel Suarez (24),

Monte Hermoso (126), Saavedra (92), Tres Arroyos (108) y Villarino (111) a los servi-
cios que presta la Delegacion Regional Bahia Blanca de este Organismo.

ARTICULO 22.-  Registrese como Disposicion Tecnico Registral. Comunique-
se a las Direcciones Técnica y de Servicios Registrales, como asi también a todas las




Subdirecciones, Departamentos y Delegaciones Regionales de este Organismo. Con
nota de estilo, elévese a la Subsecretaria de Ingresos Publicos, solicitindole su publica-
cién en el Boletin Oficial. Comuniquese a los Colegios Profesionales interesados. Cum-
plido, archivese.

Disposicidn Técnico Registral N° 016

Julio Arturo Pangaro
Abogado
Director Provincial
Registro de la Propiedad
de la Provincia de Buenos Aires

La Plata, 25 de octubre de 2000
VISTO:

Que por Disposicién Técnico Registral N® 16/00 se ampliaron los servicios que
se prestan a través de la Delegacion Regional Bahia Blanca, a los partidos de Coronel
Dorrego, Coronel Pringles, Coronel Sudrez, Monte Hermoso, Saavedra, Tres Arroyos y
Villarino, y

CONSIDERANDO:

Que habiendo finalizado las adecuaciones técnicas necesarias, resulta viable
incorporar también a la operatoria de transmisidn de datos a distancia al partido de Tornquist:

Por ello, EL DIRECTOR PROVINCIAL DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DISPONE:

Articulo 12.- A partir del 6 de noviembre del corriente afio, incorpérase el
partido de Tornquist (106) a los servicios que presta la Delegacién Regional Bahia Blan-
ca de este Organismo.

Articulo 22.- Registrese como Disposicién Técnico Registral. Comunique-
se a las Direcciones Técnica y de Servicios Registrales, como asi también a todas las
Subdirecciones, Departamentos y Delegaciones Regionales de este Organismo. Con
nota de estilo, elévese a la Subsecretaria de Ingresos Publicos, solicitandole su publica-
cioén en el Boletin Oficial. Comuniquese a los Colegios Profesionales interesados. Cum-
plido, archivese.

Disposicion Técnico Registral N° 017

Julio Arturo Pangaro
Abogado
Director Provincial
Registro de la Propiedad
de la Provincia de Buenos Aires




La Plata, 11 de enero de 2001

VISTO:

El articulo 4° de la Ley 25.345, que incorpora el articulo 32 bis a la Ley 17.801, el
Decreto 1108/98 dictado por el Poder Ejecutivo Nacional, y el Decreto 387/2000 de adhe-
sion por parte de la Provincia de Buenos Aires, y

CONSIDERANDO:

Que el articulo 3°bis de la ley 17.801 incorporado por la Ley 25.345 dispone: “No
se inscribiran o anotaran los documentos mencionados en el articulo 22 inciso a), si no
consta la clave o Codigo de Identificacién de las partes intervinientes otorgado por la
Administracion Federal de Ingresos Publicos o por la Administracién Nacional de la Se-
guridad Social de corresponder”;

Que en tal sentido, en los documentos notariales, judiciales y administrativos
que constituyan, transmitan, declaren, modifiquen o extingan derechos reales sobre
inmuebles, asi como en sus respectivas solicitudes de inscripcion, debera requerirse
que se consigne la Clave Unica de Identificacion Tributaria (CUIT), la Clave de Identifica-
cion (C.D.I.) o el Codigo Unicg de Identificacion Laboral (CUIL) de todas las partes
intervinientes en el acto;

Que el articulo 5° del Decreto Ley 11.643/63, concordante con el articulo 52 del
Decreto Reglamentario 5479/65, determinan los requisitos y formas que deben contener
las solicitudes de inscripcion;

Que el articulo 42 del Decreto 5479/65, reglamentario del Decreto Ley 11.643/63,
faculta al Registro de la Propiedad a dictar las disposiciones que resulten necesarias a
los efectos de metodizar el tramite de la documentacion, indicando en cada caso los
requisitos formales necesarios para su registracion;

Que la omisién de consignar en los documentos y rogatorias lo dispuesto en la
presente, merecera la calificacion de “documento observable”, en los términos del articu-
lo 92 inciso b) de la ley 17.801.

Por ello, EL DIRECTOR PROVINCIAL DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

DISPONE:
ARTICULO 12.- No se inscribiran o anotaran los documentos notariales,

judiciales y administrativos que constituyan, transmitan, declaren, modifiquen o extingan
derechos reales sobre inmuebles, si no consta en ellos la Clave Unica de Identificacion




Tributaria (CUIT), la Clave de Identificacion (C.D.l.) o el Cédigo Unico de Identificacion
Laboral (CUIL) de todas las partes intervinientes en el acto. El incumplimiento daré lugar
a la observacion en los términos del articulo 92 inciso b) de la ley 17.801.

ARTICULO 2%.-  La Clave de Identificacién Tributaria (CUIT), la Clave de Iden-
tificacion (C.D.I.), o el Cddigo Unico de Identificacion Laboral (CUIL), debera asimismo
ser consignada en las Solicitudes de Inscripcion, junto con los datos identificatorios, de
las partes intervinientes.

ARTICULO 32-  El registrador consignara en el Folio Real, en el Rubro res-
pectivo, a continuacion de los datos personales, la Clave de identificacion correspondiente.

En los supuestos en que los datos personales ya consten
en el Folio Real, se completara mediante nota.

ARTICULO 42-  En el Folio Real a confeccionar por el Notario (Ley 9590), se
debera consignar la Clave de Identificacién, de conformidad a lo establecido en el articulo
3°de la presente.

ARTICULO 5°-  En las solicitudes de actualizacién de Indice de Titulares, re-
queridas por los particulares, se debera exigir la clave pertinente, consignandose en el
rubro que se encuentra habilitado al efecto en las mismas.

ARTICULO 62.-  Almomento de efectuarse la actualizacién del Indice de Titu-
lares, la clave de que se trate se consignara en el campo asignado a los datos persona-
les.

ARTICULO 72.-  Elcumplimiento de lo dispuesto por el articulo 32 bis de la ley
17.801, sera exigible para todos los documentos autorizados o expedidos a partir del
08/01/2001.

ARTICULO 82.-  Derdganse las Disposiciones Técnico Registrales N2 5/2000
y 7/2000.

ARTICULO 92.-  Registrese como Disposicién Técnico Registral. Comunique-
se a las Direcciones Técnica y de Servicios Registrales, a las Subdirecciones, Departa-
mentos y Delegaciones Regionales que conforman esta Direccién Provincial y ala Comi-
sion de Auditoria y Control de Gestion. Pase a la Comisidn de Actualizacién Normativa
para su incorporacion al Digesto de Normas Registrales. Péngase en conocimiento de
los Colegios Profesionales interesados. Elévese a la Subsecretaria de Ingresos Publi-
cos. Cumplido, archivese.

Disposicién Técnico Registral N° 001

Julio Arturo Pangaro
Abogado

Director Provincial
Registro de la Propiedad
de la Provincia de Buenos Aires




