


REGISTRACION DE LOS APORTES A LAS SOCIEDADES EN FORMACION
(ART. 38 - LEY 19.550)

EXORDIO:

Elabordaje del tema conlleva adentrarnos en la problematica doctrinaria derivada

de la interpretacion literal de lo normado en el articulo 38 de la ley 19.550, al introducir la
figura de “Inscripcion Preventiva”, obligatoria para aquellos aportes de bienes registrables
que, preventivamente, deben ser inscriptos a nombre de la sociedad en formacién.
: De esa “linea interpretativa” nos ocuparemos durante el desarrollo del presente
trabajo; mientras tanto, aquellos que estamos vinculados.con el quehacer registral
seguimos aguardando una reforma de la normativa legal, que zanje definitivamente las
dificultades planteadas.

ART. 38 LEY 19.550 (su redaccién y problemética):

Art. 38.- Los aportes pueden consistir en obligaciones de dar o de hacer, salvo
para los tipos de Sociedad en los que se exige que consistan en obligaciones de dar
(bienes aportables).

El cumplimiento del aporte debera ajustarse a los requisitos dispuestos por las
leyes de acuerdo a la distinta naturaleza de los bienes (forma de aporte).

Cuando para la transferencia del aporte se requiera la inscripcion en un Registro,
ésta se hara preventivamente a nombre de la Sociedad en formacién (inscripcion
preventiva) .

Son practicamente unanimes las manifestaciones docirinarias contrarias a la
terminologia empleada por el legislador al aludir en el ultimo apartado del articulo en
cuestion a las “inscripciones preventivas”, dado su inexistencia desde la dptica registral.

Se puede hablar de inscripciones y anotaciones provisorias o definitivas y también
de anotaciones preventivas; sin embargo, considerando que las anotaciones resultan
siempre de cardcter preventivo, naluraleza ésta negada a las inscripciones, es
incompatible el término “inscripciones preventivas”, por la combinacién de dos vocablos
que juntos nada significan generdndose entonces dos tipos de problemdticas distintas a
saber: doctrinario y préctico.

Resulta indudable que la omisién en la determinacion de los efectos de esa
inscripcion debe repercutir —necesariamente- en los Registros de la Propiedad Inmueble,
generando situaciones andrquicas derivadas de disimiles interpretaciones.

ANTECEDENTES:

El Cddigo de Comercio soslay6 las condiciones a observarse en ocasion de
integrarse el capital societario con bienes no dinerarios, por ello, hasta la sancion de la ley
de Sociedades Comerciales, era comun la adquisicién de esos bienes para las sociedades
en formacion con la simple mencién de que el adquirente lo hacia “para y con dinero de
la sociedad”, o prometiendo su transmision en ocasion de la constitucion provisoria de la
sociedad y escriturando el aporte, simultdneamente con la constitucion definitiva de aquélla.

Este sistema, indudablemente, no preservaba ni a los socios, ni a los terceros
contratantes con esa sociedad en formacion, dada la existencia de un patrimonio fantasma
originado en la falta de efectivizacion del aporte.
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, La inclusién de la normativa contenida en el articulo 38° de la Ley 19.550, ha

procurado subsanar los inconvenientes derivados del régimen anterior, al exigir la
inscripcién preventiva de los bienes aportados y sujetos por su naturaleza a inscripcion
registral; ello, como paso previo a la aprobacion de la autoridad de contralor y su respectiva
inscripcion en el Registro Publico de Comercio.

TRATAMIENTO ACTUAL.:

De acuerdo con la Ley Nacional N°17.801, los documentos seran registrados
definitivamente cuando rednan los requisitos de los articulos 2° y 3° de la misma,
provisionalmente si adolecen de defectos subsanables, art. 9° inc. b) ley cit.; condicionada,
por quedar supeditada a la existencia de prioridades, art.18°, inc. b) ley cit; rechazados
por estar viciados de nulidad absoluta y manifieste, art.9°, inc. a) ley cit.

La distincion entre inscripcion y anotacién ha sido también receptada de manera
expresa por la ley registral al decir en su articulo 2° “...los documentos se inscribiran o
anotaran segun corresponda...”.

En el inciso b) del mencionado articulo se prevé la inscripcion de documentos
judiciales, otorgandose a los mismos el tratamiento registral de “anotacion”.

El inciso c) dispone que se inscribiran o anotarén “...los establecidos por otras
leyes nacionales o provinciales...”, quedando comprendida dentro de la redaccion de
este ultimo inciso la inscripcion impuesta por el articulo 38° de la Ley Comercial.

En el ultimo apartado del articulo citado —generador de la controversia— se hable
de “transferencia” del aporte, aludiendo a la necesidad inscriptoria de cierto tipo de bienes
y, sin duda alguna, a la transmision del dominio de los mismos a favor de la sociedad en
formacion, no cabiéndole otra interpretacion al término “transferencia” alli utilizado.

El capital social, resulta de los aportes que se transmitan o den a la sociedad en
formacion y, tratandose de inmuebles, debe operarse una transmisién en el dominio de la
cosa a favor de aguélla.

‘Mas alla del antagonismo registral existente y ya sefalado entre los vocablos
“inscripcion” y “preventiva”, esta ultima no es compatible con el concepto de “transferencia”,
menos alin con la necesidad establecida por ley de tener un capital integrado al momento
de la constitucién de la sociedad.

Sin dudas, que el fin perseguido por el legislador no ha sido otro que el de otorgarle
a la sociedad en formacion la transferencia de inmuebles en propiedad, produciendo asi
los efectos previstos por la ley 17.801 en su totalidad. Lo contrario, hubiese llevado al
legislador a la necesidad de adoptar otras figuras legales como la “anotacion preventiva®,
eliminando el vocablo “transferencia” y su respectiva asimilaciéon de efectos con los
documentos judiciales de naturaleza tipicamente cautelar.

Debe observarse, que la ley comercial no le atribuye plazo alguno a esa
“inscripcion preventiva”, lo cual sirve para ratificar que estamos en presencia de una
inscripcion de caracter definitiva.




Puede inferirse que una vez inscripto el aporte, no podra registrarse otro
documento, en consecuencia, de fecha igual o anterior que se le oponga o le resulte
incompatible.

Para el caso que el documento adoleciere de defectos subsanables se lo anotara
de manera provisional, por el plazo de 180 dias —articulo 9°, inc. b) ley 17.801—y
conservara su prioridad subsanando la o las observaciones durante dicho lapso temporal.

También podra inscribirse el documento de manera condicional, si una vez
ingresado al Registro existiere otra inscripcion de caracter provisional, certificaciones
vigentes o esté corriendo respecto de éstas el plazo del articulo 5°.

Lo antes expuesto representa una auténtica transmision del dominio delinmueble,
el que sale del patrimonio del aportante para incorporarse definitivamente al de la sociedad
en formacion, que reviste el caracter de un sujeto de derecho con personalidad juridica y
recibe el dominio en esa condicidn.

Para que la inscripcion tenga fuerza transmisiva debe operarse por instrumento
publico, con lo cual se descarta la posibilidad de un acto posterior de la sociedad después
de constituida, dado que el documento fue inscripto a favor de ésta como traslativo de
dominio.

DISPOSICION DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE LA PROVINCIA DE BUENOS
AIRES (N°12/91):

La Disposicion Técnico Registral N°12/91, ha plasmado en su articulado una
unica normativa en todo lo concerniente al procedimiento registral de los documentos a
favor de las sociedades comerciales en formacion.

Asi, en los supuestos de inscripcién preventiva del articulo 38°, ley 19.550, el
registrador deber4 calificar el instrumento portante de la transmision —escritura publica,
art.1184° C.C.— y ademas, que el inmueble objeto de la misma lo sea en caracter de
aporte —art.1°-.

Tambien debera dejarse constancia en el asiento respectivo que la inscripcion,
se efectta en los términos del articulo 38 de la ley 19.550, generando como efecto directo
la circunstancia de anotar en relacion con las mismas, solo aquellas medidas cautelares
dispuestas por los jueces y, en general las anotaciones que hagan al ejercicio del derecho
real de dominio, con excepcion de las trasmisiones inmobiliarias originadas en sustitucién
de aportes, imposibilidad factica o juridica de constitucion definitiva de la sociedad o, en
su caso, decision de los socios de no constituirla (articulo 2°).

Cuando la sociedad en formacion se constituya, podréa dejarse constancia de
ello en el asiento respectivo, mediante la presentacion del titulo inscripto y del contrato
social registrado, certificacion u otra constancia que asi lo acredite (articulo 3°).

Debemos poner de relieve la terminologia utilizada en este dltimo articulo, al
decir “podra” y no “debera”, lo cual ratifica el criterio de nuestro Registro de la Propiedad
en punto a considerar a este tipo societario como sujeto de derecho, independientemente
de su constitucion definitiva.




CONCLUSIONES:

1 Las transferencias de derechos reales no resultan objeto de anotaciones de
caracter preventivo, sino de auténticas inscripciones, sean éstas provisionales,
condicionadas o definitivas, descartando el supuesto de “promesas de transferencia”
ajenas a la normativa in examine, dnica hipétesis que haria admisible la anotacion
preventiva. '

2. Las anotaciones preventivas, son ordenadas por [0s jueces —por ser medidas
cautelares — en tanto que el asiento de que tratamos, es rogado por el interesado.

3. Salvo supuestos de excepcion (prohibicién de disponer), la anotacion
preventiva no provoca la indisponibilidad del inmueble, en tanto si lo hace la situacion
contemplada por el articulo 38, ley 19.550.

4. Laanotacion preventiva comporta una pretension personal con vocacion real,
superponiéndose sin desplazarala inscripcion anterior, en cambio el articulo comentado,
la inscripcion de la transferencia a favor de la sociedad en formacion provoca la cancelacion
de la anterior.

Nota: El presente trabajo constituye un extracto de la ponencia presentada por el Dr.
Gustavo Miguel Lépez Blasquez —miembro del equipo redactor de esta revista— ante el
Congreso de Derecho Registral realizado en la ciudad de San Carlos de Bariloche -Afio
1999-.




