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ESTIMADO LECTOR:

Cuando este numero de Revista Registral llegue a sus manos, el pais tendra
en marcha la concresion de la esperanza.

Nuevamente la Republica de pie, merced a la voluntad de un pueblo indomable,
se constituye en garantia cierta de realizacion ciudadana, brindando el marco indis-
pensable de libertad, justicia y honestidad.

Como en un suefio cervantino, del facto emerge la democracia, con ella las
posibilidades de SER. Pareciera como alucinantemente necesario sobrellevar el aprobio,
para revalorizar una forma de vida connatural al hombre y su dignidad humana. Hoy
la Argentina experimenta el fenémeno.

Sumarse a la tarea de la reconstruccion moral y material es un derecho; y un
compromiso para quienes, respetando los ideales de nuesiros mayores, garantizaremos
el futuro de nuestros hijos. Asi pensamos y asi lo haremos.













EXIGENCIA DE CERTIFICADO DE INHIBICION PREVIO A ESCRITURA

DE ACEPTACION DE COMPRA

Con motivo de rogacién de toma de razon definitiva de escritura de aceptacién
de compra, sin observancia de peticion previa de certificado de inhibicién se ha dictado
la Resolucién Contencioso Registral 57/83, por la cual, se denegdé el pedido incoado,
en atencién a los argumentos que en orden seguido se explicitan;

En efecto, se parte de la base normativa del articulo 23 de la Ley 17.801, por
el que se exige a todo escribano o funcionario publico autorizante de documentos
de transmision, constitucién, modificacion o cesién de derechos reales sobre inmuebles
la certificacién expedida a tal efecto por la Direccién de Registro en la que se con-
signa el estado juridico de los bienes y de las personas segln las constancias regis-
tradas, indicindose en los documentos que se otorguen el ndmero, fecha y datos que
resulten de tal certificacion.

Ante plasmario articulado deviene imprescindible en cuanto a la validez del acto
escriturario portante de las mutaciones sefialadas con referencia a los derechos reales
sobre los inmuebles, la oportuna expedicion del certificado de inhibicién, en atinencia
a dilucidacién del estado juridico de las personas.

Como vemos, la ley registral nacional preindicada incluye a los actos modifica-
torios de ios derechos reales; los que entre otros, se ven aplicados en caso de me-
diacién de alteraciones de la titularidad dominial.

Como es obvio, en el caso sub examine, tal alteracion se infiere por la aceptacion
de compra pues, se traslada la titularidad registral del gestor de negocios al aceptante.

Consecuentemente, ante el deber juridico preindicado, es pasible tal documental
de la pertinente observacion hasta la debida aplicacién de la Disposicion Técnico Re-
gistral 10/82 en el sentido de la permisién de salvar la omisién mediante peticion de
informe de dominio y rogatoria complementaria a la escritura de aceptacion que moti-
varan la pertinente anotacién marginal en el asiento registral que resulte de la ins-
cripcién definitiva de la documental.

A efectos aclaratorios se transcribe seguidamente la Resolucion Contencioso
Registral 57/83.




VISTO:

Estas actuaciones Expediente N® ...............- , en las que se presenta el
CSCRBAND: ... i o Sl als gu seeasom e Svimmeaeiss , titular del Registro N2
A o o cmaEE e ST S T e 2k solicitando la toma de razén definitiva de la
ascrtural N wieasih ciinelvsn v dell cbii v i Re e de R EERRES

autorizada V.

CONSIDERANDO:

Que el titulo obrante a fs. ....... ingresé a este Registro el ...../..... ol
bajaelnNSDL L L Sk i , oportunidad en que fue observado por no haberse dejado
constancia del certificado de inhibicion utilizado para el acto a inscribir;

Que el escribano autorizante se agravia por entender que en caso de ‘“‘acepia-
cion” de una compra, realizada anteriormente por un gestor de negocios, no corresponde
requerir los certificados de ley;

Que conforme lo dispone el articulo 23 de la Ley 17.801, requieren certificacion
como condicién esencial para su otorgamiento los documentos que transmitan, consti-
tuyan, modifiquen o cedan derechos reales sobre inmuebles:

Que toda alteracion de la titularidad implica una modificacién del derecho;

Que dicha alteracion se produce por la aceptacién, que implica un traslado de
la titularidad al aceptante y, consecuentemente, para otorgar la escritura respectiva,
es necesario, como presupuesto del acto, la certificacion con reserva de prioridad ex-
pedida con el alcance de los articulos 23 y 25 de la Ley 17.801;

Que en el caso es de aplicacion lo normado en la Disposicion Técnico Re-
gistral 10/82;

Por ello, el DIRECTOR PROVINCIAL DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD —

RESUELVE:

Articulo 19 — No hacer lugar a la inscripcion definitiva de la escritura ni-
[1: (2o IS SRR e o del ..../..../...., autorizada por el notario ..............
............................ , por las razones expuestas en los considerandos que
anteceden.

Articulo 29 — Otforgar prorroga por 180 dias a partir del vencimiento de fa
proteccion que luce la documental obrante.

Articulo 3% — Insértese en el bibliorato correspondiente como Resolucian Con-
tencioso Registral y registrese. Cumplido, pase al Departamento Registraciones y Pu-
blicidad Area ...... , para proceder de acuerdo a lo ordenado en el articulo 29 y
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vuelva para notificar a parte interesada personalmente o por cédula. Posteriormente
girense al Departamento Recepcién y Prioridades, para desglosar a parte interesada
la documental bajo constancia de estilo y transcurrido el término del articulo 45 del
Decreto Ley 11.643/63, vuelva para su archivo.
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XXV JORNADA NOTARIAL BONAERENSE (Mar del Plaia 1983)

Este esperado encuentro, cuya jerarquia se ha transformado en clasica costum-
bre, se vio realzado por la importancia de los temas considerados y la calidad de los
trabajos presentados. Los interesantes debates suscitados en las Comisiones, fueron
seguidos con singular interés por la concurrencia; que tuvo asi la oportunidad de
observar la elaboracion de ponencias, luego receptadas en los distintos despachos.

Resulta dable destacar la recepcién que obtuvo el aporte de la Delegacién La
Plata del Colegio de Escribanos que, sobre ‘“Cesién de Boleto de Compraventa”, fue
merecedor del premio “ACCESIT” con el que se distingue al mejor trabajo de Dele-
gacion. Dicha distincion, otorgada por la Comisién de Trabajos de la Jornada, cuyo
discurrimiento se concreto en el acto de clausura celebrado el dia 10 de septiembre
ppdo., premia valiosa contribucién al esclarecimiento de una cuestion que merece la
atencién preferente de los especialistas. La misma, luego de algunas precisiones ter-
minolégicas sobre el caracter del Contrato de Compraventa, del Boleto y su Cesion,
aborda el tema de la necesidad del consentimiento conyugal en la cesion del boleto
y analiza los requisitos de los llamados ‘‘boletos registrales”, con detallada mencion
de las normas registrales. Ademas, se contemplan los aspectos impositivos, confor-
mando un panorama amplio del boleio como causa de gravamen, tanto en su aspecto
estrictamente formal como en cuanto reflejo de una operacion econémica sometida a
tributacion.

Por ultimo, sefialamos que han sido coautores del trabajo mencionado los Dres.
Carlos Enrique Bisso; Alberto Maceroni y el Escribano Eduardo Ramén Ferrer; todos
ellos integrantes del plantel profesional del Departamento Técnico Legal de este Re-
gistro de la Propiedad, y redactores de esta Revista Registral, circunstancia que nos
provoca un indisimulable orgullo.

A continuacion, en la conviccién de brindar un servicio que sera apreciado por
nuestros lectores, se transcriben las conclusiones de la Jornada Notarial que se vinculan
mas intimamente con el quehacer registral.

TEMA I: La sobreelevacion en la Propiedad Horizontal.
Desafectacién y modificacién del Reglamento de Copropiedad y Adminisiracion.

VISTO:

Que esta conteste la doctrina en aceptar que la norma que le da operatividad
juridica a la sobreelevacion se contiene en el articulo 79 de la Ley 13.512.
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Que este dispositivo legal no resuelve todos los conflictos Y derivaciones a que
da lugar la sobreelevacion.

Por lo tanto, siendo necesario normar y reglamentar la sobreelevacion, esta XXV
Jornada Notarial Bonaerense somete a este plenario las siguientes recomendaciones:

1. Concepto.

Sobreelevacion es la construccion de nuevas unidades funcionales sobre un
edificio existente Y afectado al régimen horizontal.

El concepto sobreelevacién es comprensivo de los supuestos de subedificacion
y de construcciones en forma lateral al edificio afectado al Régimen de la Propiedad
Horizontal.

2. Despacho mayoritario sobre la naturaleza juridica del derecho a sobreelevar.

De conformidad con la doctrina predominante, el principio de la libertad de
contratacién del articulo 1197, el ntmero clauso del articulo 2502 vy la prohibicion
del derecho real de superficie del articulo 2614 del Codigo Civil, queda consagrada
la naturaleza personal del derecho a sobreelevar, regulable a través de las normas
que disponen sobre las relaciones juridicas creditorias.

2.1. Despacho minoritario sobre la naturaleza juridica del derecho a sobreelevar.

En el caso de la PH dicha facultad accesoria a los bienes comunes perienece
a todos los titulares de las unidades funcionales. Conforme nuestro régimen legal
vigente el ejercicio de- dicha facultad, por unanimidad, puede ser concedida a uno de
los titulares de unidades funcionales existentes o a un tercero. En el primer supuesto
el autorizado veria ampliada las facuitades que le otorga su derecho de PH. Si el
titular del derecho a sobreelevar es un tercero, esta facultad no constituye un derecho
real sino personal o auténomo que lo autoriza a consiruir sobre un inmueble ajeno
prescribiendo en consecuencia, si no se ha ejercido en el plazo de 10 afios.

3. Forma y Sujetos.

El derecho a sobreelevar en un edificio construido y afectado al régimen hori-
zontal debe resultar del reglamento de copropiedad de adminisiracion originaria o por
una modificacién posterior del mismo obtenida por unanimidad de los copropietarios.

La autorizacién puede ser conferida a titulares de unidades privativas o a un
tercero. Es de buena técnica notarial a los efectos publicitarios, “la transcripcion o
mencién de la o las clausulas de las que resulta esa facultad, en los instrumentos
publicos de constitucién, modificacién o transferencia de derechos reales.

4. Modo de adquisicion de las unidades funcionales resultantes.

Una vez finalizada la construccion y efectuados los tramites administrativos,
debe ser modificado el reglamento de copropiedad y administracion incorporando 1as
nuevas unidades resultantes al régimen horizontal.
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La reserva o la concesién es el titulo causal necesario para que el sujeto titular
de la reserva o el concesionario, adquieran la propiedad de las unidades privativas
incorporadas por sobreelevacion. El modo quedarad cumplido con la tradicién que se
verifique a favor de los sujetos activos de la reserva o de la concesién con mas el
otorgamiento del instrumento plblico de enajenacion.

5. Inscripcién.

Conforme resulta del propio régimen horizontal, las modificaciones al reglamento
de copropiedad y administracion deben ser inscriptas en el Registro de la Propiedad,
el que debera informar, en todos los casos Yy en las certificaciones que expida, sobre
la registracién de dichas modificaciones.

6. Asentimiento Conyugal.

En los supuestos de concesion del derecho a sobreelevar, sera necesario cum-
plimentar lo dispuesto por el articulo 1277 del Coédigo Civil.

7. Transmisibilidad.

El derecho a sobreelevar, dentro de las regulaciones a las que se subordine
su ejercicio, es transmisible a titulo singular o universal.

8. Forma instrumental de la cesién del derecho a sobreelevar.

Conforme lo dispuesto por el articulo 1184, incisos 9) y 10) dei CC, la forma
instrumental sera la escritura publica, rigiendo en su caso el articulo 1185 del mismo
cuerpo legal.

9. Redistribucién de proporciones.

La distribucion de proporciones en el condominio que debe efectuarse al incor-
porar nuevas unidades privativas al régimen horizontal, no constituye una de las
transferencias de partes comunes en forma separada de dichas unidades privativas
a las que acceden, las que por otra parte estan vedadas por el articulo 39 de la
Ley 13.512. Dicho condominio es un derecho funcional y necesario, al que no se le
puede aplicar la normativa del condominio clasico.

10. Regulaciones contractuales de! derecho a sobreelevar.

Al instrumentar la autorizacién es recomendable regular los derechos y obliga-
ciones de las partes emergentes de las mismas.

Sin que la enumeracion se deba considerar formulada con carécter taxativo
aquélla deberia prever: Determinacién de las caracteristicas técnicas de la futura
construccion; irrevocabilidad de la autorizacién: volumen util edificable; destino de
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las unidades resultantes; contratacién de seguro por riesgo; obligaciones laborales y
previsionales; gastos de fuerza motriz; gas y provision de agua; expensas comunes;
gastos por modificacién de planos y reglamento; modificacion de las proporciones en
el condominio; participacion de las indemnizaciones en caso de destruccion del edificio;
poderes irrevocables para la modificacion de los planos de obra, mensura y subdivision,
asi como del reglamento de copropiedad y administracion; intervencion en las asam-
bleas; etc.

TEMA IlI: Tracto abreviado modalidad de tracto sucesivo.

VISTO:

Los articulos 2505 del Godigo Civil, 15, 16 y 23 de la Ley 17.801; y

CONSIDERANDO:

19) Que la norma general es la del tracto sucesivo, como mecanismo técnico
segun el cual se conectan en forma cronoldgica los sucesivos titulares de
dominio y de los demés derechos registrados, de forma que este enlace
no tenga interrupciones y permita reflejar la realidad juridica presente.

29) Que el tracto abreviado no constituye una excepcién al tracto sucesivo, sino
una modalidad del mismo, ya que éste se cumple siempre a partir del
altimo titular inscripto.

39) Que la exigencia del articulo 23 de la Ley 17.801, en cuanto requiere tener
a la vista el titulo inscripto en el Regisiro de la Propiedad, para autorizar
documentos de transmisidn, constitucion, modificacién o cesion de derechos
reales sobre inmuebles, no se refiere al titulo inscripto “de quien disponga
de su derecho” —que no surge del texto de la ley— sino al instrumento
anotado a nombre del Gltimo titular registrado.

49) Que una correcta interpretacion del articulo 16 de la Ley 17.801, es con-
siderar que en el mismo se encuentra reflejado el principio general del iracto
sucesivo abreviado, y por consiguiente la enumeracion en él contenida es
meramente ejemplificativa. ‘

5¢) Por tanto el articulo 16 de la ley registral permite aplicar la mecénica del
tracto sucesivo abreviado a otras hipotesis analogas, en razén de la enun-
ciacion genérica que formula la norma y del principio axiolégico que la
inspira. Con la salvedad planteada por las delegaciones de San Martin,
Morén y Mar del Plata, quienes si bien aceptan la ampliacién de los su-
puestos de tracto abreviado establecidos en el articulo 16 de la Ley 17.801,
entienden que esta ampliacion debe darse sélo dentro del marco de las
sucesiones morlis causa (incisos a),.b) y ¢) del articulo 16) y de las es-

‘ crituras simultaneas (inciso d) del articulo 18).
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69) Que ante la problematica que genera la posicidn de los Registros de la
Propiedad Inmueble en su interpretacion del articulo 16 de la ley registral,
no tomando razén de actos que no estén mencionados en los incisos de
dicha norma, se hace necesario para el desarrollo de la actividad notarial,
en beneficio de los requirentes, una modalidad que sin entrar en colision
con disposicién legal alguna, posibilite la efectivizacion de actos o negocios
juridicos en forma simultéanea.

79) Que el inciso d) del articulo 16 de la ley registral exige para su aplicacion
que los actos simultaneos se refieran a negocios juridicos, y siendo la de-
claratoria de herederos un acto juridico, la utilizacién del instituto del tracto
abreviado, no resulta posible.

89) Que en la bisqueda de una solucion a la problematica indicada, se llegd
a la idea de concretar un documento auténomo de transcripcién y proto-
colizacion de actuaciones judiciales inherentes a bienes inmuebles, que en
modo alguno lesiona normas legales y/o registrales vigentes, dado que esta
expresamente contenido en los articulos 29 y 39 de la Ley 17.801.

99) Que a través de este procedimento el notariado encuentra la posibilidad no
s6lo de inscribir la declaratoria de herederos, y simultdneamente la consti-
tucion, transmisién, modificaciéon o extincion de derechos reales sobre in-
muebles, sino también la posibilidad de confeccionar un instrumento idéneo
para inscribir sentencias de usucapién, cancelacion de derechos reales,
levantamiento de embargos, etcétera, con su consecuente y natural posibi-
lidad de otorgar conjuntamente otros actos o negocios juridicos simultaneos.

LA XXV JORNADA NOTARIAL BONAERENSE —

DECLARA:

Primero:

a) El tracto abreviado no es una excepcién, sino una modalidad del tracto
sucesivo, ya que distintos momentos del trafico juridico son inscriptos o ano-
tados mediante la realizacién de un solo asiento, sin que por ello se vulnere
la exigencia desl tracto, que nunca llega a perder su esencial caracteristica
de sucesividad;

b) Los articulos 15, 16 y 23 de la Ley 17.801 deben interpretarse en una armé-
nica interrelacién, entendiendo que la exigencia de tener a la vista el titulo
inscripto se refiere al del dltimo titular registral;

c) El articulo 16 de la ley registral, contiene en principio general del tracto
sucesivo abrebiado, y la enunciacién que formula no es taxativa;

d) Por tanto, el articulo 16 de la Ley 17.801, permite resolver por el mecanismo
del tracto sucesivo abreviado, otras hipétesis comprendidas en el principio
conceptual que nutre a dicho articulo.
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Segundo:

Que el documento auténomo que instrumenta la transcripciéon y protocolizacién
de las actuaciones judiciales inherentes a bienes inmuebles, es el medio idéneo para
inscribir el acto o negocio juridico en él expresado, posibilitindose ademas —de esta
manera— la instrumentacién simultanea de otros actos y/o negocios juridicos.

TEMA ill: Particion y adjudicacion de los bienes de la sociedad conyugal disuelta,

por Escritura Piblica, sin necesidad de homologacién judicial.
| — CONVENIOS PREVIOS A LA SENTENCIA DE DIVORCIO.
Despacho A.

CONSIDERANDO:

La sociedad conyugal es un “estatuto legal, forzoso, imperativo e inmutable”,
desde la celebracién del matrimonio (articulo 1261 del Codigo Civil) y hasta su diso-
lucién (articulo 1299 del Codigo Civil), les estd vedado a los conyuges toda modifi-
cacién del mismo. Este es el principio en nuestro derecho y no otro.

Toda norma que se oponga a este principio debe hacerlo en forma expresa.
Ante los articulos 1218, 1219 y concordantes del Cédigo Givil que declaran de ningln
valor y fulminan de nulidad toda convencién entre los esposcs, como toda renuncia
del uno que resulte a favor del otro o del derecho a los gananciales de la sociedad
conyugal, la norma procesal del articulo 67 bis, 3er. apartado de la Ley 2393, no tiene
posibilidad de aplicacion.

La excepcién establecida por Ley 17.711 en el nuevo texto del articulo 1306 del
codigo Civil, no puede modificar el principio mencionado en el primer parrafo de este
considerando e incluso no se puede supeditar la validez de los convenios anticipados
(proyectos) a la condicion suspensiva de la obtencién de una sentencia de divorcio,
pues en el divorcio remedio se trataria de una condicién puramente potestativa prohi-
bida por el articulo 542 del mismo cuerpo legal, ya que dependeria de la voluntad de
cualquiera de los cényuges continuar o no con el juicio de divorcio, siendo ademaés
en todos los supuestos una condicion prohibida por el inciso 49) del articulo 531 del
Cadigo Civil.

La practica jurisprudencial que sostiene la validez de los acuerdos de liquidacion
y particidn de la sociedad conyugal antes de la sentencia de divorcio, habiendo
culminado con el plenario del 24 de diciembre de 1982 de las Camaras Civiles de la
Capital Federal es criticable en cuanto a su fundamentacién y enunciacion, ¥ lo que
es mas grave es contra legem, pues existe un solo camino para dejar sin efecto normas
de la jerarquia de las mencionadas y es el establecido en los articulos 292 y 32 de la
Ley 340 sancionatoria del Cadigo Civil.
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PONENCIAS:

1. Les esta prohibido a los coényuges realizar convenios de disolucién de la
sociedad conyugal.

2. No son validos los convenios sobre particion de la sociedad conyugal ce-
lebrados antes de la sentencia de divorcio, aunque fueren posteriores a la
notificacion de la demanda o a la presentacion conjunta.

3. Los jueces pueden tener en cuenta las entregas de bienes efectuadas antes
de la sentencia de divorcio, en virtud del hecho mismo ya producido de la
entrega.

4. Son vélidos los reconocimientos que los esposos hacen del caracter de los
bienes antes de la sentencia de divorcio, los mismos constituyen una prueba
preconstituida que puede hacerse valer al momento de la particion (ar-
ticulo 727 C.C.). Los bienes son propios ¢ gananciales no porque los
cényuges les impongan ese caracter, sino porque se lo otorga la ley (ar-
ticulos 1263, 1271, 1272 y conds. del Codigo Civil). Estas declaraciones se
pueden efectuar durante el juicio de divorcio antes o después de la sentencia
e incluso durante la plena vigencia de la sociedad conyugal. Con esta de-
claracién los cényuges adectan su conducta al régimen legal forzoso, im-
perativo e inmutable de nuestro ordenamiento juridico.

Votaron las delegaciones de: Bahia Blanca, Junin, La Plata, Lomas de Zamora,
Mar del Plata, Mercedes, Moron, Necochea, Nueve de Julio, San Isidro, San Martin
y Tandil.

Despacho B.

CONSIDERANDO:

a) Que las reformas introducidas por la Ley 17.711 han provocado dos inno-
vaciones fundamentales en el tema que nos ocupa: 19) Se establecié que
la sentencia de divorcio produce ipso iure la disolucion de la sociedad con-
yugal con efecto al dia de la notificacién de la demanda (articulo 1306); y
29) Se incorpord el inédito régimen legislativo de divorcio por presentacion
conjunta;

b) Que la ‘practica tribunalicia indica que en la mayoria de los divorcios por
el articulo 67 bis, se acompafia al escrito de presenlaciéon conjunta el con-
venio de particion de los bienes;

¢) Que el orden publico no esta vulnerado por estos convenios, pues su eficacia
depende de la sentencia de divorcio;

d) Que ademas de los fundamentos legales existe una profusa jurisprudencia
que declara validos los convenios privados de particion y adjudicacién de
bienes de la sociedad conyugal, celebrados por los coényuges durante Ia
sustanciacion del divorcio;
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e) Que las Camaras Nacionales Civiles en pleno Dic. 24/12/82, resolvid que
“son validos los convenios de separacién de bienes en los juicios de divorcio
por presentacion conjunta formulados con anterioridad a la sentencia”;

f) Que siendo vélidos, basta que en la sentencia del Juez se limite a homologarlos.

RESUELVE:

Son validos los convenios privados de particion de bienes de la sociedad con-
yugal, celebrados durante la sustanciacion del divorcio quedando supeditada su eficacia
a la sentencia definitiva.

Votaron las delegaciones de: Azul, Dclores y Pergamino.

Il — PARTICION. CONTRATACION ENTRE CONYUGES. RECONCILIACION.

CONSIDERANDO:

a) Que decretado el divorcio cesa el orden publico y renace en plenitud la
autonomia de la voluntad entre los conyuges divorciados. Desde entonces
tienen capacidad para establecer las pautas de liquidacion del acervo con-
yugal y partir el mismo del modo que desearen;

b) Que de la doctrina de los articulos 1262, 1788, 2698, 1184 inc. 2), y 3462 del
C.C. resulta la posiblidad de convenir libremente las adjudicaciones y de
efectuar la particion por escritura publica sin necesidad de homologacion
judicial, lo que fue finalmente receptado por la D.T.R. 4/83 del Registro
de la Propiedad Inmobiliaria de la Provincia de Buenos Aires;

c) Que no hace a la esencia de la particion en esta materia, la adjudicacion
igualitaria en el articulo 1315 del C.C. que es de aplicacion solamente en
ausencia de convencion al respecto;

d) Que dentro de esta libertad, los coparticipes pueden convenir compensa-
ciones accesorias, sin que ésias desnaturalicen la esencia partitiva del acto
en tanto exista distribuciéon de bienes entre aquéllos. Por lo tanto el trata-
miento fiscal se regira conforme a esios principios;

e} Que asimismo debe cbservarse lo prescripto por el articulo 3465 del C.C.;
sin perjuicio de que con respecio a menores emancipados, la reforma de
Ley 17.711 ha modificado sustancialmente los alcances del inciso 1°) del men-
cionado articulo con referencia a la indivision postcomunitaria;

f) Que conforme a la recomendacion de la XVIIl Jornada Notarial Argentina
del afio 1980, ademas de las razones axiolégicas, derivadas de las conse-
cuencias de la extincion de la sociedad conyugal, la contratacion entre
cényuges divorciados sobre el acervo posicomunitario tiene por objeto prin-
cipal finalizar con el estado de indivision, por lo que no han de aplicarsele
las prohibiciones genéricas al respecto; resultando de otro modo una res-
{riccién excesiva y sin mayor justificacion;
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g) Que el articulo 71 de la Ley 2393 se refiere a los efectos personales de la

reconciliacion, pero no rigen para regular los efectos patrimoniales.

PONENCIAS:

10.

g i

La participacion entre conyuges divorciados se rigen por iguales principios
y participa de los mismos caracteres de toda particion.

Los conyuges son libres de efectuar la particion en forma integra o parcial,
definitiva o provisional, desmembrando el dominio de las cosas, o en la
forma que lo juzguen conveniente.

Pueden convenir la adjudicacion de lotes desiguales con o sin compensacion
por la diferencia de valores.

La compensacion, sea con dinero, derechos o cosas propias, cualquiera sea
la magnitud de la diferencia, no altera la naturaleza y esencia de la par-
ticion, ni sus efectos.

La adjudicacién de la totalidad de los bienes a uno de los conyuges, com-
pensandose o no su valor, no constituye una particion sino un conirato de
cesién, compraventa, permuta, donacidn, etc., sin perjuicio de sus efectos
declarativos en los supuestos onerosos (articulo 2696).

No debe variar el tratamiento fiscal de la particion por existencia de com-
pensaciones accesorias a la misma, cualquiera sea la naturaleza de su
objeto, y cualquiera sea su magnitud, sin perjuicio de la tributacién como
acto traslativo a titulo oneroso del bien compensado.

La adjudicacién de la totalidad de los bienes a uno de los cényuges debe
tributar como una compraventa, permuta, donacién, etc., conforme a la na-
turaleza y contenido del acto.

Los menores emancipados tienen capacidad para partir privadamente los
bienes que integran la indivisién postcomunitaria, pero no para compensar
diferencias con bienes recibidos a titulo gratuito.

Son validos los contratos de compraventa, permuta y donacion celebrados
entre conyuges divorciados.

No es aconsejable la cesién de los derechos de la indivisién postcomunitaria
hacia terceros, recomendandose en su lugar la celebracion de particion
parcial y acto dispositivo en forma simulténea y sucesiva.

La reconciliacion pura y simple no supone el restablecimienio del régimen
matrimonial patrimonial, siendo necesaria su instrumentacion por escritura
piblica o acuerdo homologado judicialmente, debidamente registrado (doc-
irina del articulo 1304 del Cadigo Civil).
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TEMA 1V: Cesion de boleto de compraventa.

Despacho:

VISTO:

La falta de regulacion normativa especifica y la significacion econdmica y
social que la cesién del boleto de compraventa habitualmente reviste; y

CONSIDERANDO:

Que a casi diez afios de las XVIII JORNADAS NOTARIALES BONAERENSES
celebradas en Tandil en 1974, no obstante lo alli propuesto, la situacion permanece
practicamente invariable.

Que en la practica negocial se observan a diario serias deficiencias en la
formalizacién de tales actos por falta de asesoramiento profesional suficiente a las
‘partes intervinientes.

Que deben exiremarse los recaudos necesarios para que dentro de las normas
positivas aplicables los diferentes intereses en juego encuentren proteccion adecuada.

Que la cesion de la posicidn contractual presupone la existencia de un con-
trato de compraventa que permanece inmutable, que al transmitir las relaciones con-
tractuales configura una situaciéon juridica trilateral.

Que respecto del cesionario su interés es asegurar la existencia y regularidad
de los derechos que adquiere y la oponibilidad de la cesién a terceros interesados.

Que dicho interés no ha encontrado en la practica adecuada proteccién en
las distintas leyes que sobre registracion de boletos se han dictado, las que por el
contrario han producido un resultado inverso al deseado.

Que atento el carééter esencialmente transferible de los boletos de compra-
venta sin el consentimiento, y aun con la oposicion del vendedor originario, debe
asegurarsele a éste la individualizacion del definitivo comprador a quien debera
transferir el inmueble para cumplir con su obligacién.

Que el interés de los terceros acreedores del cedente encuentra efectiva pro-
teccion en la necesidad de la notificacion por acto publico al vendedor originario,
o su aceptacion auténtica, para que la cesion les resulte oponible; y

Que especial atenciéon debe prestarse al interés familiar eventualmente com-
prometido, toda vez que no siendo los derechos que constituyen el objeto de la
cesién del boleto de compraventa de aquellos “cuyo registro han impuesto las leyes
en forma obligatoria’, no es de aplicacion la exigencia del articulo 1277 del
Cédigo Civil.
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LA XXV JORNADA NOTARIAL BONAERENSE —

RESUELVE:

19) Reiterar:

Lo resuelto por las XVII Jornadas Notariales Bonaerenses en cuanto a la cre-
ciente necesidad de intervencion del notario, como profesional de derecho, en el
asesoramiento e instrumentacion de esie tipo de actos.

2°) Deciarar:

Que las cesiones de boletos de compraventa inmobiliaria deben ser hechas por
escrito, sin otro requisito formal, siendo aconsejable que en la estructuracion y re-
daccién de los documentos que instrumenten estos actos, se establezca con precision
la relacién del tracto obligacional entre los distintos sujetos que toman parte en la relacion
triangular, como asi también el objeto de cada una de las operaciones relacionadas
en el documento a efectos de clarificar la legitimacién sustancial del disponente.

Que la notificacion al deudor cedido es imprescindible a efectos de asegurar
el derecho del cesionario, toda vez que mientras no se haya verificado la misma por
acto publico, o por aceptacién auténtica, del deudor cedido, la cesién no estara per-
feccionada respecto de terceros; o sea que la notificacién al deudor cedido tiene un
triple fundamento:

a) Respecto de su persona, que sepa a quién debe transferir el inmueble;
b) Respecto de terceros determina su openibilidad a los mismos; y

c) En cuanto al cesionario, le asegura la prevalencia de su derecho respecto
de terceros interesados.

Que no siendo los derechos que constituyen el objeto de la cesion del boleto
de compraventa inmobiliaria de aquellos “‘cuyo registro han impuesto las leyes en forma
obligatoria”, no es de aplicacién la exigencia del articulo 1277 del Cadigo Civil.

Que por el contrario cuando la registracion ha sido “impuesta en forma obliga-
toria” por leyes especiales, debe observarse el cumplimiento dei asentimiento conyugal
con independencia de la efectiva registracion o no del acto de que se trate.

Que no es exigible tener a la vista el informe de anotaciones personales por
el vendedor originario y el cedente, como asi tampoco informe sobre el estado de
dominio del inmueble objeto del boleto de compraventa cedido, toda vez que no existe
norma alguna que asi lo imponga.

Que sin perjuicio de lo precedentemente expresado, habida cuenta de la signi-
ficacién econémica y social que revisten estos actos, por lo menos de similar cuando
no mayor irascendencia que otros para los cuales si se exige el cumplimiento de dichos
requisitos, y mas adn cuando ellos pasan en sede notarial por la seguridad y cerieza
que ello presupone, es conveniente la obtencion del asentimiento conyugal y la acre-
ditacién de la no existencia de inhibiciones respecto del titular del dominio y el cedente,
como asimismo de la situacion del dominio del inmueble.
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Que dada la complejidad que involucran estos actos resulta conveniente la
intervencién notarial a los efectos de asegurar una correcta interpretacion, aplicacion
y cumplimiento de las diversas obligaciones fiscales.

3°) Propiciar:

La implementacion de una adecuada legislacién, con intervencion de los
colegios profesionales interesados, que regule en su conjunto la contratacion
inmobiliaria.

En lo inmediato, la derogacion de las normas que imponen la registracion
de los boletos de compraventa inmobiliaria.

La modificacion de la redaccién del articulo 1277 del Cédigo Civil precisando
sus alcances. .

PREVENCION DOMINIAL DE OFICIO

En el diario trajinar registral, reglado y desenvuelto en especial marco legal,
pero no por ello, exento de una mutabilidad propia de toda especialidad que ahonda
permanentemente sus posibilidades de perfeccionamiento, ineludible e imprescindible
para responder a una realidad socio-econdmica a la que debe servir eficazmente; se
suscitan situaciones de la mas diversa naturaleza. Una de ellas la constituye el anoti-
ciamiento, por parte del Registrador de acciones u omisiones, efectivas o potenciales,
que vulneran el derecho de terceros a través de intencionada discordancia entre las
realidades registrales y extrarregistrales, cuya adecuacion deviene en primordial objetive
de todo Registro que se precie de tal.

Resultan extremadamente variadas las formas en que pueden manifestarse tales
irregularidades; asi como las circunstancias en que el Registrador toma conocimiento
de ellas. Generalmente estas dltimas se producen por medio de denuncias presentadas
ante el Registro por terceros afectados, aunque en ciertos casos es el mismo Regis-
trador quien detecta la anomalia en el curso de procesamiento de documental que
le origina, o que deviene de ella. Son multiples las causas que motivan tales casos
de ilegitimidad de documental; inexistencia del acto cuya regisiracién se pretende, etc.
Todos ellos configuran —prima facie— actos de naturaleza ilicita, es decir, delitos
penalmenie tipificados en el Titulo XIl, Capitulo Il del Cédigo Penal, bajo la comin
denominacién de “Falsificacion de Documentos en General”.

Erente al conocimiento que el Registrador toma de alguna de las circunstancias
indicadas, y posteriormente a la verificacion a través de las constancias regisirales de
la razonabilidad de su produccion, éste debe decidir el curso de la accion, atenta su
calidad de funcionario publico, esto es, agente pablico. El deber de lealtad al orden
constitucional (juridico-politico) impone al funcionario una obligacion, juridica y moral,

30




| i

de fidelidad a la Constitucion y a las leyes que en su virtud integran el ordenamiento
juridico positivo. Se trata de un deber general implicito.

No caben dudas acerca de su obligacion de actuar, conforme lo normado en
el articulo 73 del Codigo de Procedimiento Penal de la Provincia de Buenos Aires.
“Toda autoridad o todo empleado publicc que, en ejercicio de sus funciones, adquiera
el conocimiento de la perpetracién de un delito que dé nacimiento a la accion publica,
estara obligado a denunciarlo a la autoridad competente. En caso de no hacerlo, in-
currira en las responsabilidades establecidas en el Cédigo Penal” (Art. 277 del Cddigo
Penal).

Pero el funcionario o empleado publico mencionado en el articulo 73 ut supra
sélo tiene obligacién de denunciar aquellos hechos delictivos que tengan relacion
con las funciones que desempefia, entendiéndose que se hace referencia a los delitos
de accion publica.

Sentada entonces su obligacién de actuar, debemos considerar su. alcance.

En principio su accionar ha de traducirse en la formalizacién de la pertinente
denuncia penal (articulo 73 C.P.P.), ante la autoridad judicial o policial (articulo 70
C.P.P.); pero ¢qué actividad debera desarrollar para evitar la ulterior produccidon de
consecuencias dafosas derivadas del ilicito en cuestion? He aqui el interrogante que
motorizé la realizacién de este aporte. Por ende, nos adentramos a continuacion en
un terreno poco transitado doctrinaria y jurisprudencialmente y quizés, por ello, apa-
sionante para quienes compartimos la preocupacion por normar esta faceta del Re-
gistrador, no ortodoxa en cuanto a la naturaleza de su funcion, pero cuyo protagonismo
es ineludible. '

En efecto, sobreabundante resulta decir que toda documental ingresada para
su registracion ha de relacionarse con bienes de naturaleza registrable —decimos asi,
pues este trabajo es valido para todo tipo de regisiros—, es decir, con los asientos
cominiales correspondientes. Establecida la irregularidad, cabe suponer la inminente
perpetracién de un delito debiendo concluirse en la necesidad de la intervencién del
funcionario publico para prevenir las consecuencias dafiosas del mismo.

El Registro de la Propiedad desde tiempo atras ha adoptado el criterio de
bloquear el dominio en cuestién, impidiendo toda informacién, certificacién o procesa-
miento de documentacion a que &l se refiere. Dicha medida, de caracter netamente
adminsitrativa, se apoya para su legalidad en las atribuciones conferidas a la Direccidn
del Registro por el Decreto 5479/65 (articulo 44), teniendo por objeto la inmoviliza-
cion del dominio hasta tanto la autoridad judicial interviniente adopte las medidas
cautelares pertinentes.

Materia opinable resulta la competencia registral para aplicar medidas de esa
indole, circunstancia que legitima la oportunidad de este comentario. El criterio en
nuestro Registro es acertado, en tanto evita el ahondamiento de las consecuencias
del delito de caracter irreparable; asi como la mutabilidad de hecho o/y de derecho,
que conspira contra la dilucidacion judicial de la cuestion.

Cabe sefalar gque, prevenido el dominio, se formaliza de inmediaio la conse-
cuente denuncia ante el fuero penal; quedando, a partir de ese momento, la prevencién
sujeta a ratificacion de la autoridad judicial.
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La medida administrativa comentada, si bien es pacifica en su .recepcion en
cuanto a los valores que tiende proteger, no lo es en cuanto a la competencia de la
autoridad que la aplica, asi como en su instrumentacién (durabilidad, plazo de vigencia,
etcétera); acerca de esta ultima debe remarcarse la existencia de una zona gris que va
desde el momento que se previene administrativamente el dominio, hasta la ratificacién
de la medida por la justicia; ocupado por indispensables tramites de naturaleza pre-
sumarial que deben realizarse para la correcta formulacién de la denuncia.

Por ello, el tema en cuestion, ha originado estudios tendientes a reglamentar
la aplicacién bajo unidad de criterio.

Entendemos, sin embargo, que el mismo reclama su tratamiento a través de la
ley registral; evitando asi que el Registrador, en ausencia de norma Ssuperior expresa,
busque reglar su propia conducta.

Se trata, en sintesis, de la consideracién de un tema que hace a la prevencién
de consecuencias delictuales —del delito—, clausurando en lo posible las fisuras fac-
ticas y normativas por las que las mismas se escabullen. Por paradoja, la criminalidad
va en aumento con el acrecentamiento de la riqueza y no de la pobreza; los estudios
realizados en el campo del Derecho Penal acerca de la incidencia de la realidad socio-
econdmica en la proliferacion de los delitos econémicos, demuesiran que el aumento
de los mismos corre paralelo, casi como un subproducto del desarrollo.

Por ello ha podido decir un socidlogo concurrente al Congrese de Kioto, asi
relata el diario La Nacién —comentario publicado el 25 de mayo de 1974, bajo ei
titulo “Desarrollo economico y delincuencia”— que “_ .. el progreso econémico e in-
clusive la expansién incrementa la delincuencia, del mismo modo que aumentd la
la contaminacion del aire y el agua’.
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PRIMER CASO:

;Qué requisitos formales son necesarios para la solicitud de prorroga?

De conformidad a lo reglado en el articulo 99, inciso b) de la Ley nacional
17.801, si por efecto de la calificacion el Registro observa un documento presentado
para su registracion, y los efectos de que adoleciere fueran subsanables, lo anotara
PROVISIONALMENTE por el plazo de CIENTO OCHENTO DIAS, contando desde la
fecha de su presentacion, Y prorrogables por periodos determinados, a peticién
fundada del requirente.

De lo dicho se desprende:

1) Que se trate de una inscripcion provisoria, esto es con reserva de prioridad,
facilmente transformable en definitiva ante la subsanacién de los defectos obser-
vados en la calificacion. No procede la prorroga de una inscripcion condicionada,
ya que ésta es definitiva.

2) La inscripcién provisoria se cuenta desde la fecha de presentacion del
documento y no desde la toma de razén de la misma.

3) El plazo de 180 dias que se otorga originariamente a un documento obser-
vable, deberda contarse por aplicacion del articulo 23 del Caédigo Civil, esto es desde
la media noche en que termina el dia de su presentacion (articulo 24, Codigo Civil).

4) La peticion o solicitud de prérroga deberd formularse por escrito antes del
vencimiento del plazo e ingresarse por Departamento Recepcion y Prioridades (Sector
Expedientes) para su consideracién y otorgamiento.

5) La solicitud, de conformidad a lo preceptuado en el articulo 6° de la Ley
17.801, debera ser hecha: a) Por el autorizante del documento que se pretende ins-
cribir o anotar, o su reemplazante legal; b) Quien tuviere interés en asegurar el
derecho que se ha de registrar. En este dltimo caso debera creditar que actian por
derecho propio o justificar su interés personal; juicio de la Direccién y autenticar su
firma por escribano publico. En todos los casos, en la solicitud de prérroga debera
fijarse un domicilio en la ciudad capital de la Provincia.

6) La peticion debera ser fundada. La prérroga sélo podra ser concedida si
se invocan motivos valederos, nitidamente expuestos, analizandose la presentacion
con caracter restrictivo. El plazo solicitado, al igual que el acordado, en ningin caso
podra ser mayor que el de la inscripcién provisional.




7) Si ya se hubiera otorgado una prérroga, para conceder una nueva, deberan
extremarse los analisis de los motivos por la que se solicita, debiéndose rechazar
si ellos son imputables a falta de diligencia del peticionante. Debe interpretarse que
es una situacién de excepcion, por lo que no debe mantenerse un periodo prolon-
gado a la inscripcion provisoria.

8) La solicitud de prorroga debera estar dirigida al asiento de presentacion,
por lo que su mencion debera ser completa, con indicacion de fecha y numero de
entrada. Las sucesivas prorrogas se peticionaran con advertencia de la anterior. Si
no se acompafa el Instrumento se hara constar la data del documento involucrado VY,
si es de origen notarial, ademas el nimero de escritura.

9) Si los ciento ochenta dias de la inscripcién provisional vencen en dia
inhabil, la solicitud de prorroga debe presentarse el dia habil inmediatamente anterior
al de su vencimiento.

10) Los 180 dias de la inscripcion provisoria, o los que correspondan a una
prérroga concedida, se cuentan en forma corrida (continua) desde la media noche
en que comienzan y hasta la media noche en que fenecen. La inscripcion provisoria
es un plazo de caducidad, por lo que decae por el mero transcurso del tiempo, no
siendo preciso al respecto, practicar un nuevo asiento de extincion.

11) La prorroga de la inscripcion  provisional debera publicitarse sobre el
asiento de dominio, por lo que es imprescindible su mencién en el escrito de soli-
citud de la misma. La falta de observancia de cualquiera de los recaudos examinados,
motivara el rechazo in limine de la solicitud, por lo que deberd efectuarse una
nueva peticion sin considerarse la fecha de la anterior; y sujeta a las prioridades que
correspondieren segin los plazos.

SEGUNDO CASO:
Efectos que produce la registracion de restricciones o inhibiciones voluntarias.

Inoponibilidad.

Si bien la registracion de las restricciones voluntarias y la registracion de inhi-
biciones voluntarias (segun recaigan sobre determinados bienes o sobre la generalidad
de los bienes de una persona), esta prevista por la Disposicion 4 de fecha 28 de ju-
lio de 1967, en los articulos 19 al 79; cabe aplicar a las mismas el criterio sostenido
para el dictado de la Disposicion 7 de fecha 16 de octubre de 1969 (Fianza).

Es decir, tanto la fianza como la restriccion o la inhibicion voluntaria confieren
derechos tipicamente contractuales de naturaleza personal, no contemplado por ende
en la indicacién taxativa del articulo 2503 del Codigo Civil o en leyes especiales.
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En virtud de lo expuesto, y de lo que resulta del articulo 2° de la Ley 17.801,
no es materia registrable, ni la restriccion ni la inhibicion voluntaria, ya que no son
medidas precautorias ni tampoco derechos reales inmobiliarios.

Respecto del tratamiento que deberd darse toda vez que se ruegue la inscripcion
de documentos en los que se modifique, grave o transmita el dominio sobre inmuebles,
y existieron anotadas restricciones y no hubieran sido canceladas, deberd procederse
a la toma de razén de la documentacion no obstante tales asientos, ya que las mismas
no obstan a la inscripcion definitiva del titulo.

TERCER CASO:

Registracién del dominio menos pleno o imperfecto

El asunto planteado nos lleva a los supuestos de dominio revocable o fiduciario.

Algunos autores encuentran que en los supuestos de adquisicién de inmuebles
para terceros (estipulacion a favor de terceros), en donde se supone la existencia de
una convencion, produciria en el ambito de los derechos reales un derecho fiduciario
en los términos del articulo 2662 del Codigo Civil.

El fideicomiso, es una figura singular en la cual se nos presenta una trilogia
a saber: Vendedor o fiduciante; comprador o estipulante y tercero o fideicomisario, que
al insertarse en la relacién real provoca una nueva modalidad en el dominio.

En el ambito del Derecho Registral, y en el supuesto de inscripcion de docu-
mentos que contengan tales convenciones, el asiento deberd confeccionarse consig-
nando nitidamente con absoluta precision las caracteristicas esenciales a que se
encuentran condicionados o subordinados los derechos, de tal manera que el cumpli-
miento de las clausulas, condiciones o plazos condicionantes, puedan ser reflejados
en un nuevo asiento por la registracién de su documento portante.

CUARTO CASO:

¢Puede validamente constituirse la hipoteca en sede judicial sin observarse la
forma notarial para su formalizacién?

La cuestion debe ser examinada a la luz de lo preceptuado en los articulos 3128
y 1184 inciso 19) del Cddigo Civil.

37




Breves consideraciones:

La hipoteca es un contralo FORMAL, es decir que debe observarse en su cons-
titucién las formas que la ley prescribe (articulo 3115). NO HAY OTRA HIPOTECA QUE
LA CONVENCIONAL.

Dentro del sistema impuesto por nuestro Codigo Civil, la hipoteca ante todo
debe ser formalizada en Escritura Piblica. Se refiere la ley a las escrituras publicas
otorgadas por Escribanos Plblicos o por funcionarios autorizados para hacer sus veces
en determinados casos: los Jueces de Paz o Coénsules en el extranjero.

Pero el articulo 3128 parte primera que comentamos, nos dice ademas que
la hipoteca puede ser constituida por DOCUMENTOS QUE REUNAN ESTAS DOS CON-
DICIONES: 1) Servir de titulo al dominio o derecho real, 2) Ser expedidos por autoridad
competente. Esta ultima parte del articulo que citamos tuvo incidencia hasta la
sancién de la Ley Reglamentaria de la Escribania General de Gobierno, en el orden
nacional, dado que después de su sancién, la disposicién que estudiamos ha perdido
todo interés practico. Ocurria que muchos actos juridicos que ingresaban al Estado
se otorgaban por simples resoluciones dictadas en los respectivos expedientes admi-
nistrativos, como las concesiones de ferrocarriles, titulos de tierras plblicas, eic., v
en consecuencia si reunian las dos condiciones enunciadas més arriba, parecia légico
considerarlas suficientes para la constitucién de hipotecas relacionadas con esos
mismos actos.

La escritura publica exigida por la ley para su constitucién es exigida ad so-
lemnitatem, por eso es que dice el articulo: ... solo puede ser constituida por es-
critura publica ...

De ahi que si la hipoteca se forrnaliza sin respefarse la forma exigida por la ley,
ella sera nula, careciendo de existencia legal.

El hecho que la ley determine que no hay otra hipoteca que la CONVENCIONAL,
nos impone aceptar que para la constitucién de la hipoteca se exige el concurso del
deudor y del acreedor, y éste debe aceptarla en la misma escritura de su constitucién
o posteriormente.

Ahora bien, el hecho de la aceptacion por parte del acreedor, no le quita el
caracter de contrato UNILATERAL que posee la hipoteca, dado que el Unico que queda
obligado es el deudor.

Tampoco debe aceptarse la opinién de que la hipoteca judicial debe asimilarse
al embatgo voluntario, dado que ambas tesituras son impropias. La VIl Reunién Na-
cional de Directores de Registros de la Propiedad (Rosario, 1970) se expres6é en el
sentido de que el embargo voluntario no tiene acogimiento en la legislacién registral
vigente, ni debe existir mas embargo que el compulsivo y de caracter judicial.

En derecho procesal solo se admite la voluntariedad del embargo cuando éste

tiene caracter sustitutivo y el deudor lo ofrece sobre determinado bien para liberar
otra cosa de su patrimonio de un embargo preexistente.
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DISPOSICION TECNICO REGISTRAL 10 — 8 de septiembre de 1983.

TEMA: Ingreso de planos para su inscripcion al Registro de la Propiedad.

VISTO:

El sistema seguido en la actualidad para la protocolizacion de planos, y

CONSIDERANDO:

Que en los supuestos de reconstruccion de asientos registrales. surgen dificul-
tades dearivadas de modificaciones parcelarias, por falia de archivos microfilmados de
los planos que sirven de sustento a dichas modificaciones;

Que a los efectos de implementar el archivo microfilmado de planos, resulta
indispensable modificar los procedimientos seguidos hasta la fecha;

- Que, consecuentemente, se hace necesario el otorgamiento de numero y fecha

de ingreso de los planos que acceden al Registro de la Propiedad para su proioco-
lizacion;

Por ello, el DIRECTOR PROVINCIAL DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD —

DISPONE:

Articulo 19 — A partir del 12 de septiembre del corriente ano, los planos que
accedan al Registro de la Propiedad para su protocolizacion, deberén ingresar por el
Departamento Recepcién y Prioridades, otorgéndoseles nimero y fecha.

Articulo 29 — De forma.
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DISPOSICION TECNICO REGISTRAL 11 — 13 de septiembre de 1983.

TEMA: Los Departamentos Registraclon y Publicidad deberan tomar razon de Ia
inscripcion de las Declaratorias de Herederos con la modalidad de iracto
abreviado.

VISTO:

Los inconvenientes en cuanto a la integracién de la titularidad registral que
se crean por la falta de inscripcion de Declaratorias de Herederos en favor de quienes
enajenan partes indivisas por medio del procedimiento de tracto sucesivo abreviado; y

CONSIDERANDO:

Que nada obsta a la inscripcion de Declaratoria de Herederos por via de la
protocolizacién notarial del documento judicial (articulos 29 y 3°, Ley 17.801);

Que si se solicita la inscripcion de la Declaratoria de Herederos en el mismo
documento portante de transmisién parcial en el que se utiliza la modalidad del tracto
abreviado (articulo 16, Ley 17.801), con la misma se completa la titularidad registral;

Por ello, el DIRECTOR PROVINCIAL DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD —

DISPONE:

Articulo 19 — Cuando ingrese un documento de origen notarial, portante de una
transmisién de parte indivisa con la modalidad del “tracto abreviado” y se inste ademas
la inscripcién de la Declaratoria de Herederos transcripta en el mismo Yy debidamente
protocolizada, los Departamentos de Registracién y Publicidad deberédn tomar razén
de la misma, también respecto a los herederos declarados, integrando en un mismo
acto la totalidad de la titularidad registral.

Articulo 22 — De forma.

DISPOSICION TECNICO REGISTRAL 12 — 7 de octubre de 1983.

TEMA: Ampliacién de la némina de constitucion de derechos reales en la conversion
a la técnica de Folio Real.

VISTO:

Lo establecido en el articulo 12 de la Ley 9590, y

CONSIDERANDO:

Que la participacion del notario en la confeccién de matriculas instaurada por
la Ley 9580, ha dado excelentes resultados en la conversion a la técnica de Folio Real;
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Que la noémina de actos que originan conversion, es pasible de ser ampliada,
siempre que las condiciones operativas del Registro de la Propiedad lo permitan;

Que esta Direccion Provincial, entiende que se han dado las condiciones
que posibilitan la ampliacion de esa némina, incorporando la constitucién de derechos
reales de USUFRUCTO, USO y HABITACION, a los actos que originan conversion;

Por ello, el DIRECTOR PROVINCIAL DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD —

DISPONE:

Articulo 19 — A partir del 31 de octubre de 1983, se incorporan la constitucion
de derechos reales de USUFRUCTO, USO vy HABITACION, en la némina de actos ju-
ridicos notariales que originan conversion a la técnica de Folio Real, segin el régimen
del articulo 12 de la Ley 9590.

Articulo 29 — El notario interviniente retendra el testimonio original del titulo
de propiedad, a los efectos de correlacionar marginalmente la nueva inscripcién otor-
gada al mismo, por efecto de la conversion de acuerdo a Ley 9590, sin perjuicio de
la anotacién prevista en el articulo 99, Cap. IV, Deberes del Notario, Ley 9020.

Articulo 39 — De forma.

DISPOSICION TECNICO REGISTRAL 13 — 7 de octubre de 1983.

TEMA: Excension de Impuesto de Sellos y Tasas Relribulivas de Servicio a ventas
de unidades de dominio del Banco Hipotecario Nacional.

VISTO:
Lo establecido en la Ley 9775, ¥

CONSIDERANDO:

Que el articulo 19 del mencionado texto legal declara exentos de Impuesto de
Sellos y Tasas Retributivas de Servicio, a documentos y contratos referentes a la venta
de unidades de dominio del Banco Hipotecario Nacional, destinadas a vivienda Unica,
familiar y de ocupacién permanente; :

Que, asimismo establece la exencion con respecto a distintos actos relativos a
operaciones de crédito con dicha Institucion siempre que se refieran a este tipo de
viviendas;

Que, cuando no se cumplan los recaudos fijados, establece que la exencion
solo alcanzara al Impuesto de Selios y en la parte correspondiente a la institucion
bancaria;
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Por ello, el DIRECTOR PROVINCIAL DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD —

DISPONE:

Articulo 1° — Quedan exentos del pago de Tasas Registrales, los documentos
referentes a ventas de unidades de dominio del Banco Hipotecario Nacional, destinadas
a vivienda Cnica, familiar y de ocupacién permanente, como asimismo la constitucion,
ampliacién, renovacién, inscripcién o cancelacion de operaciones de crédito celebradas
con dicha Institucion, siempre que comprendan ese tipo de viviendas.

Articulo 2° — Los notarios autorizantes de escrituras relacionadas con opera-
ciones sobre “vivienda (nica, familiar y de ocupacion permanente’, donde el Banco
Hipotecario Nacional sea parte, deberan dejar constancia en los certificados requeridos
para el acto de que se trate, esa circunstancia.

Articulo 3° — De forma.

DISPOSICION TECNICO REGISTRAL 14 — 14 de noviembre de 1983.
TEMA: Inscripcion de documentos con fracto sucesive abreviado.

VISTO:

Lo dispuesto por el articulo 16 de la Ley 17.801, y

CONSIDERANDO:

Que el lapso de vigencia de esa norma ha permitido ponderar, mediante
experiencia concreta, su utilidad de ahorro de tramites, tiempo y costos al evitar
registraciones de caracter transitorio.

Que estd demostrado que la modalidad abreviada del tracto sucesivo no se
opone al normal desarrollo de la labor de los Registros, ni afecta la perfecta con-
tinuidad y encadenamiento de las titularidades, tanto en sede registral como en la
extraregistral.

Que, ademas de los supuestos indicados en los distintos incisos del men-
cionado articulo 16, la antes sefialada experiencia advierte otros que indudablemente
ampliardn los beneficios del ventajoso mecanismo, tales como actos de constitucion
de hipolecas, anticresis, usufructo o habitacion en los supuestos de los incisos b)
y c) de la norma, cancelaciones de hipotecas constituidas a favor del causante o de
su coényuge, anotaciones preventivas dispuestas en juicios seguidos contra herede-
ros, actos dispositivos de bienes gananciales después de la disolucién de la sociedad
conyugal por divorcio, disposicion por parte del titular resultante de usucapién.

Que la tacha de incrementar la clandestinidad de los negocios asi instrumen-
tados y generar anarquia en la materia, no tiene serio asidero, por cuanto las mismas
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criticas podrian realizarse con respecto a los supuestos hasta ahora autorizados, lo
que esta desvirtuado por la experiencia de aplicacién del sistema.

Que el régimen del articulo 16 constituye una modalidad del tracto sucesivo,
Y ho una excepcién al mismo.

Que desde hace tiempo, una muy calificada doctrina viene sosteniendo el
caracter enunciativo y no taxativo de los casos indicados en e! articulo 16 (Ruiz de
Erenchun, Alberto F., y Palmiero, Andrés, El tracto abreviado y la propiedad horizon-
tal en Aportes del instituto de Derecho Registral, tomo VI, pagina 17; Martinez Ma-
gadan, Carlos; Belmonte, Eduardo D. y Villanueva, Antonio M., Aspectos y derivaciones
del principio de tracto sucesivo abreviado, publicacion del Colegio de Escribanos de
la Provincia de Buenos Aires como aporte a la Xll Reunién Nacional de Directores
de Registros de la Propiedad realizada en Parand, Enire Rios en junio de 1975) y muy
especialmente en tal sentido merece destacarse la opinion de uno de los autores de
la Ley Nacional de Registros (Falbo, Miguel Norberio, Doctrina General del Tracto
Sucesivo en el Derecho Inmobiliario Registral Argentino, Revista Notarial N® 854).

Que muy recientemente, el mismo criterio se desprende de las ponencias pre-
sentadas en la XXV Jornada Notarial Bonaerense realizada en Mar del Plata (7 al 10
de septiembre del corriente afo) y de las conclusiones de tan importante encuentro.

Por ello, el DIRECTOR PROVINCIAL DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD —

DISPONE:

Articulo 19 — Son inscribibles todos los documentos en los que se utilice Ila
modalidad del tracto sucesivo abreviado que cumplimenien los recaudos impuestos en
el principio general explicito en el (ltimo parrafo del articulo 16 de la Ley 17.801,
para lo que se considerara enunciativa y no taxativa la enumeracion contenida en
dicha norma.

Articulo 29 — De forma.

ORDEN DE SERVICIO 6 — 14 de noviembre de 1983.
TEMA: Complementaria de la D.T.R. 14/83.

VISTO:

La Disposicion Técnico Registral 14/83, y

CONSIDERANDO:

Que resulta necesario fijar las pautas para la toma de razén de documentos
portanies de adquisiciones por via de prescripcion;
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Por elio, el DIRECTOR PROVINCIAL DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD —

ORDENA:

Articulo 19 — Para la toma de razén de documentos portanies de adquisiciones
de inmueblies por via de usucapion, las Areas de Registracion tendran a su cargo la
verificacion de los siguientes recaudos de calificacién notarial:

a) Que la sentencia declarando adquirido el dominio, se encuentre firme y orde-
nada su inscripcion a favor del nuevo titular o titulares;

b) Que se hayan cumplimentado los aportes que requieren las leyes impositivas
y arancelarias, con respecto a honorarios profesionales;

c) Que se encuentre decretada la cancelacién del asiento registral que consta
en cabeza del titular o titulares registrales, oportunamente demandados.

Articulo 29 — De forma.

ORDEN DE SERVICIO 7 — 29 de noviembre de 1983.
TEMA: Eliminacion de notas en el despacho de Cerfificados e Informes.

VISTO Y CONSIDERANDO:

Que a la fecha se encuenira concluida la tarea de estructuracion del Archivo
Computarizado de Hipotecas del Régimen de Folio Protocolizado, en los Departamentos
de Registracion, Areas Il y VI y habilitado para su consulta: :

Por ello, el DIRECTOR PROVINCIAL DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD —

ORDENA:

Articulo 12 — A partir del dia 1 de diciembre de 1983, los Departamentos de
Registracién y Publicidad Areas Il y VI, deberan eliminar la nota que en los despachos
de Certificados e Informes establecia “‘Se previene que por haberse rehecho la mi-
nuta de dominio con fecha / [/ Yy no contar este Registro con ficheros sobre deu-
dores hipotecarios, no es posible determinar si existen hipotecas anteriores a la fecha

indicada™.

Articulo 29 — Para los supuestos que se deba certificar con respecto a asientos
de hipotecas deteriorados o faltantes, debera consultarse el Archivo Computarizado de
Hipotecas habilitado en el Departamento Anotaciones Especiales.

Articulo 3° — De forma.
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ORDEN DE SERVICIO 8 — 6 de diciembre de 1983.

TEMA: Presuntas alteraciones delectadas en Cerlificaciones.

VISTO Y CONSIDERANDO:

Que se han detectado solicitudes de certificacion de anotaciones personales,
con modificaciones en alguno de sus datos identificatorios, credndose dudas con res-
pecto a la determinaciéon del sujeto;

Por ello, el DIRECTOR PROVINCIAL DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD —

ORDENA:

Articulo 19 — En los supuestos en que el Departamento Anotaciones Especiales
Computarizado y Microfilmaciéon detectare solicitudes de Certificacién de Anotaciones
Personales con presuntas alteraciones en alguno de sus datos identificatorios, indu-
ciendo a publicidad errénea, debera comunicar al Juzgado Notarial, tal circunstancia.

Articulo 2° — De forma.

XX REUNION NACIONAL DE DIRECTORES DE REGISTROS DE LA PROPIEDAD

Se llevé a cabo en la ciudad de San Luis entre los dias 20 y 23 de septiembre
de 1983.

Conté con la participacién de destacadas figuras del Derecho Registral y con
autoridades de todos los Registros Inmuebles del pais.

Durante su transcurso se trataron los siguientes temas:

1. Bien de Familia:
1.1. Formas de constitucion. Requisitos.
1.2. Aplicacién de las normas de la Ley 17.801, articulos 89, 99, 18, 23 y 25.

1.3. Modificaciéon parcelaria de inmuebles afectados: Anexidn y unificacion.

2. Principioc de Prioridad:

2.1. Reserva de prioridad del certificado en la afectacion a la Ley 13.512 (Reg. de
Copr. y Adm.). Efectos.
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2.2, Reserva de prioridad del certificado en protocolizacién de subasta publica.

2.3. Reserva de prioridad y medida de no innovar.

3. Ley 21.172:

3.1. Supuestos comprendidos o excluidos.

3.2. Requisitos de control registral.
4. Jerarquizacién Técnica y Adminisirativa del Registrador.

5. Adgquisicion de Inmuebles por los Padres para sus Hijos:

5.1. Representacion legal.
5.2. Gestién, estipulacion.

550 Dona;:ién y aceptacion por el padre.

6. Mesa Redonda:

6.1. Consignacién del documento de identidad en titulos vy solicitudes. Particion
extrajudicial por instrumento privado adjudicatorio de nuda propiedad y usu-
fructo.

6.2. Tratamiento registral de embargo sobre bien a nombre de tercero. Gestiéon
de negocios y estipulacion: Caducidad de la anotacion de boletos de la
Ley 14.005.

6.3. Refinanciacion de deudas en la Ley 22.687. Cesion de derechos hereditarios.
Embargo de derechos hereditarios, personas que no gozan de la libre dis-
posicién de sus bienes. Remanentes parcelarios. Reconsiruccion de folios.

6.4. Indisponibilidad de bienes de la Ley 22.591.

A continuacién hacemos mencién a los trabajos presentados en el congreso
por este Registro de la Propiedad.

LEY 14.005 — PLAZO DE CADUCIDAD

Este tema fue objeto de estudio en la XVIIl Reunién de Directores de Registros
de la Propiedad Inmueble, en el afio 1981.

No obstante ello, ha merecido nuevamente la atencion en la XX Reunién de
Directores celebrada en la provincia de San Luis.

Indudablemente que el aspecto mé&s importante por la repercusion social que
provoca, es el referente a los plazos de caducidad de la anotacién de los boletos
de compraventa sujetos al régimen de la Ley 14.005.
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Existe en efecto un vacio legislativo al respecto pese al tiempo transcurrido de
la vigencia de aquélla y que por diversas circunstancias no se ha llenado para regu-
larizar situaciones juridicas de larga data, que no sélo ocasionan perjuicio a los di-
rectamente interesados, sino que producen una verdadera traba en la circulacién del
mercado inmobiliario.

Los doctores Etelvina Edith Canesse y Ricardo Fernandez, profesionales del Re-
gistro de la Propiedad de la Provincia de Buenos Aires, han abordado el tema en
cuestion.

El anélisis se efectla considerando el problema de la necesaria caducidad no
aisladamente, sino —como sostienen— en concomitancia con otras medidas que signi-
figuen contemplar fundamentalmente a los ‘“sectores de menores recursos’, es decir
a aquelles adquirentes de inmuebles sujetos a la Ley 14.005, que en virtud del tiempo
transcurrido deban soportar grandes erogaciones para lograr la titularidad de dominio.

Concretamente se propugna —en consideracion a esos postulados— que:

a) El plazo de caducidad no debe ser inferior a 10 afios, lo cual seria compatible
con lo previsto en el articulo 3999 del Cadigo Civil, con lo que se lograria
la uniformidad en el ambito nacional;

b) En el orden local la reducciéon de los costos para facilitar la obtencion de la
titulacién, analizandose desde luego las distintas situaciones.

En este sentido se considera menester: La reduccion de honorarios, excencién
impositiva, condonacién de multas y economia procedimental,

SUSTITUCION DEL “TERCERO” EN LA ESTIPULACION RESPECTO
DE LA RELACION REAL QUE ORIGINA

Fueron autores de este tema la Escribana Falocco, Estela Maria y Doctora
Figliomeni, Susana Beatriz.

Este interesante aporte, toca un tema casi no tratado por los distintos autores
dedicados al quehacer registral. En apretada sintesis, hacen el distingo entre la esti-
pulacién a favor de terceros de ofras instituciones del Derecho Civil, tal como Ia
gestién de negocios, el mandato, que ubican dentro de la teoria de la reprgsentacién,
sea indirecta o directa. Destacan en consecuencia, que la estipulacion se diferencia
en la gestién, en tanto que el gestor es un mMero intermediario, y el estipulante actia en
nombre propio. El gestor obra con idea de representar al duefio del negocio (dominus).
En la estipulacién, el estipulante tiene el derecho de renovar antes de la aceptacion; en
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tanto que el gestor carece de ese derecho, antes o después de la ratificacién. El esti-
pulante no debe, a diferencia del .gestor, rendir cuentas.

‘Seguidamente marcan el concepto de estipuiacién e indican que ello se presenta
cada vez que los contratantes convienen que la prestacion resultante quede constituida
en cabeza de otro, desvidndola asi de su titularidad normal, y ubican su fuente legis-
lativa en el articulo 504 del Cédigo Civil.

Los autores creen que un caso tipico se da en el Dominio Fiduciario, en los
términos del articulo 2262 del Codigo Civil.

Seguidamente afirman que si el estipulante es soberano de revocar el beneficio,
como consecuencia légica de ello, puede sustituir el beneficiario. Tal sustitucién de-

berd realizarse antes de la aceptacion y efectuarse en el marco de las formalidades
exigidas para la adquisicién del dominio.

Como conclusién afirman que desde el Ambito registral, la cuestion debera
zanjarse de la siguiente manera: Presentado el documento para su inscripcion, portante de
adquisicién del inmueble para un tercero; corresponderd inscribir como consecuencia

de la calificacién del dominio fiduciario del adquirente (estipulante) e individualizacion
del beneficiario o tercero.

Esta registracion no implica indisponibilidad alguna por parte del estipulante
sobre el bien objeto de la transaccion, puesto que si posteriormente transmite el do-
minio, dicha transmisién trae aparejada la REVOCAGION tacita del beneficiario.

Y para los supuestos de revocacion y sustitucién del tercero, caso en que al
Registro de la Propiedad ingresara un documento portante de requisitos formales
inherentes a [a estipulacién originaria, debera también publicitarse adecuadamente a
los efectos del trato registral, que en el primer caso producird la consolidacién del
dominio en cabeza del estipulante y en el segundo caso determinard el beneficiario
sustituyente del publicitado en el dominio respectivo, quien deberd aceptar a fin de
perfeccionar el derecho real.

CESION DE ACCIONES Y DERECHOS HEREDITARIOS

Con relacion al Tema 6° de la Mesa Redonda, ‘“Cesién de Acciones y Derechos
Hereditarios”, propuesto para su analisis por la Direccién Provincial del Registro de la
Propiedad de la Provincia de Buenos Aires, distintos miembros del cuerpo asesor de
esta Reparticién presentaron sendos trabajos, los que en esencia, en orden seguido,
se comentaran.

El Dr. Alberto Maceroni en su trabajo titulado: “Cesion de acciones y derechos

hereditarics”, efectlia en primera instancia, el analisis de Ia institucién, en cuanto a
su conformacién juridica y caracteres.
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En-orden seguido, aproxima el contrato sub examine entsu implicancia registral,
llevandonos - a dilucidar el momento en que el.instrumento portante. del ‘acto ‘puede
inscribirse en el Registro de la Propiedad.

Para ello, parte de la admisién_ de su anotacion, vinculandola con la inscripcién
de la pertinente declaratoria de herederos. '

Luego, esboza una sintesis de las principales corrientes de opinién vertidas en
atencion a la oportunidad de inscripcion de la cesion, remarcando como mayoritaria
la posicién de quienes sustentan que la comunidad hereditaria subsiste aun después
de inscripta la declaratoria de herederos y hasta la particion de los bienes que cons-
tituyen la masa indivisa del acervo hereditario, siendo en consecuencia, la inscripcién
de la declaratoria de herederos, la exteriorizacion de la comunidad indivisa (por ende,
se deja abierto el camino para anotar una cesién de acciones y derechos hereditarios
hasta la particion aun después de inscripta la declaratoria de herederos).

No obstante ello, se enrola el autor de la corriente doctrinaria que indica que
la inscripcion de la declaratoria de herederos transforma la comunidad hereditaria ideal
en la materializacion de los bienes, dominio o condominio en su caso, consecuente-
mente exige escritura de compra una vez inscripta la declaratoria de herederos, no
dando lugar a instrumentaciéon de cesion.

En instancia final, el Dr. Maceroni fija los limites de la facultad calificadora con
relacion a los documentos portadores de cesiones y derechos hereditarios y los de-
termina a través del examen de las formalidades exirinsecas y la compatibilizacién

entre la toma de razén y la figura juridica todo en pleno ejercicio de lo pautado con
la Ley 17.801.

En lo atinente al mismo tema, las Dras. Garcia y Carides y la Notaria Canesse,
presentaron un trabajo titulado “Cesién de Acciones y Derechos Hereditarios - Opor-
tunidad de su Otorgamiento”.

Comienzan por analizar la naturaleza juridica de la comunidad hereditaria es-
tableciendo analogias y diferencias con el instituto de la copropiedad.

Denotar la division en doctrina y jurisprudencia en dos posiciones contrapuestas,
sosteniendo unos, que la indivisién de la herencia perdura hasta la particion, mientras
que otros sefialan que la indivision concluye con la inscripcion de la declaratoria de
herederos e importa la constitucion de condominio, siendo la corriente mayoritaria la
que se incline por la primera posicion.

No obstante posicién en contrario, evidenciada en los Registros de Capital
Federal y Provincia de Buenos Aires, se remarca que en la practica judicial y registral,
la registracion de la declaratoria de herederos confiere titulacién suficiente que habilita
a los herederos a disponer a titulo de venta, permuta, o donacién y consecuentemente,
determina el limite temporal que cierra la posibilidad de ceder acciones y derechos.

Como corolario y a fin de no entorpecer el trafico negocial, siempre en atencién
de interpretacion tematica controvertida consideran la viavilidad de anotacién de ce-
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siones de acciones y derechos hereditarios, aun cuando sean posteriores a la regis-
tracién de la declaratoria de herederos, siempre que exista una expresa orden judicial.

Expuestos que fueron los trabajos preindicados por sus respectivos autores se
abrié el debate del punto en examen, arribando todos a una conclusion concordanie

con los mismos.
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REVISTA R'EGISTRAL‘oumplié dos afios de vida. En su primer nimero deciamos:
“...si esta coniribucién modesta sitve al mejoramiento del servicio registral en fun-
cion’ de dindmica ‘interrelacion entre administracién y administrados, sentiremos aus-
teramente la satisfaccion del deber cumplido; para ello estas paginas estaran abiertas
permanentemente a la recepcion de las criticas y sugerencias que merezcan de sus
lectores, que desde ya comprometen nuestra gratitud”.

Hoy, con invalorable experiencia acumulada, con espacio ganado en la conside-
racion de aquellos destinatarios del esfuerzo, podemos afirmar se ha logrado en lo
esencial el modesto objetivo. y

En un campo como el registral, donde conviven publicaciones de elevado nivel
téc’nic‘:o‘y cientifico de la especialidad, que este aporte haya obtenido la receptividad
qué exhibe, no abona la vanidad de quienes somos sus responsables, sino el com-
promiso de bregar por su perfeccionamiento.

A partir de este numero, los capitulos referentes a “Informacién Legislativa” y
“Normas Registrales” se suprimen, dando origen al de “LEGISLACICN REGISTRAL.
De este modo se engloba toda la normativa atinente al quehacer de la especialidad,
dotando a la publicacion de mayor metodizacién practica y agilidad. Es el primer
cambio en su diagramacién, demostrativo de su joven adultez.

Por el apoyo brindado en estos primeros veinticuatro meses de existencia, y su
prolongacién en lo futuro, a los estimados lectores:

MUCHAS GRACIAS.
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INCORPORACION DE NUEVOS PARTIDOS AL REGIMEN DEL ARTICULO 2°?
DE LA LEY 9590

Por Disposicion Técnico Registral 8 del 2/8/83, cuyo texio completo se publica
en la seccion “LEGISLACION REGISTRAL” de este numero, se ha incorporado al re-
gimen previsto en el articulo 2° de la Ley 9590 los partidos de La Plata, Berisso,
Coronel Brandsen, Ensenada, Magdalena y Rogue Pérez.

En los considerandos se destaca la conveniencia de dicha incorporacion en
atencion a los resultados logrados desde la puesta en vigencia de la ley.

Han sido escogidos los partidos sefialados, previo estudio integral de la situacién
socio-econémica del area total que incluye a los mismos y en atencién a la vinculacién
operacional en las tareas regisirales de conversion.

Cabe destacar al efecto dos limitaciones que regirdan en esta oportunidad:
a) En cuanto al plazo: Hasta el 30/12/83;

b) En cuanto al nimero de inmuebles: Hasta 20.000.

Asimismo y como en ocasiones anteriores, la Direccién Provincial del Registro
de la Propiedad ha brindado una vez més asesoramiento en las respectivas delega-
ciones del Colegio de Escribanos.

PRIMER SEMINARIO DE INFORMATICA JURIDICA

Tuvo lugar en nuestra ciudad entre los dias 12 al 16 de septiembre, en el
Colegio de Escribanos de la Provincia de Buenos Aires, el Primer Seminario de Infor-
matica Juridica, organizado en forma conjunta por el Instituto de Sistemas e Informatica
Notarial de la Universidad Notarial Argentina, la Asociacion Argentina de Informa-
tica Juridica filial Provincia de Buenos Aires y el Centro Regional para la Ensefianza
de la Informatica (CREI) de Espafia.

En el acto inaugural, al que asistieron autoridades y representantes de orga-
nismos relacionados con el quehacer juridico de la Provincia, hicieron uso de la palabra
el Direcior del Instituto de Sistemas e Informatica Notarial de la Universidad Notarial
Argentina, Dr. Ulises Horacio Lugano, el Presidente de la Asociacion Argentina de
informatica Juridica filial Provincia de Buenos Aires, Dr. Roberto Guillermo Alabes, y
el Director del CREI, Profesor Ingeniero Benito Roldan Casafié.

El Seminario se desarrolld durante la semana, en quince conferencias a cargo
de distinguidos profesores argentinos y extranjeros, entre ellos los disertantes espa-
fioles designados por el CREI, Lic. Miguel Solano Gadea y Profesor Dr. Miguel Lépez-
Mufiiz Gofii, y el representante chileno Eduardo Hajna Rifo con la activa participacion
de 130 asistentes.
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La ceremonia de clausura se realizé en el salén del Consejo Directivo del
Colegio de Escribanos de la Provincia de Buenos Aires, con la disertacién a cargo
del Sr. Rector de la Universidad Notarial Argentina, Prof. Dr. Tomés Diego Bernard,
a quien agradecié sus conceptos el Director del CREIl, Prof. Roldan Casafié.

Entre los temas que merecieron la mayor atencién de los asistentes se destacod
la experiencia lograda por la Direccién de Informatica Judicial en la Gamara Civil de la
ciudad de Buenos Aires y la incorporacién de un ordenador para la asignacion de
nuevas causas. Fueron asi explicados los problemas del fuero en lo que hace a la
mencionada asignacién, la confeccién de caratulas y libros de entrada, el regisiro
completo de litigantes, las cuestiones de competencia entre jueces del mismo fuero
y las llamadas ‘‘dobles iniciaciones dolosas”.

La nueva operatoria originé la necesidad de planificar y crear un Centro de
Informéatica Judicial de la Camara Civil, aclarandose con relacién a los medios téc-
nicos, que el Hardware fue suplido por el Ministerio de Justicia de la Nacién que
realizd la adquisicion del Ordenador, cuando sélo se habia previsto el nuevo sorteo
automatico, por lo que posteriormente se debieron solicitar ampliaciones de memoria
y capacidad de Archivo en disco.

En cuanto al Software, los programas han sido disefiados para solucionar los
problemas especificos de la tarea a desarrollar en el Centro.

Con relacién a los medios humanos se traté de estructurar con las personas
indispensables tanto en la faz administrativa como la técnica y 'salvo en la especificidad
de este UGltimo aspecto, posibilitando el trabajo de quienes ya venian desempefian-
dose como empleados en la Camara, consolidandose la responsabilidad del Centro,
en el aspecto juridico y técnico, con una direccion a cargo de un abogado, Secretaria
de Camara v un analista/programador respectivamente.

En lo que hace a Espafia se logré una visiéon general del Sistema de Informacion
en las Oficinas Judiciales (proyecto INFORIUS) que pretende poner al servicio de la
Administraciéon de Justicia los medios tecnoldgicos y los métodos de programacion
actuales, tendientes a facilitar y optimizar la actividad administrativo-burocratica de las
oficinas judiciales.

Se fundamenté lo expuesto en el objetivo de que cualquier plan encaminado
a la necesaria reforma de la Administracién de Justicia es la consecuencia de la justicia
agil que la sociedad demanda, al objeto de que en plazos breves sean satisfechas
las pretensiones de los ciudadanos, pues sdlo de este modo se alcanzara la eficiencia
y se generard verdadera confianza, necesarias para la plenitud del estado de derecho.

Se conocié también la experiencia chilena en informatica juridica, que abarco
la realizada en la Contraloria General de la Repiblica, la informatizacién del Regisiro
Civil, una fracasada experiencia en el area de la agricultura y la recientemente iniciada
experiencia universitaria.

También fue debidamente expuesta la experiencia de nuestro Registro de la
Propiedad: Efectivamente més de un disertante tuvo como base de su exposicion el
SIRI (Sistema Integrado de Registracién Inmobiliaria) cuyos detalles obviamos por
haber sido materia de anteriores nimeros de la REVISTA REGISTRAL.
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En definitiva, estamos persuadidos de que este seminario liminar en informatica
juridica colmé con creces las expectativas que habfa generado y significara, sin duda,
un hito en el apasionante camino abierto por esta moderna disciplina.

VISITAS AL REGISTRO

Con el propésito de complementar los conocimientos adquiridos en el ambito
de la Facultad de Ciencias Juridicas y Sociales de la Universidad Nacional de La
Plata, han visitado el Registro de la Propiedad de la Provincia de Buenos Aires, los
alumnos de esa alta casa de estudios.

Como en ocasiones anteriores, profesionales del Registro con el apoyo de fun-
cionarios han brindado una pormenorizada explicacion de las tareas que se cumplen,
destacando especialmente el moderno sistema de registracién inmobiliaria, implemen-
tado con la incorporacién de avanzada técnica en la materia.

NUEVA EDICION

Visto el interés evidenciado por parte de los profesionales del derecho en general
por obtener ejemplares correspondientes al primer nimero de Revista Registral, cuya
tirada reducida apunt6 a auscultar la recepcion de este aporte por parte de sus natu-
rales destinatarios, se ha resuelto lanzar una segunda edicién de dicho nimero, la
que entrard a imprenta a la brevedad. Feliz y alentadora circunstancia.

' 58







) Ao

——
Qf)?f(;‘l(] oS

O










