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DISPOSICION TECNICO REGISTRAL 10 — 8 de septiembre de 1983.

TEMA: Ingreso de planos para su inscripcion al Registro de la Propiedad.

VISTO:

El sistema seguido en la actualidad para la protocolizacion de planos, y

CONSIDERANDO:

Que en los supuestos de reconstruccion de asientos registrales. surgen dificul-
tades dearivadas de modificaciones parcelarias, por falia de archivos microfilmados de
los planos que sirven de sustento a dichas modificaciones;

Que a los efectos de implementar el archivo microfilmado de planos, resulta
indispensable modificar los procedimientos seguidos hasta la fecha;

- Que, consecuentemente, se hace necesario el otorgamiento de numero y fecha

de ingreso de los planos que acceden al Registro de la Propiedad para su proioco-
lizacion;

Por ello, el DIRECTOR PROVINCIAL DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD —

DISPONE:

Articulo 19 — A partir del 12 de septiembre del corriente ano, los planos que
accedan al Registro de la Propiedad para su protocolizacion, deberén ingresar por el
Departamento Recepcién y Prioridades, otorgéndoseles nimero y fecha.

Articulo 29 — De forma.
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DISPOSICION TECNICO REGISTRAL 11 — 13 de septiembre de 1983.

TEMA: Los Departamentos Registraclon y Publicidad deberan tomar razon de Ia
inscripcion de las Declaratorias de Herederos con la modalidad de iracto
abreviado.

VISTO:

Los inconvenientes en cuanto a la integracién de la titularidad registral que
se crean por la falta de inscripcion de Declaratorias de Herederos en favor de quienes
enajenan partes indivisas por medio del procedimiento de tracto sucesivo abreviado; y

CONSIDERANDO:

Que nada obsta a la inscripcion de Declaratoria de Herederos por via de la
protocolizacién notarial del documento judicial (articulos 29 y 3°, Ley 17.801);

Que si se solicita la inscripcion de la Declaratoria de Herederos en el mismo
documento portante de transmisién parcial en el que se utiliza la modalidad del tracto
abreviado (articulo 16, Ley 17.801), con la misma se completa la titularidad registral;

Por ello, el DIRECTOR PROVINCIAL DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD —

DISPONE:

Articulo 19 — Cuando ingrese un documento de origen notarial, portante de una
transmisién de parte indivisa con la modalidad del “tracto abreviado” y se inste ademas
la inscripcién de la Declaratoria de Herederos transcripta en el mismo Yy debidamente
protocolizada, los Departamentos de Registracién y Publicidad deberédn tomar razén
de la misma, también respecto a los herederos declarados, integrando en un mismo
acto la totalidad de la titularidad registral.

Articulo 22 — De forma.

DISPOSICION TECNICO REGISTRAL 12 — 7 de octubre de 1983.

TEMA: Ampliacién de la némina de constitucion de derechos reales en la conversion
a la técnica de Folio Real.

VISTO:

Lo establecido en el articulo 12 de la Ley 9590, y

CONSIDERANDO:

Que la participacion del notario en la confeccién de matriculas instaurada por
la Ley 9580, ha dado excelentes resultados en la conversion a la técnica de Folio Real;
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Que la noémina de actos que originan conversion, es pasible de ser ampliada,
siempre que las condiciones operativas del Registro de la Propiedad lo permitan;

Que esta Direccion Provincial, entiende que se han dado las condiciones
que posibilitan la ampliacion de esa némina, incorporando la constitucién de derechos
reales de USUFRUCTO, USO y HABITACION, a los actos que originan conversion;

Por ello, el DIRECTOR PROVINCIAL DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD —

DISPONE:

Articulo 19 — A partir del 31 de octubre de 1983, se incorporan la constitucion
de derechos reales de USUFRUCTO, USO vy HABITACION, en la némina de actos ju-
ridicos notariales que originan conversion a la técnica de Folio Real, segin el régimen
del articulo 12 de la Ley 9590.

Articulo 29 — El notario interviniente retendra el testimonio original del titulo
de propiedad, a los efectos de correlacionar marginalmente la nueva inscripcién otor-
gada al mismo, por efecto de la conversion de acuerdo a Ley 9590, sin perjuicio de
la anotacién prevista en el articulo 99, Cap. IV, Deberes del Notario, Ley 9020.

Articulo 39 — De forma.

DISPOSICION TECNICO REGISTRAL 13 — 7 de octubre de 1983.

TEMA: Excension de Impuesto de Sellos y Tasas Relribulivas de Servicio a ventas
de unidades de dominio del Banco Hipotecario Nacional.

VISTO:
Lo establecido en la Ley 9775, ¥

CONSIDERANDO:

Que el articulo 19 del mencionado texto legal declara exentos de Impuesto de
Sellos y Tasas Retributivas de Servicio, a documentos y contratos referentes a la venta
de unidades de dominio del Banco Hipotecario Nacional, destinadas a vivienda Unica,
familiar y de ocupacién permanente; :

Que, asimismo establece la exencion con respecto a distintos actos relativos a
operaciones de crédito con dicha Institucion siempre que se refieran a este tipo de
viviendas;

Que, cuando no se cumplan los recaudos fijados, establece que la exencion
solo alcanzara al Impuesto de Selios y en la parte correspondiente a la institucion
bancaria;
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Por ello, el DIRECTOR PROVINCIAL DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD —

DISPONE:

Articulo 1° — Quedan exentos del pago de Tasas Registrales, los documentos
referentes a ventas de unidades de dominio del Banco Hipotecario Nacional, destinadas
a vivienda Cnica, familiar y de ocupacién permanente, como asimismo la constitucion,
ampliacién, renovacién, inscripcién o cancelacion de operaciones de crédito celebradas
con dicha Institucion, siempre que comprendan ese tipo de viviendas.

Articulo 2° — Los notarios autorizantes de escrituras relacionadas con opera-
ciones sobre “vivienda (nica, familiar y de ocupacion permanente’, donde el Banco
Hipotecario Nacional sea parte, deberan dejar constancia en los certificados requeridos
para el acto de que se trate, esa circunstancia.

Articulo 3° — De forma.

DISPOSICION TECNICO REGISTRAL 14 — 14 de noviembre de 1983.
TEMA: Inscripcion de documentos con fracto sucesive abreviado.

VISTO:

Lo dispuesto por el articulo 16 de la Ley 17.801, y

CONSIDERANDO:

Que el lapso de vigencia de esa norma ha permitido ponderar, mediante
experiencia concreta, su utilidad de ahorro de tramites, tiempo y costos al evitar
registraciones de caracter transitorio.

Que estd demostrado que la modalidad abreviada del tracto sucesivo no se
opone al normal desarrollo de la labor de los Registros, ni afecta la perfecta con-
tinuidad y encadenamiento de las titularidades, tanto en sede registral como en la
extraregistral.

Que, ademas de los supuestos indicados en los distintos incisos del men-
cionado articulo 16, la antes sefialada experiencia advierte otros que indudablemente
ampliardn los beneficios del ventajoso mecanismo, tales como actos de constitucion
de hipolecas, anticresis, usufructo o habitacion en los supuestos de los incisos b)
y c) de la norma, cancelaciones de hipotecas constituidas a favor del causante o de
su coényuge, anotaciones preventivas dispuestas en juicios seguidos contra herede-
ros, actos dispositivos de bienes gananciales después de la disolucién de la sociedad
conyugal por divorcio, disposicion por parte del titular resultante de usucapién.

Que la tacha de incrementar la clandestinidad de los negocios asi instrumen-
tados y generar anarquia en la materia, no tiene serio asidero, por cuanto las mismas
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criticas podrian realizarse con respecto a los supuestos hasta ahora autorizados, lo
que esta desvirtuado por la experiencia de aplicacién del sistema.

Que el régimen del articulo 16 constituye una modalidad del tracto sucesivo,
Y ho una excepcién al mismo.

Que desde hace tiempo, una muy calificada doctrina viene sosteniendo el
caracter enunciativo y no taxativo de los casos indicados en e! articulo 16 (Ruiz de
Erenchun, Alberto F., y Palmiero, Andrés, El tracto abreviado y la propiedad horizon-
tal en Aportes del instituto de Derecho Registral, tomo VI, pagina 17; Martinez Ma-
gadan, Carlos; Belmonte, Eduardo D. y Villanueva, Antonio M., Aspectos y derivaciones
del principio de tracto sucesivo abreviado, publicacion del Colegio de Escribanos de
la Provincia de Buenos Aires como aporte a la Xll Reunién Nacional de Directores
de Registros de la Propiedad realizada en Parand, Enire Rios en junio de 1975) y muy
especialmente en tal sentido merece destacarse la opinion de uno de los autores de
la Ley Nacional de Registros (Falbo, Miguel Norberio, Doctrina General del Tracto
Sucesivo en el Derecho Inmobiliario Registral Argentino, Revista Notarial N® 854).

Que muy recientemente, el mismo criterio se desprende de las ponencias pre-
sentadas en la XXV Jornada Notarial Bonaerense realizada en Mar del Plata (7 al 10
de septiembre del corriente afo) y de las conclusiones de tan importante encuentro.

Por ello, el DIRECTOR PROVINCIAL DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD —

DISPONE:

Articulo 19 — Son inscribibles todos los documentos en los que se utilice Ila
modalidad del tracto sucesivo abreviado que cumplimenien los recaudos impuestos en
el principio general explicito en el (ltimo parrafo del articulo 16 de la Ley 17.801,
para lo que se considerara enunciativa y no taxativa la enumeracion contenida en
dicha norma.

Articulo 29 — De forma.

ORDEN DE SERVICIO 6 — 14 de noviembre de 1983.
TEMA: Complementaria de la D.T.R. 14/83.

VISTO:

La Disposicion Técnico Registral 14/83, y

CONSIDERANDO:

Que resulta necesario fijar las pautas para la toma de razén de documentos
portanies de adquisiciones por via de prescripcion;
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Por elio, el DIRECTOR PROVINCIAL DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD —

ORDENA:

Articulo 19 — Para la toma de razén de documentos portanies de adquisiciones
de inmueblies por via de usucapion, las Areas de Registracion tendran a su cargo la
verificacion de los siguientes recaudos de calificacién notarial:

a) Que la sentencia declarando adquirido el dominio, se encuentre firme y orde-
nada su inscripcion a favor del nuevo titular o titulares;

b) Que se hayan cumplimentado los aportes que requieren las leyes impositivas
y arancelarias, con respecto a honorarios profesionales;

c) Que se encuentre decretada la cancelacién del asiento registral que consta
en cabeza del titular o titulares registrales, oportunamente demandados.

Articulo 29 — De forma.

ORDEN DE SERVICIO 7 — 29 de noviembre de 1983.
TEMA: Eliminacion de notas en el despacho de Cerfificados e Informes.

VISTO Y CONSIDERANDO:

Que a la fecha se encuenira concluida la tarea de estructuracion del Archivo
Computarizado de Hipotecas del Régimen de Folio Protocolizado, en los Departamentos
de Registracion, Areas Il y VI y habilitado para su consulta: :

Por ello, el DIRECTOR PROVINCIAL DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD —

ORDENA:

Articulo 12 — A partir del dia 1 de diciembre de 1983, los Departamentos de
Registracién y Publicidad Areas Il y VI, deberan eliminar la nota que en los despachos
de Certificados e Informes establecia “‘Se previene que por haberse rehecho la mi-
nuta de dominio con fecha / [/ Yy no contar este Registro con ficheros sobre deu-
dores hipotecarios, no es posible determinar si existen hipotecas anteriores a la fecha

indicada™.

Articulo 29 — Para los supuestos que se deba certificar con respecto a asientos
de hipotecas deteriorados o faltantes, debera consultarse el Archivo Computarizado de
Hipotecas habilitado en el Departamento Anotaciones Especiales.

Articulo 3° — De forma.
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ORDEN DE SERVICIO 8 — 6 de diciembre de 1983.

TEMA: Presuntas alteraciones delectadas en Cerlificaciones.

VISTO Y CONSIDERANDO:

Que se han detectado solicitudes de certificacion de anotaciones personales,
con modificaciones en alguno de sus datos identificatorios, credndose dudas con res-
pecto a la determinaciéon del sujeto;

Por ello, el DIRECTOR PROVINCIAL DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD —

ORDENA:

Articulo 19 — En los supuestos en que el Departamento Anotaciones Especiales
Computarizado y Microfilmaciéon detectare solicitudes de Certificacién de Anotaciones
Personales con presuntas alteraciones en alguno de sus datos identificatorios, indu-
ciendo a publicidad errénea, debera comunicar al Juzgado Notarial, tal circunstancia.

Articulo 2° — De forma.

XX REUNION NACIONAL DE DIRECTORES DE REGISTROS DE LA PROPIEDAD

Se llevé a cabo en la ciudad de San Luis entre los dias 20 y 23 de septiembre
de 1983.

Conté con la participacién de destacadas figuras del Derecho Registral y con
autoridades de todos los Registros Inmuebles del pais.

Durante su transcurso se trataron los siguientes temas:

1. Bien de Familia:
1.1. Formas de constitucion. Requisitos.
1.2. Aplicacién de las normas de la Ley 17.801, articulos 89, 99, 18, 23 y 25.

1.3. Modificaciéon parcelaria de inmuebles afectados: Anexidn y unificacion.

2. Principioc de Prioridad:

2.1. Reserva de prioridad del certificado en la afectacion a la Ley 13.512 (Reg. de
Copr. y Adm.). Efectos.
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2.2, Reserva de prioridad del certificado en protocolizacién de subasta publica.

2.3. Reserva de prioridad y medida de no innovar.

3. Ley 21.172:

3.1. Supuestos comprendidos o excluidos.

3.2. Requisitos de control registral.
4. Jerarquizacién Técnica y Adminisirativa del Registrador.

5. Adgquisicion de Inmuebles por los Padres para sus Hijos:

5.1. Representacion legal.
5.2. Gestién, estipulacion.

550 Dona;:ién y aceptacion por el padre.

6. Mesa Redonda:

6.1. Consignacién del documento de identidad en titulos vy solicitudes. Particion
extrajudicial por instrumento privado adjudicatorio de nuda propiedad y usu-
fructo.

6.2. Tratamiento registral de embargo sobre bien a nombre de tercero. Gestiéon
de negocios y estipulacion: Caducidad de la anotacion de boletos de la
Ley 14.005.

6.3. Refinanciacion de deudas en la Ley 22.687. Cesion de derechos hereditarios.
Embargo de derechos hereditarios, personas que no gozan de la libre dis-
posicién de sus bienes. Remanentes parcelarios. Reconsiruccion de folios.

6.4. Indisponibilidad de bienes de la Ley 22.591.

A continuacién hacemos mencién a los trabajos presentados en el congreso
por este Registro de la Propiedad.

LEY 14.005 — PLAZO DE CADUCIDAD

Este tema fue objeto de estudio en la XVIIl Reunién de Directores de Registros
de la Propiedad Inmueble, en el afio 1981.

No obstante ello, ha merecido nuevamente la atencion en la XX Reunién de
Directores celebrada en la provincia de San Luis.

Indudablemente que el aspecto mé&s importante por la repercusion social que
provoca, es el referente a los plazos de caducidad de la anotacién de los boletos
de compraventa sujetos al régimen de la Ley 14.005.
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Existe en efecto un vacio legislativo al respecto pese al tiempo transcurrido de
la vigencia de aquélla y que por diversas circunstancias no se ha llenado para regu-
larizar situaciones juridicas de larga data, que no sélo ocasionan perjuicio a los di-
rectamente interesados, sino que producen una verdadera traba en la circulacién del
mercado inmobiliario.

Los doctores Etelvina Edith Canesse y Ricardo Fernandez, profesionales del Re-
gistro de la Propiedad de la Provincia de Buenos Aires, han abordado el tema en
cuestion.

El anélisis se efectla considerando el problema de la necesaria caducidad no
aisladamente, sino —como sostienen— en concomitancia con otras medidas que signi-
figuen contemplar fundamentalmente a los ‘“sectores de menores recursos’, es decir
a aquelles adquirentes de inmuebles sujetos a la Ley 14.005, que en virtud del tiempo
transcurrido deban soportar grandes erogaciones para lograr la titularidad de dominio.

Concretamente se propugna —en consideracion a esos postulados— que:

a) El plazo de caducidad no debe ser inferior a 10 afios, lo cual seria compatible
con lo previsto en el articulo 3999 del Cadigo Civil, con lo que se lograria
la uniformidad en el ambito nacional;

b) En el orden local la reducciéon de los costos para facilitar la obtencion de la
titulacién, analizandose desde luego las distintas situaciones.

En este sentido se considera menester: La reduccion de honorarios, excencién
impositiva, condonacién de multas y economia procedimental,

SUSTITUCION DEL “TERCERO” EN LA ESTIPULACION RESPECTO
DE LA RELACION REAL QUE ORIGINA

Fueron autores de este tema la Escribana Falocco, Estela Maria y Doctora
Figliomeni, Susana Beatriz.

Este interesante aporte, toca un tema casi no tratado por los distintos autores
dedicados al quehacer registral. En apretada sintesis, hacen el distingo entre la esti-
pulacién a favor de terceros de ofras instituciones del Derecho Civil, tal como Ia
gestién de negocios, el mandato, que ubican dentro de la teoria de la reprgsentacién,
sea indirecta o directa. Destacan en consecuencia, que la estipulacion se diferencia
en la gestién, en tanto que el gestor es un mMero intermediario, y el estipulante actia en
nombre propio. El gestor obra con idea de representar al duefio del negocio (dominus).
En la estipulacién, el estipulante tiene el derecho de renovar antes de la aceptacion; en
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tanto que el gestor carece de ese derecho, antes o después de la ratificacién. El esti-
pulante no debe, a diferencia del .gestor, rendir cuentas.

‘Seguidamente marcan el concepto de estipuiacién e indican que ello se presenta
cada vez que los contratantes convienen que la prestacion resultante quede constituida
en cabeza de otro, desvidndola asi de su titularidad normal, y ubican su fuente legis-
lativa en el articulo 504 del Cédigo Civil.

Los autores creen que un caso tipico se da en el Dominio Fiduciario, en los
términos del articulo 2262 del Codigo Civil.

Seguidamente afirman que si el estipulante es soberano de revocar el beneficio,
como consecuencia légica de ello, puede sustituir el beneficiario. Tal sustitucién de-

berd realizarse antes de la aceptacion y efectuarse en el marco de las formalidades
exigidas para la adquisicién del dominio.

Como conclusién afirman que desde el Ambito registral, la cuestion debera
zanjarse de la siguiente manera: Presentado el documento para su inscripcion, portante de
adquisicién del inmueble para un tercero; corresponderd inscribir como consecuencia

de la calificacién del dominio fiduciario del adquirente (estipulante) e individualizacion
del beneficiario o tercero.

Esta registracion no implica indisponibilidad alguna por parte del estipulante
sobre el bien objeto de la transaccion, puesto que si posteriormente transmite el do-
minio, dicha transmisién trae aparejada la REVOCAGION tacita del beneficiario.

Y para los supuestos de revocacion y sustitucién del tercero, caso en que al
Registro de la Propiedad ingresara un documento portante de requisitos formales
inherentes a [a estipulacién originaria, debera también publicitarse adecuadamente a
los efectos del trato registral, que en el primer caso producird la consolidacién del
dominio en cabeza del estipulante y en el segundo caso determinard el beneficiario
sustituyente del publicitado en el dominio respectivo, quien deberd aceptar a fin de
perfeccionar el derecho real.

CESION DE ACCIONES Y DERECHOS HEREDITARIOS

Con relacion al Tema 6° de la Mesa Redonda, ‘“Cesién de Acciones y Derechos
Hereditarios”, propuesto para su analisis por la Direccién Provincial del Registro de la
Propiedad de la Provincia de Buenos Aires, distintos miembros del cuerpo asesor de
esta Reparticién presentaron sendos trabajos, los que en esencia, en orden seguido,
se comentaran.

El Dr. Alberto Maceroni en su trabajo titulado: “Cesion de acciones y derechos

hereditarics”, efectlia en primera instancia, el analisis de Ia institucién, en cuanto a
su conformacién juridica y caracteres.
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En-orden seguido, aproxima el contrato sub examine entsu implicancia registral,
llevandonos - a dilucidar el momento en que el.instrumento portante. del ‘acto ‘puede
inscribirse en el Registro de la Propiedad.

Para ello, parte de la admisién_ de su anotacion, vinculandola con la inscripcién
de la pertinente declaratoria de herederos. '

Luego, esboza una sintesis de las principales corrientes de opinién vertidas en
atencion a la oportunidad de inscripcion de la cesion, remarcando como mayoritaria
la posicién de quienes sustentan que la comunidad hereditaria subsiste aun después
de inscripta la declaratoria de herederos y hasta la particion de los bienes que cons-
tituyen la masa indivisa del acervo hereditario, siendo en consecuencia, la inscripcién
de la declaratoria de herederos, la exteriorizacion de la comunidad indivisa (por ende,
se deja abierto el camino para anotar una cesién de acciones y derechos hereditarios
hasta la particion aun después de inscripta la declaratoria de herederos).

No obstante ello, se enrola el autor de la corriente doctrinaria que indica que
la inscripcion de la declaratoria de herederos transforma la comunidad hereditaria ideal
en la materializacion de los bienes, dominio o condominio en su caso, consecuente-
mente exige escritura de compra una vez inscripta la declaratoria de herederos, no
dando lugar a instrumentaciéon de cesion.

En instancia final, el Dr. Maceroni fija los limites de la facultad calificadora con
relacion a los documentos portadores de cesiones y derechos hereditarios y los de-
termina a través del examen de las formalidades exirinsecas y la compatibilizacién

entre la toma de razén y la figura juridica todo en pleno ejercicio de lo pautado con
la Ley 17.801.

En lo atinente al mismo tema, las Dras. Garcia y Carides y la Notaria Canesse,
presentaron un trabajo titulado “Cesién de Acciones y Derechos Hereditarios - Opor-
tunidad de su Otorgamiento”.

Comienzan por analizar la naturaleza juridica de la comunidad hereditaria es-
tableciendo analogias y diferencias con el instituto de la copropiedad.

Denotar la division en doctrina y jurisprudencia en dos posiciones contrapuestas,
sosteniendo unos, que la indivisién de la herencia perdura hasta la particion, mientras
que otros sefialan que la indivision concluye con la inscripcion de la declaratoria de
herederos e importa la constitucion de condominio, siendo la corriente mayoritaria la
que se incline por la primera posicion.

No obstante posicién en contrario, evidenciada en los Registros de Capital
Federal y Provincia de Buenos Aires, se remarca que en la practica judicial y registral,
la registracion de la declaratoria de herederos confiere titulacién suficiente que habilita
a los herederos a disponer a titulo de venta, permuta, o donacién y consecuentemente,
determina el limite temporal que cierra la posibilidad de ceder acciones y derechos.

Como corolario y a fin de no entorpecer el trafico negocial, siempre en atencién
de interpretacion tematica controvertida consideran la viavilidad de anotacién de ce-
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siones de acciones y derechos hereditarios, aun cuando sean posteriores a la regis-
tracién de la declaratoria de herederos, siempre que exista una expresa orden judicial.

Expuestos que fueron los trabajos preindicados por sus respectivos autores se
abrié el debate del punto en examen, arribando todos a una conclusion concordanie

con los mismos.
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