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EXIGENCIA DE CERTIFICADO DE INHIBICION PREVIO A ESCRITURA

DE ACEPTACION DE COMPRA

Con motivo de rogacién de toma de razon definitiva de escritura de aceptacién
de compra, sin observancia de peticion previa de certificado de inhibicién se ha dictado
la Resolucién Contencioso Registral 57/83, por la cual, se denegdé el pedido incoado,
en atencién a los argumentos que en orden seguido se explicitan;

En efecto, se parte de la base normativa del articulo 23 de la Ley 17.801, por
el que se exige a todo escribano o funcionario publico autorizante de documentos
de transmision, constitucién, modificacion o cesién de derechos reales sobre inmuebles
la certificacién expedida a tal efecto por la Direccién de Registro en la que se con-
signa el estado juridico de los bienes y de las personas segln las constancias regis-
tradas, indicindose en los documentos que se otorguen el ndmero, fecha y datos que
resulten de tal certificacion.

Ante plasmario articulado deviene imprescindible en cuanto a la validez del acto
escriturario portante de las mutaciones sefialadas con referencia a los derechos reales
sobre los inmuebles, la oportuna expedicion del certificado de inhibicién, en atinencia
a dilucidacién del estado juridico de las personas.

Como vemos, la ley registral nacional preindicada incluye a los actos modifica-
torios de ios derechos reales; los que entre otros, se ven aplicados en caso de me-
diacién de alteraciones de la titularidad dominial.

Como es obvio, en el caso sub examine, tal alteracion se infiere por la aceptacion
de compra pues, se traslada la titularidad registral del gestor de negocios al aceptante.

Consecuentemente, ante el deber juridico preindicado, es pasible tal documental
de la pertinente observacion hasta la debida aplicacién de la Disposicion Técnico Re-
gistral 10/82 en el sentido de la permisién de salvar la omisién mediante peticion de
informe de dominio y rogatoria complementaria a la escritura de aceptacion que moti-
varan la pertinente anotacién marginal en el asiento registral que resulte de la ins-
cripcién definitiva de la documental.

A efectos aclaratorios se transcribe seguidamente la Resolucion Contencioso
Registral 57/83.




VISTO:

Estas actuaciones Expediente N® ...............- , en las que se presenta el
CSCRBAND: ... i o Sl als gu seeasom e Svimmeaeiss , titular del Registro N2
A o o cmaEE e ST S T e 2k solicitando la toma de razén definitiva de la
ascrtural N wieasih ciinelvsn v dell cbii v i Re e de R EERRES

autorizada V.

CONSIDERANDO:

Que el titulo obrante a fs. ....... ingresé a este Registro el ...../..... ol
bajaelnNSDL L L Sk i , oportunidad en que fue observado por no haberse dejado
constancia del certificado de inhibicion utilizado para el acto a inscribir;

Que el escribano autorizante se agravia por entender que en caso de ‘“‘acepia-
cion” de una compra, realizada anteriormente por un gestor de negocios, no corresponde
requerir los certificados de ley;

Que conforme lo dispone el articulo 23 de la Ley 17.801, requieren certificacion
como condicién esencial para su otorgamiento los documentos que transmitan, consti-
tuyan, modifiquen o cedan derechos reales sobre inmuebles:

Que toda alteracion de la titularidad implica una modificacién del derecho;

Que dicha alteracion se produce por la aceptacién, que implica un traslado de
la titularidad al aceptante y, consecuentemente, para otorgar la escritura respectiva,
es necesario, como presupuesto del acto, la certificacion con reserva de prioridad ex-
pedida con el alcance de los articulos 23 y 25 de la Ley 17.801;

Que en el caso es de aplicacion lo normado en la Disposicion Técnico Re-
gistral 10/82;

Por ello, el DIRECTOR PROVINCIAL DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD —

RESUELVE:

Articulo 19 — No hacer lugar a la inscripcion definitiva de la escritura ni-
[1: (2o IS SRR e o del ..../..../...., autorizada por el notario ..............
............................ , por las razones expuestas en los considerandos que
anteceden.

Articulo 29 — Otforgar prorroga por 180 dias a partir del vencimiento de fa
proteccion que luce la documental obrante.

Articulo 3% — Insértese en el bibliorato correspondiente como Resolucian Con-
tencioso Registral y registrese. Cumplido, pase al Departamento Registraciones y Pu-
blicidad Area ...... , para proceder de acuerdo a lo ordenado en el articulo 29 y
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vuelva para notificar a parte interesada personalmente o por cédula. Posteriormente
girense al Departamento Recepcién y Prioridades, para desglosar a parte interesada
la documental bajo constancia de estilo y transcurrido el término del articulo 45 del
Decreto Ley 11.643/63, vuelva para su archivo.
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