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LA ADJUDICACION DE BIENES INMUEBLES O DERECHOS REALES DE LA SOCIEDAD

CONYUGAL DISUELTA POR DIVORCIO, FORMALIZACION JUDICIAL O NOTARIAL

El tema ha sido largamente debatido y, consecuentemente, ha enriquecido la
doctrina obligando a repensar temas tan relevanies como la naturaleza juridica de
la sociedad conyugai, los alcances del divorcio en nuestra legislacién, la particion,
sus formas, el orden publico, etc.

El dictado de la Disposicion Técnico Registrai 4/83, que se franscribe en e!
presente, ha significado una directiva trascendente, por lo que es conveniente hacar
algunas consideraciones sobre su contenido, con el fin de su mejor comprension.

La cita del articulo 1306 del Cédigo Civil recuerda que la sentencia de divorcio
produce la disolucién de la sociedad conyugal, con efecto al dia de la notificacion
de la demanda, quedando a salvo los derechos de los terceros de buena fe.

Siendo la comunidad o sociedad conyugal un régimen legal y de orden publico,
sélo concluye cuando se cumplen los extremos gue la ley establece expresamente.
En nuestro derecho positivo las causales de disolucion son: la muerte de cualquiera
de los conyuges, la nulidad del matrimonio, la ausencia con presuncién de fallecimiento,
el divorcio o interdiccién de uno de los cényuges.

Los tratadistas del tema aclaran que la sancion de las Leyes 11.357 y 17.711
ha eliminado la causal prevista en e! Codigo Civil de maia administracién y la de
concurso del marido.

En el caso que nos ocupa sobreviene, a partir del momento senalado por el
articulo 1306 del Cédigo Civil, un periodo denominado de indivisién postcomunitaria.

Dicha etapa se extiende hasta la liquidacién dei patrimonio formado por los
bienes gananciales, que adquiriria un estado juridico distinto del que gozaba durant?
la vigencia de la sociedad conyugal. Se ha intentado calificar la situacion asi pro-
ducida, asimilandola a figuras juridicas tales como la comunidad juridica entre cén-
yuges o la indivision hereditaria, entre otras.

Sin embargo, a los fines de la normativa que nos ocupa, importa sehalar que
en el mencionado periodo ninguno de los cényuges puede por si solo disponer de los
bienes gananciales, en tanto no se practique la liquidacién de la sociedad conyugai.

Ahora bien, la cuestién que ha motivado dispares pronunciamientos consiste en
determinar cual es el procedimiento y la forma en que se ha de liquidar la sociedad,
cuando ademés se procede a la adjudicacion de los bienes entre los cényuges.

Segln la Disposicion Técnico Registral comentada, la liquidacion y correspon-
diente adjudicacién de bienes de la sociedad conyugal puede realizarse de dos ma-
neras: en el mismo proceso judicial o por acto documentado en forma notarial.
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Para el primer supuesto rigen los articulos 1262; 1788; 1184 inciso 2 y 979
inciso 4 del Cddigo Civil.

Asi entonces, partimos de la premisa legal que establece que la sociedad con-
yugal se rige por las reglas del contrato de sociedad, en cuanto no se oponga a io
que estad expresamenie determinado en el Titulo Il o sea “de la sociedad conyugal’.

El articulo 1788 del Cédigo Civil remite, en todo lo que fuere aplicable a lo
dispuesto en el libro IV del Codigo (de los derechos reales y personales, disposiciones
comunes) sobre ia division de herencias, no habiendo en el Titulo VIl “de la sociedad”,
disposiciones en contrario.

El articulo 1184 del Cddigo Civil en su inciso 2 establece la excepcion de la
escritura plblica en los casos de particiones extrajudiciales de herencias en que
mediare convenio por instrumento privado presentado al Juez de la sucesién. Por
ultimo el articulo 979 inciso 4 del mismo cddigo, determina la calidad de instrumento
plblico de las actas judiciales.

Para el supuesto que el acto fuera documentado en forma notarial la norma
acude para su fundamentacion a los articulos 3462 y 1184 (su docirina) inciso 1 y 2
del Cédigo Civil.

Luego de la reforma sancionada por la Ley 17.711, el primerc de los mencio-
nados articulos reza: “Si todos los herederos estén presentes y son capaces, la par-
ticién puede hacerse en la torma y por el acto que por unanimidad juzguen con-
venientes”.

El articulo restante nos introduce en la tematica de la forma de escritura publica
para el otorgamiento del acto.

Con tal sustento lega! o doctrinario la parte dispositiva de la norma que co-
mentamos establece los extremos calificables de la documental que ingrese al Registro
de la Propiedad para su toma de razén, los cuales por encontrarse claramente sefia-
lados, son omitidos en su mencion.

Cabe solamente resaltar que la disposicién formula expresa referencia en su
articulo 29 a las Leyes provinciales 6716 y 9266 relativas al pago de los honorarios
de los abogados que intervinieron en las actuaciones judiciales y de los impuestos
provinciales que correspondieron a la naturaleza del acto.

Por dltimo, la disposicion reitera el cumplimiento de las normas de la Ley
registral nacional 17.801 y su reglamentacion en lo que hace al principio de rogacion
(articulos 69 y 79 de la ley citada), al de especialidad o determinacién (articulo 12,
siguientes y concordantes de la ley citada) y a la publicidad registral que establecen
los articulos 22 y siguientes de la ley de fondo (constancia del despacho de los
certificados).

Creemos haber cumplido con el servicio que nos herrcs propuesto en esta
publicacién al comentar someramente la nueva norma registre!, la que seguramente
sera motivo de pormenorizado andlisis en las futuras reuniones v congresos cientificos,
varios de los cuales han previsto en su temario la materia a- v/ tratada.
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La reforma introducida al Cédigo Civil por la Ley 17.711 ha modificado el anterior
régimen de Administracién y Disposicién de los bienes de la Sociedad Conyugal. En
efecto, los articulos 1276 y 1277 prescriben acerca de ello y es de destacar el avance
legislativo en la materia dentro de nuestro ordenamiento legal, especialmenie respecto
a la intervencion de la cényuge en cuanto al asentimiento con relacion a los actos
dispositivos del marido.

Tanto la doctrina como la jurisprudencia se han expedido y han sido ilustrativos
y esclarecedores los trabajos y fallos en este tema.

Concreta y suscintamente trataremos los casos —muchas veces motivo de con-
sultas registrales— relativos a la disposicién de bienes inmuebles de caracter ganan-
ciales, mediando separacién de hecho y sentencia de divorcio.

SEPARACION DE HECHO

Es la situacién juridica que se produce cuando los cényuges voluntariamente ¥
sin que exista pronunciamiento judicial previo, hacen cesar la cohabitacion.

Destaquemos que la disponibilidad de los bienes gananciales a titulo oneroso
ha sido tratado en la siguiente forma:

a) Regimen del Codigo Civil antes de la reforma introducida por la Ley 17.711:

Los bienes de la sociedad conyuga!l reconocian en el marido al Gnico admi-
nistrador, quien también administraba los propios de la mujer (articulos 1276
y 1277 en su origen). Asi, disponfa de los gananciales adquiridos por ambos
cényuges, de los gananciales adquiridos por él solamente (articulos mencio-
nados) y de los gananciales adquiridos por la conyuge;

b) Con la sancién de la Ley 11.357 a través del articulo 32 permitidse que la
mujer administrase y dispusiese de los bienes adquiridos; pero haciendo
constar en el titulo de adquisicién que el dinero provenia de su trabajo; ¥y

c) Con la reforma introducida por la Ley 17.711, es necesario el asentimiento
conyugal para disponer del bien ganancial, como asi también del propio
cuando el mismo es residencia del hogar conyugal y haya hijos menores
o incapaces (articulos 1276 y 1277 reformados).

Las normas que rigen el aspecto patrimonial del matrimonio son de orden publico
y asi lo ha entendido la doctrina y jurisprudencia, por lo que no pueden ser motivo de
interpretacion y aplicacion diversa por acuerdo de los interesados.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 1306 del Codigo Civil, reformado por la
Ley 17.711, en los casos de separacion de hecho, el cényuge culpable no puede
pretender derechos a los bienes adquiridos por el otro después de la separacion (dl-
timo apartado del articulo).

De esto deducimos que en cambio el cényuge inocente si tiene derechos res-
pecto de los adquiridos por el culpable a posteriori de la separacion.

En conclusién creemos que el asentimienio conyugal estd supeditado a cada
caso en particular y dependerd de las circunstancias, por cuanto la culpabilidad o no
de los coényuges debe indudablemente resolverse en sede judicial.
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Por lo tanio y hasta que la justicia decida dilucidar la cuestién, es menester
proteger los derechos e intereses de terceros contratantes eventuales con cualquiera
de los cdnyuges; siendo exigible el asentimiento conyugal.

SENTENCIA DE DIVORCIO

La situacion juridica que se presenta ahora es distinta. Corresponde determinar
si dicha sentencia ha sido dictada antes o después de la reforma introducida por la
Ley 17.711.

En efecto, de acuerdo al articulo 1306 del Cédgo Civil en su redaccion originaria
la sentencia de divorcio no provocaba necesariamente la disolucion de la sociedad
conyugal; pero uno de los modos de disolverla era la separacién de los bienes (ar-
ticulos 1291 y 1292); y sélo el conyuge declarado inocente tenia derecho de pedirla,
es decir, que en definitiva era menester sentencia judicial.

La reforma introducida al Cédigo Civil, ha puesto fin a esta situacion anémala, ya
que expresamente dispone que la seniencia de divorcio produce la disolucién de la
sociedad conyugal, con efecto al dia de la notificacién de la demanda, quedando a
salvo los derechos de los terceros de buena fe.

Ahora bien, tanto la doctrina como la jurisprudencia estin contestes respecto
@ que los bienes adquiridos por cualquiera de los cényuges después de dictada la
sentencia de divorcio, luego de la reforma del Cédigo Civil no requiere el asentimiento
conyugal en caso de disposicion ulierior del bien.

Asimismo entendemos que en caso que la sentencia hubiera sido dictada con
anterioridad a la sancién de la Ley 17.711, la situacién es similar, y ello es asi por
aplicacion del articulo 3° del Cédigo Civil (actual redaccién), por cuanto el mismo es
de aplicacién inmediata y en consecuencia deberd aplicarse a los divorciados con
anterioridad a la reforma del Cddigo, el actual articulo 1306.

Finalmente digamos gque de los considerandos de la Disposicién Registral 10
de 1970, resulta claro que la verificacion del cumplimiento de lo normado por el
articulo 1277 compete al notario debiendo dejarse constancia de ello en el documents
notarial y no es funcion calificadora del registrador.
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DISPOSICION TECNICO REGISTRAL 1 — 8 de febrero de 1983.

TEMA: Reemplazo de Sellos de Registracién.

VISTO:

La cantidad y variedad de sellos que se utilizan para dejar constancia de regis-
tracién, en la documentacion que accede a este Registro para su toma de razon, y

CONSIDERANDO:

La necesidad de simplificar y unificar para todos los departamentos registradores
los sellos con que se plancha la documentacién inscripta o anotada, para lograr de
esta manera operar con una técnica depurada que brinde mayor seguridad juridica.

Por ello, el DIRECTOR PROVINCIAL DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD —

DISPONE:

Articulo 19 — Implantanse a partir del 15 de febrero de 1983, los nuevos sellos
de Registracion, que se aplicarén a los documentos inscriptos o anotados en esta
Direccién Provincial, los que reemplazarédn a los utilizados hasta la fecha.

Articulo 20 — Apruébanse los modelos “Sello 1 - Sello 2 - Selio 3 ¥ Sello 47,
cuyos ejemplares adjuntos forman parte de la presente.

Articulo 3° — De forma.

PAUTAS GENERALES PARA LA GONFECCION DE NOTAS
EN LOS SELLOS DE REGISTRACION

10 — Los distintos casilleros que componen [os Sellos de Registracién, se debe-
ran llenar de acuerdo a la técnica de registracién respectiva y en forma legible.

59 — Para el supuesto que debiera anotarse més de una inscripcién, se conti-
nuara fuera del marco del sello, concluyendo con la firma del responsable.

32 — Selio 1:

Se utilizard para el planchado de todo documento que egrese con inscripcion
o anotacién definitiva (a excepcion de los que les corresponde el sello 2), cualquiera
sea la técnica de registracidén (Folio Real, Personal Cronoldgico, Legajo de Propiedad

Horizontal).




Sello 2:

Se utilizara para todos aquellos documentos que mereciendo registracion defi-
nitiva, deban relacionarse con una inscripcion registral. Ejemplo: Declaratoria de Here-
deros, Hipoteca, Usufructo, Cancelacién de derechos reales, etc.

Sello 3:

Se utilizard para el planchado de todo documento que egrese con inscripcion
provisoria. (Articulo 99, inciso b) Ley 17.801).

Sello 4:

Se utilizara para el planchado de todo documento que egrese del Departamento
Anofaciones Personales, con registracion définitiva.
SELLO 1

i N© de entrada Fecha
PROVINCIA DE BUENOS AIRES
MINISTER|O DE ECONOMIA

REGISTRADO

.
Partido

| ' Matric. | | Folio NO Legajo
DIRECCION PROVINCIAL DEL
REGISTRO DE LA PROPIEDAD
:

Fecha toma de razén Serie J [Zona ] ‘ UF-UC
g
SELLO 2
N@ de entrada Fecha |
PROVINCIA DE BUENOS AIRES
MINISTERIO DE ECONOMIA

REGISTRADO

Partido ANO

DIRECCION PROVINCIAL DEL Con relacion al:
REGISTRO DE LA PROPIEDAD {_ i

rFolij [NU [Legajo ' ]
[ Fecha toma de razon P_Serie J [Zona ] [UF—UC




SEL L® 3

PROVINCIA DE BUENOS AIRES
MINISTERIO DE ECONOMIA

N@ de entrada ] Fecha

DIRECCION PROVINCIAL DEL
REGISTRO DE LA PROPIEDAD

Fecha toma de razon

REGISTRACION PROVISIONAL

Vigente por 180 dias prorrogable por
periodos determinados a peticion
fundada del requirente

SELLO 4

PROVINCIA DE BUENOS AIRES
MINISTERIO DE ECONOMIA

DIRECCION PROVINCIAL DEL
REGISTRO DE LA PROPIEDAD

N© de entrada Fecha

REGISTRADO

Registro de Anotaciones Personales

Fecha toma de razén




DISPOSICION TECNICO REGISTRAL 2 — 8 de marzo de 1983.

TEMA: Montos para los inmuebles afectados al Bien de Familia.

VISTO:

La facultad conferida a esta Direccion Provincial, como autoridad de aplicacion
en la Provincia de Buenos Aires, de la Ley Nacional 14.394, respecio al Bien de
Familia, y

CONSIDERANDO:

Que la Ley 9747 y su modificatoria Ley 9818, admiten todo inmueble, cualquiera
sea su valuacion fiscal, siempre que su destino fuere el de vivienda del constituyente
y su familia, o cuando ademas de ese destino, se llevare actividad lucrativa desarro-
llada personalmente por el titular o beneficiarios de la institucion.

Que con respecto a los restantes supuestos establecidos por el articulo 41 de
la Ley 14.394, inmuebles destinados a explotacién personal del mismo o de la industria
en &l existente, serd necesario que la valuacién del inmueble no exceda el monto que
fije la autoridad de aplicacion.

Por ello, en uso de las atribuciones que le confiere el articulo 1° del Decreto
6687/62, y el articulo 12 de la Ley 9747, el DIRECTOR PROVINCIAL DEL REGISTRO

DE LA PROPIEDAD —
DISPONE:

Articulo 19 — Para la afectacion al régimen de Bien de Familia, en el supuesto
de inmuebles cuyo destino sea el de explotacion personal exclusivamente, en los
términos del articulo 41 de la Ley 14.394, fijase en la suma de pesos cinco mil seis-
cientos millones ($ 5.600.000.000) el monto méximo admisible.

Articulo 29 — De forma.

DISPOSICION TECNICO REGISTRAL 3 — 9 de marzo de 1983.

TEMA: Adecuacion de caratula protectora de la documentacion notarial que ingrese
al Regisiro.

VISTO:

La implementacién en el Departamento Recepcion y Prioridades del Sistema
de Libro Diario Computarizado, y

CONSIDERANDO:

La necesidad de adecuar la Caratula protectora de la documentacién notariai
de acceso a esta Reparticion, vigente hasta la fecha, a las nuevas técnicas y tecno-
logia aplicadas.

Por ello, el DIRECTOR PROVINCIAL DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD —
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DISPONE:

Articulo 19 — Implantase a partir del 2 de mayo de 1983, la nueva CARATULA
ROGATORIA que contendra la documentacién de origen notarial que ingrese al Re-
gistro de la Propiedad, y que reemplazara a la ulilizada hasta la fecha.

Articulo 22 — Apruébase el Formulario “R y P 06", integrante de la Rogatoria,
ejemplar que se adjunta y forma parte de la presente.

Articulo 3% — Los usuarios deberan completar los datos requeridos en los ca-
silleros correspondientes de la CARATULA, suscribiéndola y estampando sus sellos.

Articulo 49 — De forma.




Ry P06

Caratula rogatoria

DOC. DE IDENTIDAD

APELL1DO Y. NOMBRES

SENOR DIRECTOR PROVINCIAL DEL REGISTRO t)E LA PROPIEDAD
RUEGO A UD. SIRVASE DISPONER LA INSCRIPCION/ ANOTACION DE
LA DOCUMENTACION QUE INTEGRA ESTA CARATULA

Casilfera

R.de la Propiedad

Datos dsl acto
%E;o Cbdigo iCbdigo do Codigo ' Codigo |Cantidad todigo de |
putide =10 irogistracion || pertido Jecto inmuabley registracidn
Arsalsly/o Anot. Especiales Cbdigo ds
wrémite
Certificado dominio Documento notarial Func. autorizante
O Tidine W ae | Codne
|| ki Fecha Fecha Nomero rogiro | parida | Comet
8 Datos del antecedents dominial (llenar solo para folio real)
Codige Unidad Codige Unidad
partido Manicide funcionsl, partido funcionsl
firma del funcionario autarizante sello del funcionaria autorizante
Reingresos
N° | Facha N° | Fecha Ne | Fecha N° | Fecha
1 3 s 7

Control interno
E:r%?u'l:ar Inscripcion definitiva
si No Facha, calificador

sello

,Fecha y n° de entrada




Registro de la Propiedad

Fecha. Califigador
firma
(L
Calificador
Devolucidn
||
A
Causas ausas’
Codigo ) Cbdigo
Clags- |Accion| Item! Cisse_| Actibn| Itemy
Fecha Calificsdor
Devolucién
l l firma.
AL
Causas Causas
Cod \Cadil
Clase, [Aceibn] ttam. .—’&:E:Au:ibn Tiem gebiateind




_

UGRTUBLINIOP k] JE1a(ns
eied opaasesas o1oedsy

J

Focha

%; I
Clase mﬁ_&m

_ T | " .
i ! f ,, i
! ; | |
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1 ! !
W ‘ Y- i
9 | 1 | 1 |
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Tabla 1 Codigo de acto

001 ‘Compraventa

002 Vent de nude propisdsd / Donacién / Retroventa / Parmuta / Divisién de condomi-
nio / Aports ds socisded / idn por on | |6n de subssta
judicial.

003 Constitucibn de hipoteca

004 Cancslecion de hipotsca

005 Otros actos relativos a la hipowea

006 Constitucién de Bien de Familis

007 Desafactacién de Bien de Familia

008 Ortros sctos relativos sl Bien de Familia
009 Afoctacién a Prahorizontalidad

010  ‘Desafectacién a Prehorizontalided

o1 Dtros sctos relativos a Prehorizontalidad
012 Afsctacién a Ley 14.005

013 Desafectacion a Ley 14.005

015 Afacracion & Propiedad Harizontel

016  Dessfectacion a Prapiedad Horizontal

017 Otros actos relstivos a Propisded Horizantal

018 Usufructo / Uso y Habitacién / Servidumbre

o019 = ibn da cto, uso v habitacién y servidumbs

020 Otros actos relativos al , uso y habitscién y servi

021 Ley 9590, articulo 2

22 Anotaciones Marginales

023 Cesion da Acciones y Derechos Hereditarios

024 Ulteriores testimonios

25 Otros actos notariales
Tabla 2 Cbdigo de registracion Tabla 3 Codigo de Trémite
1.- Folio Real Régimen Comin 1. SIMPLE
2.- Folio Real Propiedad Horizontsl

3.- Folio Protocolizado Régimen Comin 2. URGENTE
4.- Folio Protocalizedo Propiedad Horizontal
5. Conversibn Ley 9590 Régimen Comdn
6.- Conversibn Ley 9590 Prop. Horizontal

Espacio ressrvado para contribucién especial Ley 9243/tasa notarial

Tabla 4 Codigo de devolucion

Class Accitn

Recaudos
Formales

1.- Aclarar

2.- Recificar
3.- Acompafiar
4.- Tesmar

B.- Suprimir
6.- Repaner

lsm

1.- Folio da ssguridad

2.- Tl

3.- Copia simpla titulo

4.- Rogatoris

6.- Copla simpla rogatorie

6.- Daclerscitn Jurada Impussto
deo sellos.

7.- Certificado NO 1 de catastro

8.- Farmulario R-038

9.- Dspartamento de sellos

0. Otros

2. Sujetes dal 1.- Aclorar 1.- Nombrs v apeliido
scto 2.- Rectificar 2. Documanta de Identidad
3.- Consignar 3.- Estado chvil
4. Salver 4.- Represantacion
5.- Suprimir - Nombra del cbnyuge
6.- Ratficar 6.- Nombre de los padres
0. Otros 7.- Datos divareio
8.- Nuclonalided y/o fecha do ne-
cimianto.
9.- Domicillo
0.- Otros
3.- Objetodal 1.~ Aclarar 1.- Ubicaclbn y partido
scto 2.- Rectificar 2.- Deslgnacién saghn tiulo/
plana
3.- Consignar 3.- Madides, superficie, lindsrcs
4.- Selvar 4.- Plano
6.- Suprimir B.- Proporelon y/o porcantual
6.- Aatificar 6.- Nemenelatura catestral
0. Otros 7. Partids y/o valusclon
8.- Partes comunes
9.- Estado de copstruccion y/o
destino
0.- Otros
4. Constencles 1.- Aclarar 1.- Cortificedo/s registrales
del documento 2.- Rectificar 2.- Carficedo/s sdministrativos
.- Consignar 3. Asantimlento conyugal
4.- Salvar 4.- Antecedents deminisl
6.- Suprimir 6.- Constancles judiciales
6.- Rntificar 6.- Monto
0.- Otros 7.- Modalided
8- Firma, sello, registro, partido
9.- Administredor
0.- Otros
5. Prioridades 1. Aclarer 1.- Embargo
2.- Levantar 2. Inhiblcién
3.- Cancalar 3.- Otras medides coutelaras
4.- Desafectar 4.- Hipotecas
&.- Suprimir Otros darachos resles
6.- Afectar 6.- Loy 14,394
0.-Otros 7.- Ley 14.006
8- Ley 19.724
9.- Ley 13.512
0.- Otros
Instrucciones
1. DATOS DEL ACTO
Se indicara por cada tipo de acto ssgiin Tabia 1, ol codigo de partidoy el namero da In-
musbles sfectados.
2. TIPO DE REGISTRACION
So indicaré el codigo da registracién segan Tabla 2, correspondiente 8 Is inscripcién / ano-
taci6n solicitada.
Cuando se de més de un 1ipo da registracion, se colocard
3. TIPO DE TRAMITE
Indicar el cbdigo de tipo da trémite segin Tabla 3
4. CAUSA DE DEVOLUCION

Se interpretaré el chdigo, seghn table 4, de la siguiente form:

|a clase da davolucién, el ssgundo digito, la accién a rectificsr y el tercer digito, safisle

para la sccin el item corespondients a

misma. Por ejemplo: o cbdigo 4.3.4. indica

dominial”.

en “Cons dal




DISPOSICION TECNICO REGISTRAL 4 — 14 de marzo de 1983.

TEMA: Articulo 1306 del Cédigo Civil.

VISTO:

Que de conformidad a lo que dispone el articulo 1306 del Coédigo Civil, desde
que queda firme la sentencia que admite el divorcio queda disuelta la sociedad con-
yugal, con efecto al dia de la notificacion de la demanda, quedando a salvo los de-
rechos de los terceros de buena fe, y

CONSIDERANDO.

Que a partir de ese momento sobreviene un periodo intermedio de indivision
postcomunitaria en que ninguno de los cényuges por si solo, pueden disponer vali-
damente de los bienes gananciales, en tanto no se practique la liquidaciéon de la
sociedad conyugal;

Que dicha liquidacién y correspondiente adjudicacion de bienes, puede reali-
zarse de dos maneras: en el mismo proceso judicial o por acto documentado en
forma notarial;

Que ambos supuestos estan regulados por el Coédigo Civil de manera distinta
pues, para el primero, son de aplicaciéon los articulos 1262, 1788, 1184 inc. 2° y 979
inc. 49; en tanto que para el segundo, rigen los dos articulos citados en primer término
y, ademas, los articulos 3462 y 1184 en la doctrina de sus incisos 19 y 2°, éste in-
terpretado a contrario;

Que en consideraciéon a lo que queda expuesto y a las necesidades de resolver
los diversos casos que se presentan en este Organismo, de conformidad a las facul-
tades que le confiere la ley, el DIRECTOR PROVINCIAL DEL REGISTRO DE LA
PROPIEDAD —

DISPONE:

Articulo 12 — Cuando en sede registral se proceda a calificar la documentacion
por la que se adjudiquen los bienes inmuebles o derechos reales de la sociedad con-
yugal disuelta por divorcio, se aplicaran las siguientes normas de interpretacion:

| - Si el acto se verifica en expediente judicial, la documentacién que se presente
debera contener:

a) La seniencia que haya dispuesto el divorcio, con la constancia de que se
encuentra consentida;

b) El convenio de adjudicacién suscripto por los cényuges y el auto judicial
homologatorio;

¢) Si no hay acuerdo entre los cényuges, la resolucion judicial que establezca
la division y adjudicacion, con la constancia de encontrarse firme.

El testimonio de dicha documentacién deberd ser expedido por el Secretario
del Juzgado en el que tramite el juicio.
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Il-Si en el proceso judicial se hubiere resuelto la protocolizacion de las actua-
ciones en forma notarial, la escritura debera relacionar y transcribir en lo per-
tinente los puntos sefialados en el apartado anterior.

Il -Si el acto se formaliza en escritura ptblica, ésta debera contener:
a) La declaracion de los cényuges en la que proceden a su adjudicacion;

b) La relaciéon en lo pertinente, de la sentencia de divorcio, con la constancia
de que se encuentra firme;

c) La constancia de que se ha dado cumplimiento a las prescripciones de las
Leyes 6716 y 9266;

d) Especificacién de la caratula del juicio, indicacion del Juzgado y Secretaria
en la que tramita el divorcio.

Articulo 29 — En todos los casos los documentos que se presenten deberan
contener:

1) La correcta determinacion de los bienes inmuebles que se adjudiquen segun

lo dispuesto por el articulo 12, siguientes y concordantes de la Ley 17.801.

2) Cuando corresponda, la debida especificacién en cuanto a los derechos reales.

3) La constancia del despacho de las certificaciones previstas en los articulos 22
y siguientes de la ley registral citada.

Articulo 3° — La peticién de inscripcién debera cumplir con los recaudos que
establecen los articulos 69 y 79 de dicha ley y su reglamentacion.

Articulo 49 — De forma.

DISPOSICION TECNICO REGISTRAL 5 — 29 de marzo de 1983

TEMA: Obligatoriedad del uso de la nueva caratula de rogacién a partir del 1 de
agosto del corriente afo.

VISTO:

Que por Disposicion Técnico Registral 3/83 se implanta, a partir del 2 de mayo
del afio en curso, una nueva caratula de rogatoria, ¥y

CONSIDERANDO:

Que el Colegio de Escribanos de la Provincia de Buenos Aires solicitdé se con-
temple la posibilidad de ampliar, hasta un plazo méximo de noventa dias, la vigencia
de la caratula actualmente en uso, atento que los sefiores notarios deberan proceder

al reemplazo desechando, en no pocos casos, un importante numero de caréatulas;
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Que evaluando la situacién puesta de manifiesto y teniendo en cuenia razones
operativas de cardcter interno, resulta aconsejable hacer lugar a la peticién efectuada.

Por ello, el DIRECTOR PROVINCIAL DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD —

DISPONE:

Articulo 19 — Fijase el 1 de agosto del corriente afio para la obligatoriedad
del uso de la nueva caratula de rogatoria que se implantara mediante la Disposicion
Técnico Registral 3/83.

Articulo 29 — Hasta la fecha indicada en el articulo 1°, los sefores notarios
podran emplear, indistintamente, para el ingreso de documentacion a este Registro
la caratula actualmente en vigencia o aquella que se instituir4 a partir del dia 2 de mayo.

Articulo 39 — De forma.

DISPOSICION TECNICO REGISTRAL 6 — 18 de mayo de 1983.
TEMA: Transferencia de partidos del Area | al Area VI y viceversa.
VISTO:

La Disposiciéon Técnico Registral 1/81, anexo 1, y

CONSIDERANDO:

El tiempo transcurrido desde la vigencia de lo normado por la DTR 1/81 vy
la experiencia adquirida durante ese lapso, demuesiran prima facie la necesidad ope-
rativa, para un mejor servicio, de modiricar en forma parcial la distribucién de los
partidos, en los Departamentos de Registracion y Publicidad Areas I, Il y VI

For ello, el DIRECTOR PROVINCIAL DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD —

DISPONE:

Articulo 19 — Transfiéranse, a partir del dia 23 de mayo de 1983 los partidos
de La Plaia, Berisso, Ensenada y Chivilcoy, actualmente pertenecientes al Departa-
mento Regisiraciéon y Publicidad Area |, al Departamento Registracién y Publicidad
Area VI.

Articulo 2° — Transfiéranse, a partir del dia 23 de mayo de 1983 los partidos
de Veinticinco de Mayo, Saladillo, Tornquist, Ayacucho, Tapaiqué, Castelli, Gral. Alva-
rado, Gral. Madariaga, H. Yrigoyen, Gral. San Martin, Tres de Febrero, Rojas, Muni-
cipio Urbano de Pinamar, Municipio Urbano de Villa Gesell, pertenecientes al De-
partamento de Registracion y Publicidad Area VI, al Departamento Registracién y
Publicidad Area |.

Articulo 3° — Transfiéranse, a partir del dia 23 de mayo de 1983 los partidos
de Junin y San Nicolés, actualmente pertenecientes al Departamento Registracion
y Publicidad Area | al Departamento Registracion y Publicidad Area Il.
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Articulo 49 — Quedan conformados los Departamentos Registracion y Publi-
cidad Areas I, Il y VI de la siguiente manera:

DEPARTAMENTO REGISTRACION Y PUBLICIDAD AREA |

5 — Ayacucho 124 — Municipio Urbano de Pinamar
10 — Bartolomé Mitre 125 — Municipio Urbano de Villa Gesell
121 — Capitdn Sarmiento 80 — Pehuajé
20 — Castelli 81 — Pellegrini
31 — Exaltacién de la Cruz 82 — Pergamino
33 — General Alvarado 87 — Ramallo
35 — General Arenales 90 — Rojas
39 — General Madariaga 92 — Saavedra
47 — General San Martin 93 — Saladillo
50 — General Villegas 122 — Salliquelo
119 — Hipdlito Yrigoyen 98 — San Fernando
59 — Leandro N. Alem 104 — Tapalqué
66 — Maipu 117 — Tres de Febrero
69 — Mar Chiquita 106 — Tornquist
70 — Matanza 109 — Veinticinco de Mayo

DEPARTAMENTO REGISTRACION Y PUBLICIDAD AREA I

4 — Avellaneda 62 — Lobos

6 — Azul 63 — Lomas de Zamora
9 — Baradero 71 — Mercedes

11 — Bolivar 77 — Nueve de Julio
15 — Cafiuelas 79 — Patagones

16 — Carlos Casares 89 — Rivadavia

21 — Colén 67 — Salto

24 — Coronel Suéarez

98 — San Nicolas
36 — General Belgrano et

99 — San Pedro

54 — Junin
25 — Lands 105 — Tordillo
60 — Lincoln 107 — Trenque Lauquen

DEPARTAMENTO REGISTRACION Y PUBLICIDAD AREA VI

114 — Berisso 115 — Ensenada
13 — Coronel Brandsen

27 — Chascomdus

28 — Chivilcoy 65 — Magdalena

55 — La Plata

Articulo 59 — De forma.
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DISPOSICION TECNICO REGISTRAL 7 — 1 de julio de 1983.

TEMA: Transferencias de parlidos del Area | al Area VI y viceversa.

VISTO:

Que por Disposicién Técnico Registral 6/83 fueron transferidos al Departamento
Registraciones y Publicidad Area | los partidos de General Madariaga, Municipio Ur-
bano de Pinamar y Municipio Urbano de Villa Gesell, y

CONSIDERANDO:
Que razones de indole operativa y técnica determinan la conveniencia de

modificar dicha asignacién, a efectos de lograr una mejor prestacion del servicio a
los usuarios;

Por ello, el DIRECTOR PROVINCIAL DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD —

DISPONE:

Articulo 12 — Transfiéranse, a partir del dia 5 de julio del corriente afo, los
partidos de General Madariaga, Municipio Urbano de Pinamar y Municipio Urbano de
Villa Gesell, pertenecientes al Departamento Registraciones y Publicidad Area I, al
DEPARTAMENTO REGISTRACIONES Y PUBLICIDAD AREA VI

Articulo 29 — De forma.

DISPOSICION TECNICO REGISTRAL 8 — 2 de agosto de 1983.

TEMA: Incorporacién de alguncs partidos al régimen establecido por el articulo 2°
de la Ley 9590.

VISTO:

La sancién de la Ley 9590 y lo preceptuado en el articulo 2°, ¥

CONSIDERANDO:

Que la puesta en marcha del régimen de Conversién por Acta, serd gradual y
progresiva segun lo prescripto por el articuio 2° de la Ley 9590;

Que el articulo 79 de la ley establece que los honorarics que le corresponden
percibir al notario por la conversion a que se refiere el articulo 29 de la misma, seran
satisfechos por el Colegio de Escribanos de la Provincia de Buenos Aires, con cargo
a los fondos provenientes de la Ley 9243. Es decir que los particulares no abonaran
honorarios notariales y sus actos no tributaran impuesios o tasas de ninglin género.
Ello sera asi, si los particulares concurren en el plazo establecido de tres afios de la
entrada en vigencia del articulo 22;

Que la Direccién Provincial del Registro de la Propiedad, en virtud del tiempo
transcurrido y la experiencia recogida desde la sancién de la Disposicién Técnico Re-
gistral 9/81, mediante la cual se incorporaron los primeros partidos al nuevo régimen
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sefialado estima conveniente la integraciéon ce los partidos que conforman la Delegacion
La Plata del Colegio de Escribanos, para la aplicacién del mencionado articulo 29 de
la Ley 9590;

Que la incorporacion de los nuevos partidos al régimen de conversion tendra
dos limitaciones, a saber: A) Se los considerara incorporados hasta el 30 de diciembre
del corriente afio; B) Podran convertirse por el régimen del articulo 2° y para los
nuevos partidos, hasta veinte mil (20.000) inmuebles.

Por ello, el DIRECTOR PRCVINCIAL DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD —

DISPONE:

Articulo 1¢ — A partir del 1 de septiembre de 1983, incorporanse al régimen
establecido por el articulo 22 de la Ley 9590, los siguientes partidos: La Plata, Berisso,
Coronel Brandsen, Ensenada, Magdalena y Roque Pérez.

Articulo 22 — La incorporacién al sistema de Conversion por Acta tendra dos
limitaciones o modalidades: A) Durara hasta el 30 de diciembre del corriente afo;
y B) El maximo de inmuebles a convertir sera de veinte mil (20.000) para la totalidad
de los citados partidos.

Articulo 3° — De forma.
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FUGA DE EMBARGOS

En el nimero anterior de esta Revista tratamos el tema referente a la denomi-
nada “Fuga de Embargos”, en el caso concreto de una compraventa otorgada e in-
gresada para su inscripcion en el Registro de la Propiedad, dentro de los plazos
previstos por el articulo 5° de la Ley 17.801, (concordante articulo 3% del Decreto
Ley 11.643/63), ratificado por la Ley 6736.

Analizaremos ahora la situacién juridica que se produce cuando la instrumen-
tacién aludida, ingresa al Registro fuera de los plazos indicados precedentemente y
al momento de su calificacién es observada por hallarse vigente un Embargo.

Si bien es cierto que el gravamen no ha sido informado en la certificacion
expedida para el otorgamiento del acto notarial, (articulo 25 de la Ley 17.801), —de
ahi la llamada “fuga’—, adquiere importancia una vez mas el principio registral de
prioridad.

En efecto, el ingreso de la compraventia fuera del plazo previsto por la ley,
provoca el decaimiento de la prioridad de la misma, cobrando relevancia el Embargo.

En consecuencia y conforme con lo prescripto por el articulo 99 inciso b) de Ia
Ley 17.801, se inscribird la compraventa del caso en forma provisoria y otorgandose
a la misma una proteccion de 180 dias a contar de la fecha de su ingreso.

El caso planteado permite destacar que la ley ha sabido preveer y proteger los
derechos de las partes en sede registral.

Lo expuesto podemos ejemplificarlo como sigue:

La Plata, ..... (o |- SR de 198...

VISTO:
Estas actuaciones Expte. N® .................., en las que se presenta el
SECEIDAND  « sneves o on sretvspencs o olinaiets s sistamiss by adscripto al Registro N® ........
O = oo weuna SR Y SRR W R solicitando la inscripcion definitiva de la

escritura N® 100 de fecha 15-12-81, autorizada por el escribano ..................

titular de! mencionado registro, y

35




CONSIDERANDO:

Que, el titulo obrante a fs. 5/7 fue ingresado bajo el N° 3200 el 23-2-82, es
decir fuera del término establecido en e! articulo 59 de la Ley 17.801, concordante
con el articulo 3% del Decreto Ley 11.643/63, oportunidad en que fue observado por
existir vigente el Embargo N°? 20.600/82.

Que bajo el N? 110.011 de fecha 2-12-81 (foiocopia de foja 3 y caratula de
foja 25) se expidio certificado libre de todo gravamen;

Que el peticionante se agravia en el hecho de que en el certificado precitado
no se informé la existencia del Embargo N° 20.600/82 de fecha 15-2-82;

~ Que atento a la fecha de ingreso del documento, se desvanece la fuerza propia
de la reserva de prioridad‘ ganada con la certificacion (articulo 25 Ley 17.801, por
cuanto el mismo ingresé fuera del término previsto en los articulos 592 y 17 de la
ley citada);

Que, consecuentemente el Embargo N° 20.600/82, cobro prioridad frente a la
documental de marras;

Que se concedera una proteccion de 180 dias a la inscripcion que posee el

titulo obrante, a contar de su ingreso.

Por ello, el DIRECTOR PROVINGCIAL DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD —

RESUWE LV E:

Articulo 1° — No hacer lugar a la inscripcién definitiva de la escritura N? 100
de fecha 15-12-81, autorizada por el escribano ............ccciiiiiiiiiiniinnnnnnn
por las razones expuestas en los considerandos que anteceden.

Articulo 22 — Otorgar proteccién por 180 dias a la inscripcion provisoria qus
posee el titulo obrante, a contar de su ingreso.

Articulo 32 — De forma.
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.Es posible la realizacion de una escritura de venta de un inmueble de caracter
ganancial, cuyo titular es el esposo, basada en poder general de disposicion y admi-
nistracion otorgado por ambos cényuges: no estableciéndose en dicho poder expre-
samente la facultad del apoderado para manifestar el consentimiento del coényuge
poderdante no fitular?

En sintesis la cuestién radica en desentrafiar si un poder otorgadoe conjunta-
mente por ambos cdnyuges, facultando para enajenar inmuebles en general, sin aludir
a la exigencia del articulo 1277 del Gadigo Givil, permite al cényuge apoderado ena-
jenar uno de naturaleza ganancial, declarando la voluniad de asentir por parte del
otro (mandante). Ha de dejarse sentado que el asentimiento del articulo 1277 del Cédigo
Givil, constituye un acto diferente al de disposicion; tanto que el conyuge que com-
parece al solo efecto de prestar su asentimiento, resulta totalmente ajeno al negocio
en cuestion; no respondiendo por deudas ni vicios.

Sin perjuicio de lo expuesto, debe tenerse claro que una escritura que otorgara
dicho acto, merece tratamiento registral; esto, pues resulta de competencia y califi-
cacion notarial el tema del asentimiento conyugal.

Cabe sefalar que la doctrina notarial establece que —en el caso— debe exigirse
la declaracién expresa del conyuge poderdante de tal asentimiento, en el poder (Conf.
Revista Notarial N¢ 804, pagina 1369).

iEs factible la cesion de acciones y derechos de bienes gananciales?

Conforme el articulo 1998 del Cédigo Civil la muerte de uno de los conyuges
es el modo normal de disolucion del régimen matrimonial dado que en el momento
mismo del deceso precitado finaliza la unién conyugal.

En la practica la disolucion de la sociedad conyugal se produce simultaneamente
con la apertura de la sucesion, por lo cual la liquidacién de la comunidad se mezcla
con una liquidacién sucesoria haciéndose ambas liquidaciones conjuntamente.

Precisamente los efectos de la disolucién consisten fundamentalmente en que
pone fin a la comunidad conyugal (la cual queda sustituida por una indivision a la
que se le suele dar el nombre de indivision postcomunitaria) y la que posteriormente
da lugar casi siempre, a una liquidacion.
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Consecuentemente se constituye una masa de bienes indivisos, también inte-
grada por los gananciales que los recibe el cényuge supérstite, no a titulo hereditario,
sino, como fruto de un acto particionario de tal masa indivisa.

Obviamente antes de la efectivizacién de la particion el cényuge supérstite,
puede ceder las acciones y derechos que tiene y le corresponde por todo concepto.

Como recaudo a consignar, expresamente en el instrumento portante de tal
acto surge la obligatoriedad de sefialar la referencia a propios o gananciales segun
legalmente correspondan.

El marco permisionario de lo preexpuesto se encuenira en la Disposicion Téc-
nico Registral 10/75.
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El interés demostrado por el tema de la nueva Caratula Rogatoria, ha movido
a la Revista Registral a insistir en el mismo, ampliando la informacién aparecida en
el nimero anterior, con la publicacién integral de la FUNDAMENTACION Y OBJETIVOS
DE LA CARATULA ROGATORIA.

Con este servicio, se pretende difundir en toda su magnitud el estudio que se
realizara para la implementacién del mencionado elemento.

Tal como se informa en otra seccién, el Registro de la Propiedad de la Provincia
de Buenos Aires, organizé una serie de encuentros en el interior de la provincia a fin
de explicar los alcances de la novedad implantada y, a su vez, recibir las inquietudes
de los notarios, que en el futuro tendran que utilizarla.

Como complemento de dicha actividad queremos contribuir con este aporte a la
mejor difusion y comprension de los motivos que llevaron a la Direccién del Registro
de la Propiedad, a reelaborar la caratula Rogatoria con el fin de lograr seguridad en
la carga de datos del Libro Diario y celeridad en la tramitacion de la documental con
que se pretende registrar.

FUNDAMENTACION Y OBJETIVOS DE LA CARATULA ROGATORIA

INTRODUCCION
SISTEMA DE RECEPCION Y PRIORIDADES
— Generalidades

— Diagnostico
— Objetivo

SISTEMA DE CONTROL DE GESTION
— Generalidades
— Diagnéstico
— Objetivo

CARATULA ROGATORIA

— Objetivo

— Alcance

— Instrucciones para el llenado

El Derecho Registral argentino posee caracteristicas que lo distinguen en el
Derecho Comparado.

Entre ellas, la reserva de prioridad de los negocios en gestacion.




En consecuencia, este perfeccionamiento del principio Primus Témpore se con-
creta en el principio de rogacion, garantizado por la registracién de los ingresos de
los documentos en el sistema de ordenamiento diario dispuesto por el articulo 40 de
la Ley 17.801.

En cumplimiento de esta imposicion, se disefié e implanté el Sistema de Libro
Diario Computarizado, que a continuacién se detalla:

SISTEMA DE LIBRO DIARIO DE RECEPCION Y PRIORIDADES

1. GENERALIDADES

Como resultado del relevamiento efectuado en el Departamento de Recepcidn y
Prioridades, se recabd informacion sobre los siguieniles puntos:

— Estructura formal del Departamento.
— Legislacién que regula su funcionamiento.
— Responsables que lo dirigen. }
— Ambito fisico. “
— Dotacién de Personal.
— Circuito administrativo de la documentacion.
— Otros aspectos que permitieron obtener una vision de su organizacién, fun-
cionamiento y contexto.

Como consecuencia del analisis de la misma, se puede diagnosticar la situacion
del sector, segiun se describe en el siguiente punto.

2. DIAGNOSTICO

a) El vuelco de Libro Diario se reaiizaba en forma mecanizada, que demandaba
una intensa tarea por parte de su personal;

b) Los datos de vuelco de cada documento ingresado eran escasos;

¢) Excesiva cantidad de tareas de apoyo para la funcién especifica de ingresos
y egresos de la documentacion, que producia lentitud en la operaci6n;

d) Falta de archivos adecuados para la documentacion del sector;

e) Instalaciones edilicias inadecuadas para el desarrollo de las tareas;

) Inoperatividad de mecanismos de rapida consulta para establecer la situacion
de documentacién ingresada al Registro; ' '

g) Controles insuficientes de los datos volcados al Libro Diario;

h) Sistema Estadistico de movimientos de documentacién con falencias e inexac-
titudes resultado de la operacion del sistema;

i) Lentitud para la obtencién del establecimiento de prioridad de la documen-
tacién ingresada;

j) Falta de seguridad e inviolabilidad de los archivos, (Libro Diario).

3. DISENO DEL NUEVO SISTEMA

Como resultado del diagndstico de la situacién establecido en el punto 2., se
efectuaron propuestas de soluciones a los problemas existentes, estas abarcaron
aspectos operativos, econémicos y tecnolégicos.
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Luego de diversos analisis se arribé a la decision de optar por el siguiente
sistema para el reemplazo del existente, al cual denominaremos de aqui en adelante
“Sistema de Libro Diario de Recepcién y Prioridades” (S.L.D.R.P.).

La decision de optar por el S.L.D.R.P., fue basada fundamentalmente en las
siguientes ventajas que otorgard el nuevo sistema ensefiado:
a) Seguridad e inviolabilidad de los archivos resultado del almacenamienio de
la informacién en discos magnéticos;
b) Seguridad en la operatoria del sistema a través de la identificacion de los
operadores por sus coOdigos;
c) Enriguecimiento operativo, el sistema anterior ingresaba por documenio 6
datos identificatorios, este nuevo sistema contempla 27 datos posibles;
d) Control de la carga de datos por validacién de programas de carga;
e) Consulia rapida y efectiva de la informacién correspondiente a cada documento;
f) Rapida y eficaz determinacién de la prioritacion de los documentos ingresados;
g) Optimizacion del tratamiento de la documentacion devuelta a través de causas
y responsables de la misma;
h) Rapidez de ingreso y egreso en la carga de datos de la documentacion a
través del proceso computarizado;
i) Recuperacion de la informacion a iravés del nuevo sistema estadistico;
i} Simplificacién de los procedimientos administrativos;
k) Reubicacién y capacitacién del personal para la operatoria del sistema.
I) Localizacién inmediata de la situacion de la documentaciéon ingresada al
Registro para los usuarios a través de video-terminales para consulta;
m) Reformas edilicias para la operatividad del sistema y de todas las tareas
administrativas de apoyo que se traducirdn a través de un ambiente de trabajo
funcional y moderno.

=

3.1. OBJETIVOS DEL NUEVO SISTEMA

Este sistema tiene por finalidad la creacién del Libro Diario Computarizado que
a través de terminales-video, posibilitara para todo acto que se presente a inscribir o
anotar su registracién de ingresos y egresos y otros requerimientos, tales como rein-
greso, rectificaciones y consultas sobre cada acto en particular, atendiéndose el res-
guardo legal pertinente.

Asimismo se posibilitara el listado periddico del Libro Diario y su microfilmacion
con el objeto de lograr seguridad, facil acceso a la informacion histérica de los actos
registrados y reducido espacio para su guarda.

3.2. ALCANCE DEL SISTEMA

Se lograra a través del sistema un sustancial aumento en la cantidad y calidad
de informacién referente a cada acto que ingrese. Los métodos de acceso a la infor-
macién seran rapidos y efectivos en condiciones de normal funcionamiento, se tendréa un
alto grado de seguridad lo que brindara el hecho que puedan acceder a la informacioén
todos aquellos que se encuentren habilitados y requieran su utilizacién. Asimismo, a
medida que se liste el Libro Diario y se procede a su microfilmacién, este archivo se
incorporard a la coleccién de archivos microfilmicos.
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Cuando por razones ajenas al sistema se produzca una salida del servicio, se
continuaran recibiendo asuntos, que luego de restablecido el mismo se ingresaran al
Sistema para continuar con su normal servicio.

3.3. OPERACION DEL SISTEMA

La operacion del S.L.D.R.P. se llevard a cabo mediante terminales de video e
impresion, instaladas en el Departamento de Recepcién y Prioridades.

A través de las terminales de video se realizara la operatoria de los programas
que constituyen el sistema seglin se describen en el punto 6.

Asimismo, por las terminales de impresién se listard el Libro Diario y las con-
sultas de los usuarios.

3.4. PROCESOS

El sistema contempla la operacién de varios procesos para la carga, rectificacién,
consulta e impresion de los datos en forma interactiva.

Estos procesos comprenden:

— Apertura y cierre del sistema.
— Altas.

— Reingresos.

— Rectificaciones.

— Salidas y Devoluciones.

— Consultas.

— Emisién del Libro Diario.

3.4.1. APERTURA Y CIERRE DEL SISTEMA

Este proceso comprende en primer término la apertura por terminales de video
del S.L.D.R.P., con el objeto de posibilitar el ingreso a los procesos de carga o

consulta.

Asimismo se realizara el cierre de los procesos anteriormente mencionados, con
este cierre se atenderd al control computarizado de los nimeros de entrada ingresados
diariamente, posibilitando la deteccién de cargas errdneas.

La seguridad del sistema residird basicamente en este proceso, el cual posibi-
litara a través de distintos codigos de operador secretos, ingresar a los procesos
que componen el sistema.

3.4.2. ALTAS

Este proceso tiene por finalidad la carga de todo ingreso de titulos, anotaciones
marginales, certificados, informes y tramites judiciales.

La diversidad de documentacién que ingresa al Departamento ha sido sintetizada
para la resolucion de este proceso mediante el ingreso por dos pantallas distintas, una
de “Altas de Titulos” y la otra “Altas de Certificados e Informes”.

Este proceso somete a los datos cargados a una rigurosa validacion, reduciendo
notablemente la carga errénea de informacion.
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Todos los datos correctamente ingresados por las pantallas y validado por los
programas correspondientes, se almacenaran en discos magnéticos como parte del
archivo del sistema.

3.4.3. REINGRESOS

Este proceso registrara el ingreso de titulos, anotaciones marginales y titulos
judiciales.

El reingreso se hard a través de la pantalla de “Reingresos”’, validando la
existencia del alta correspondiente para posibilitar la carga de reingreso al sistema.

3.4.4. RECTIFICACIONES

A través de este proceso se rectificaran datos erroneamente ingresados al sistema.

La pantalla de “Rectificaciones” posibilitara corregir cualquier dato incorrecto,
sometiéndolo a controles de validacion similares a los del proceso de altas.

Asimismo, se listaran, a través de terminal de impresién las rectificaciones efec-
tuadas, posibilitando de este modo el control de las mismas.

3.4.5. SALIDAS Y DEVOLUCIONES

Los titulos, anotaciones marginales, tramites, certificados e informes que egresen
con inscripcién definitiva o sean devueltos seran registrados en esie proceso de Salidas
y Devoluciones. Ello se realizard por la pantalla “Salidas y Devoluciones”.

Cuando la salida de documentacién revista el caracter de devolucion se indicara
la causa de ésta y el responsable de tal motivo, posibilitando en el futuro criterios
uniformes de devolucién, y permitiendo analizar, estudiar e instrumentar los medios
para disminuir el ingreso de documentacion errdnea.

3.4.6. CONSULTAS

El proceso de consultas posikilitara a través del rastreo de los datos existentes
en el archivo del sistema, consultar cualquier documento ingresado al mismo, aun
cuando éste haya salido definitivamente inscripto y transcurrido el tiempo.

Asimismo, posibilitara al usuario tramitante de documentacion la ubicacion del
mismo, determinando ‘el estado (inscripto, devuelto, en tramite) y su ubicacién (en
el Area, en Técnico Legal, en Departamento Recepcion y Prioridades).

La consulta se' realizard a través de conjuntos de datos cargados, que deter-
minan opciones de bulsqueda, ellas son:

Opcidén 1

— N¢ de ventanilla.
— N¢ de entrada.
— Fecha de entrada.

Opcién 2
— N9 de ventanilla.

— N de casillero.
— Fecha desde/hasta.
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Los que posibilitaran la localizacién de documentos y la impresién -por terminal
de todos los datos existentes en archivo 'sobre el documento consultado.

3.4.7. EMISION DEL LIBRO DIARIO

Mediante este proceso se imprimira periddicamente el Libro Diario que reflejara
todos los documentos egresados tanto certificaciones como inscripciones definitivas.

Este Libro Diario, serd microfilmado a medida que se vaya listando, las mi-
croimégenes pasardn a formar parte del archivo microfilmico del Registro de la Pro-
piedad. Por otra parte el listado posibilitara la depuracién de la informacién existente
en el archivo computarizado dei S.L.D.R.P.

SISTEMA DE ESTADISTICA Y CONTROL DE PRODUCCION

GENERALIDADES:

Como consecuencia del disefio, implementacion Yy puesta en funcionamiento del
Sistema del Libro Diario de Recepcion y Prioridades y del almacenamiento de datos
que el mismo genera, surgid la posibilidad de disefiar un sistema que procesando
esos datos brindara informacién, que permitiera un adecuado control de la gestion de
los diversos sectores de procesamiento de documentacién que componen el Registro
de la Propiedad.

A través del Sistema del Libro Diario de Recepcién y Prioridades (S.L.D.R.P.)
Yy segln lo estipulado en la descripcién del mismo hecha en los puntos anteriores,
se cargan el Ingreso, Devoluciones, Reingresos y Salidas definitivas de la documen-
tacién que se procesa a nivel de todo el Registro de Ia Propiedad (Ver disefio de
pag. 54). Ademas por cada documento se carga un segmento de datos (Registro)
individuales superior en gran medida a los que se cargaban a través del sistema
manual (Ver disefio de pag. 55):

Esta carga posibilita la generacién de un archivo, soportado en dispositivos
magnéticos (de alta precision, seguridad y capacidad de almacenamiento) donde se
concentra la informacién referente al movimiento de documentacién a nivel global del
Registro de la Propiedad y de los sectores de procesamiento de la documentacién
que lo compone.

Asimismo ese archivo contiene los datos individuales de cada documento (Ver
disefio de pag. 52).

Sobre este almacenamiento de datos trabaja el Sistema de Estadistica y Control
de Produccién, cuantificando y totalizando esos datos Yy generando nuevos archivos
con informacion elaborada (Ver disefio de pag. 53).

Es de aclarar que la modalidad de ese sistema no es la del Sistema del Libro
Diario de Recepcién y Prioridades, es decir no es un sistema interactivo, puesto que
la informacién no se carga, actualiza y consulta a través de Terminales de Video, sino
por procesos que se ejecutan internamente en el centro de computos (SPED), el que
obtiene la informacion, la imprime y envia los listados al Registro de la Propiedad
segln se grafica en el disefio de pagina bandera,
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Previamente al disefio de este sistema y como resultado de los relevamientos
efectuados sobre el tratamienio de la informacién en los diversos sectores de procesa-
miento de la documentacion (AREAS), sobre el circuito de la informacion operante entre
estos sectores y las respectivas direcciones, Técnica, de Servicios Registrales y Pro-
vinciales y en base al andlisis de la periodicidad, fidelidad y oportunidad de la misma,
se pudo elaborar el diagnéstico de situacién que se describe a continuacion:

DIAGNOSTICO:

1. Los respectivos sectores de procesamiento de la documentacion no poseen
sistemas de informaciéon que permitan un tratamiento adecuado de la misma.

2. La informacién que estos sistemas brindan a las respectivas conducciones de
sectores, carece de la fidelidad necesaria para determinar objetivamente el
estado de movimiento y desarrollo operativo de cada sector.

W

. La informacion obtenida adolece de un bajo grado de oportunidad, es decir,
se convierte en informacién tardia, lo que conjuntamente con lo expuesto en
el punto 2 no permiten una adecuada administracion de los recursos que
dispone.

En consecuencia la Direccién del Registro de la Propiedad carece de un sis-

tema integral que posibilite:

a) El establecimiento de un circuito de informacién con un alto grado de
fidelidad, oportunidad v concretizacién necesaria para la toma de decisiones;

b) La implementacién de un adecuado conirol de gestion de los sectores de
procesamiento de la documentacién, que permita la efectiva administra-
cién de los recursos.

DISENO DEL NUEVO SISTEMA:

En base a los elementos obtenidos en el relevamiento y Diagnostico se elabo-
raran las propuestas de soluciones, analizando los aspectos operativos, econémicos Yy
tecnolégicos que abarcaban.

Como resultado de este analisis, se determiné optar por la elaboracion del
sistema de informacién computarizado, antes mencionado.

La decision de optar por el Sistema de Estadistica y Control de Produccidn,
se hasé fundamentalmente en las siguientes ventajas que otorga el nuevo sistema:

a) La entrada de este sistema, es decir, los datos a procesar son obtenidos
de un archivo, ya creado y actualizado y altamente confiable, conformado
por el Sistema de Libro Diario de Recepcién y Prioridades;

b) Bajo costo operativo, debido a gue el Sistema de Estadistica y Control de Pro-
duccion, es ejecutado mediante procesos internos, en el centro de cémputos

(SPED);
¢) Celeridad y exactitud en el procesamiento de los datos;
d) Alta posibilidad de seleccion de la informacion;

e) Celeridad en la obtencién de la informacién regular y por excepcion.
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OBJETIVO:

El objetivo de este sistema es brindar informacién sobre los movimientos de
documentacion ocurridos en el Registro de la Propiedad, cuantificando los ingresos,
salidas, devoluciones y reingresos, y su distribucién por sectores, permitiendo ademas
un tratamiento especifico sobre las devoluciones en cuanio a la deteccién de sus
causales internas y externas.

Asimismo proveera informacion sobre los tiempos de expedicion y atraso re-

feridos al procesamiento documental y la situacion de cada sector con respecto a
la misma.

ALCANCE:

Este sistema obtiene informacién de la Base de Datos del Sistema de Libro
Diario de Recepcion y Prioridades, la cual se procesa generando nuevos archivos,

de los que se obtendran a través de distintos procesos los listados correspondientes
en forma periédica y/o por excepcion.

La informacién generada por este sistema esta dirigida a los niveles de Direccidn
Provincial, Direcciones de Area Técnica y de Servicics Registrales y Jefaturas de De-
partamento, para permitir de tal forma la ejecucion de! Control de Gestién de los
sectores que componen el Registro de la Propiedad.

Asimismo brindard informacién estadistica al Colegio de Escribanos, sobre ia
actividad registral de cada Partido y de los profesionales perteneciente a las mismas.

La informacién serd solicitada por el Departamento de Sistematizacidn Registral,
mediante los formularios de seleccién de Listados correspondientes.

Este Departamento recepcionard posteriormente la misma, analizdndola y ela-

borando los informes pertinentes, los que distribuira a los niveles jerarquicos co-
rrespondientes.

ESTRUCTURA DE LA INFORMACION BRINDADA POR EL SISTEMA

En el grafico Il se describe globalmente la conformacién de la informacién que
brinda el sistema y los niveles a los cuales esta dirigido.

La estructura de la misma puede dividirse en ires bloques.

El primero, respecto al CONTROL DE MOVIMIENTO, abarca toda la informacién
referida al estado productivo de los sectores a través de los siguientes conceptos:

a) Movimientos por Tipe de Acto: El sistema brindara informacién sobre el
movimiento documental (Ingresos, Salidas, Devoluciones y Reingresos) ocurrido
a nivel global del Registro, por Sector y por Partido, para cada tipo de Acto;

b) Movimiento de Asuntos: Se brindara informacion del estado de situacidén de
cada sector a través de los siguientes conceptos:

CANTIDAD DE ASUNTOS INGRESADA

CANTIDAD DE ASUNTOS PROCESADA
CANTIDAD DE ASUNTOS PENDIENTES

50




Esta informacién se obtendra para cada tipo de registracién (Inscripciones
F.P.B.C., Inscripciones F.P.P.H., elc);

c) Registraciones por Sector: Se brindara -informacién sobre el estado de movi-
miento de cada Sector con el mismo formato descripto en el punto b., pero
cuantificando la cantidad de registraciones o certificaciones realizadas por
documento. Esto permitira evaluar en forma profunda la carga real de trabajo
para cada sector.

Toda esta informacion podra ser obtenida para cada dia, semana, mes o rango
de fechas requerido.

El segundo bloque, abarca toda la informacion referida al desarrollo de las DE-
VOLUCIONES, apuntando a la deteccion progresiva de sus causales internas y externas.
Permitiendo de esta forma ejercer un adecuado conirol de gestion que posibilite un
eficiente asesoramiento legal interno y externo para la eliminaciéon progresiva de las
mismas.

El tercer y ultimo bloque abarca toda la informacién referida a los tiempos de
procesamiento y atraso de la dccumentacion.

Esta informacién permitira determinar pardmeiros de eficiencia con respecio a la
produccion, cuantificando por un lado, los tiempos que emplea cada Sector para pro-
cesar los distintos documentos, y por otro, posibilitara la cuantificaciéon de los tiempos
de atraso de la documentacion para cada Sector.

Todo este caudal de informacion descripto tiene por objetivo brindar el campo
propicio para un efectivo control de gestidn, tendiente al logro de aumentar progre-
sivamente el nivel de eficiencia y eficacia del Registro de la Propiedad.
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PROCESO DE ACTUALIZACION Y CONSULTA

MODALIDAD

BATCH

CONTROL DE
GESTION

NIVELES DE
INFORMACION

Maestro
Libro dia-
rio p/con-
trol de ges-
tion

Proceso |
Actualizacién archivo:
movimiento por tipo
de acto

Proceso ||
Actualizacién archivo:
tiempo de expedicién/
atraso

Proceso |11
Actualizacién archivo:
movimiento de asun-
tos

Proceso 1V
Actualizacion archjvo:
registraciones por sec-
tor

Proceso V
Actualizacién archivo:
devolucién por causas

.Broceso VI
Actualizacién devolu-
ciones por registro

Archivo .
Movimiento
por tipo de

acto

Archivo
Tiempo de

expedicién/
atraso

JArchivo
Movimiento
de asuntos

Archivo
Registrac.
por sector

_Archivo
Devolucién
por causas

Archivo
Devoluc,
por registro

Brocesos de emisién

de listados

Procesos de emision
de listados

Procesos de emision
de listados

. Procesos de emisién
de listados

_Procesos de emisién
de listados

Procesos de emisién
de listados

=

Listados

Sclitfita los listados
mediante formularios

Listados

Listados

| Analiza la informa-

cibn y elabora los
informes

Informes

Bistribuye los listados
e informes correspon-
dientes

Listados

| Listados ’

PIRECCION
PROVINCIAL

‘ Listados ’

PIRECCION DE
TRANSFOR-
MACION
TECNICA

' Informes '

-DIRECCION DE
SERVICIOS
REGISTRALES

w

JEFATURAS DE
DEPARTA-
MENTOS

Informes

COLEGIO DE
ESCRIBANOS







ESTRUCTURA DE LA

INFORMACION

1

CONTROL DE MOVIMIENTO

DEVOLUCIONES

TIEMPO DE PROCESQ

MNIVELES DE
INFORMACION

DIRECCION
PROVINCIAL.

DIRECCION
TECNICA

DIRECCION DE
SERVICIOS
REGISTRALES |

JEFATURAS DE
DEPARTAMENTO

Y ATRASO
- E MOV IMIENTOS POR MOVIMIENTOS DE REGISTRACIONES DEVOLUCIONES POR TIEMPO EXPEDICION
g = TIPO DE ACTO -ASUNTOS POR SECTOR CAUSA ATRASO
o -
g 2 Movimientos de documen- Estado de movimiento de cada Estado de movimiento de cada Contabilizacién de las devolu- Determinacién de los tiempos
g s tacion ocurridos (ingresos, sector. Contabilizacién de la sector contabilizando la canti- ciones efectuadas por cada cau- || de expedicién y atraso de do-
= g salidas, devolucionesy rein- cantidad de documentos ingre- dad de regjstraciones por docu- || sa o nivel global del registro, por || cumentacién por sector.
S 5 gresos) clasificados por ti- sados, procesados y pendientes mento. sector y por registro.
I-Z'- = por de acto.  de proceso, por tipo de regis-
(=] tracion.
Q
-
<8
0
S w L1 - Movim. 1.12 - Devolu-
o 8 distr. por ciones por
fuJ i tipo de acto causa
>
20
1L.07 - Movim. L04 - Tiempo
de asuntos expedicion
por area -c}istr. por
- 1L10 - Registra-
x ciones por 13- Devolii-
2 102 - Movim. 1L08 - Movim. érea i e vy 105 - Tiempo
Q por area. Dist. asuntos distr. L/—' &rea dist. atraso. Distr.
5 por tipo de por éreas Cauta por éreas
foed acto \_/—J
o
o L11 - Reglstra-
traciones.
L09 - Movim. Anotaciones . LO6 - Tiem
c - po
de asuntos especiales atraso. Anota-
anotaciones ciones especia-
aspeciales les
(@]
=
[ 103 - Mf.wim. "L14 - Devolu-
x por partido ciones por
E distr. por registro
tipo de acto
o«
o
o
@
8 (]
[a] : . Archivo lArchivo Archivo
23 fris s Mt o Redliiac. Devolucio- ([ Devolucio- Tiempo/-
5 = tlpo de acto asuntos por sector fles por Heaor expediclon;
o - causa redistro atraso
<5
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ESCRIBANOS

Maestro
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CARATULA ROGATGRIA

Fundamentacién:

Los dos sisiemas descriptos anteriormente definen en gran medida el marco que
fundamenta la reelaboracién de la Caraiula Rogatoria, otorgandole a la misma una serie
de objetivos que pasamos a describir en el siguiente punto:

Qbjetivo:

Se pretende lograr SEGURIDAD (bajo nivel de error) en la carga de datos al
Libro Diario y mayor CELERIDAD en la tramitacién del documento que se pretende
registrar,

Alcance:

En este sentido se detailan a continuacién los puntos fundamentales que deben
concretizarse para obtener los objetivos.

1. La necesidad de uniformar los datos a cargar, en el Libro Diario de Recepcidn
y Prioridades, para cada documento, con el fin de permitir el vuelco de los
mismos en forma eficiente.

2. Facilitar operativamente la carga de los datos al sistema.

En ese sentido se concentra el 90°% de los datos susceptibles de vuelco en
el frente de la caratula, simplificando de esta forma la visualizacién de los
mismos por parte del operador.

3. Codificar cierto rango de datos (Tipo de Acto, Tipo de Tramite, Causa de
Devolucion, Responsable de Devoluciones, etc.) permitiendo de esta forma
celeridad en la carga de los mismos debido a su simplificacidn.

4. Uniformar los criterios de devolucién mediante la aplicacién de la codificacion
correspondiente (Tabla 4 de la Caratula Rogatoria).
L ]

5. Simplificar la tecria de reduccién de las mismas por parte de!l registrador.
6. Facilitar la tarea de calificacion del documento.

Insirucciones para el llenado:

A continuacién se explica cémo debe confeccionarse el llenado de la Caratula
Rogatoria por el rogante.

1. CASILLERO: Se indicard la numeracion del casillero del profesional o ges-
tionanie del acto, en caso de no existir casillero, se dejard el espacio
en blanco.

2. AREA: Se consignarén las 4reas de registracién y/o el Departamento de
Anotaciones Especiales en que corresponda registrar el acto a inscribir
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o anotar.’ Las &areas se sefialaran en numeros romanos en tanto Anotaciones
Especiales se indicard con la sigla' A. E.

. DATOS DEL ACTO: En este rubro se tendra en cuenta la cantidad de inmue-

bles que correspondan a un mismo Partido y para un mismo tipo de acto.

L [

Sl

3.3.

3.4.

3.5.

4.1.

4.2,

4.3.

B
Py

€.1.

Cédigo de Partido: Se anotard para codigo de acto el/los cédigos
de partidos que afecta, segin la codificacion vigente para la Provincia
de Buenos Aires.

Cédigo de Acto: Se apuntara para cada acto rogado el correspon-
diente cédigo segiin la Tabla 1 Cédigo de Acto; en el caso en que el
mismo no pueda encuadrarse en los cédigos convenidos, se indicara
el Gltimo cédigo de la tabla, Otros actos notariales (025).

Cantidad de Inmuebles: Se marcara la cantidad de inmuebles afecta-
dos por cada Partido/Acto. Cuando para un mismo Acto se afecte
mas de un Partido, se anotara la cantidad de inmuebles para cada
uno de éstos.

Cédigo de Registracion: Se apuntard el mismo ndmero de cédigo
segin la Tabla 2 Cddigo de Registracion, correspondiente a la ins-
cripcion/anotacion solicitada. Cuando correspondiera mas de un co6-
digo de registracion, se indicara el de mayor frecuencia para el Acto.
Por ejemplo cuando se deban inscribir 3 inmuebles y dos de ellos
correspondan inscribir Folio Real Bien Comln (1) y el restante Folio
Protocolizado Bien Comun (3), se indicar4d Cdédigo de Registracién = 1
por ser el predominante.

Coédigo de Tramite: Se consignara el Codigo de Tramite que se solicita
segun tabla 3 Cddigo de Tramite.

. CERTIFICADC DE DOMINIO:

Namero/Partido: Se anotara el numero de registro para el cual “fue
expedido el certificado de dominio correspondiente y el cddigo de
Partido del inmueble.

Cédigo de Acto: Se marcard el codigo de Acto segin tabla 1, para
el cual se solicité el certificado de dominio.

Fecha: Se indicara la fecha de expedicion (fecha de entrada) del
certificado de dominio.

. DOCUMENTO NOTARIAL:

Fecha: Se anotard la fecha de otorgamiento del documento notarial.
Nimero: Se apuntard el nimero del documento notarial a inscribir o
anotar.

. FUNCIONARIO AUTORIZANTE:

Numero de Registro: Se marcara el numero de registro notarial del
Escribano interviniente.
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6.2. Cédigo de Partido: Se consignard el Codigo de Partido correspondiente
al registro del Escribano interviniente.

Cuando el Escribano interviniente pertenezca a Capital Federal, se
sefialardn 3 ceros.

6.3. Carné: Se indicara el numero de carné profesional otorgado por el
Colegio de Escribanos al funcionario interviniente.

7. DATOS DEL ANTECEDENTE DOMINIAL:
Se deberan llenar solo cuando el antecedente dominial se encuentre en
Folio Real.

7.1. Cédigo de Partido: Se anotard el cddigo de Partido del inmueble ante-
cedente, segun la codificacion vigente.

7.2. Matricula/Unidad Funcional: Se sefalara(n) la(s) matricula(s) y uni-
dad(es) funcional(es) del antecedente dominial. ;

8. FIRMA Y SELLO DEL FUNCIONARIO AUTORIZANTE: La Caratula Rogatoria
deberd ser firmada y sellada por el funcionario autorizante del Acto rogado
(o su adscripto o suplente) o quien tuviere interés legitimo en asegurar su
estado de derecho, en este (ltimo caso su firma deberd estar certificada.

Interpretacion de las Devoluciones

Toda vez que la documentacién presentada para inscribir resulte devuelta, se
detallara en el interior de la caratula la devolucion que se efectiie, para ello se es-
pecificard por cada causa de devolucién un coédigo con la aclaracion correspondiente
para cada una de ellas. El codigo se interpretara segun la Tabla 4 de la Caratula.
Este cédigo formado por 3 digitos se explicara de la siguiente forma: el primer digito
indicara la clase de devolucion, el segundo sefialarad la accidon a rectificar y el tercero
establecera para la accion, el item correspondiente a la misma.

SEMINARIO DE CAPACITACION E INVESTIGACION REGISTRAL

Ha reiniciado este Registro de la Propiedad, en virtud del convenio oportuna-
mente formalizado con la Universidad Notarial Argentina, fundaciéon del Colegio de
Escribanos de la Provincia de Buenos Aires, este Seminario; cuyo fin es atender los
requerimientos de conocimiento sobre Derecho y Técnicas Registrales que, de la dota-
cion de su personal, exige el Proyecto de Transformacién Técnica en plena implemen-
taciéon conforme la normativa de la Ley 9243.

Dicho Seminario, se desarrollé durante el curso del afio 1982 (ver Revista Regis-
tral N? 5, pagina 65), obteniendo satisfactorio resultado, a la luz del interés despertado
en los agentes de este Registro, por los temas analizados; y la evolucién objetiva de la
asimilacion que, los circunstanciales educandos, pusieron en evidencia.
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Las ventajas logradas, respecto de la mayor y mejor capacitacién del personal;
asi como de la eficiencia en el cumplimiento de los servicios a su cargo. Sumados al
nivel de preparacién técnico-practica de los profesionales que tuvieron a su cargo el
desarrollo de los temas; motorizan la idea, acariciada desde tiempo atrds por regis-
tradores y estudiosos del Derecho Registral, de creacién de una ESCUELA DE DERE-
CHO REGISTRAL.

El logro de esta iniciativa, estimamos posibilitara la metodolégica capacitacion
del personal, a la que brindaria a quienes desean especializarse en el tema, un ade-
cuado &mbito para ello; pudiéndoles asegurar los medios idéneos para adentrarse
adecuadamentie en esta fascinante y no del todo explorada vertiente del derecho.

Consideramos desde esta columna gque las autoridades competentes han de
tener presente la continuidad de esta propuesta. La eficiencia del servicio, debe para
con los administrados, justificar la misma. No ha de minimizarse la importancia que
el quehacer registral va adquiriendo, dia a dia, en el moderno trafico inmobiliario.

SEGUNDAS JORNADAS PROVINCIALES DE DERECHO CIVIL DE MERCEDES,
PROVINCIA DE BUENOS AIRES

Se llevaron a cabo durante el mes de junio proximo pasado. En las mismas
se trataron temas que guardan estrecha relacién con la disciplina registral. Ello, con-
juntamente con la profundidad lograda en el tratamiento, ha motivado la publicacion
de las conclusiones sobre compraventa inmobiliaria, horizontalidad y prehorizontalidad.

TEMA 1il: Boletos de compraventa inmobiliaria.

A) En la interpretacion del derecho vigente:

1) Naturaleza juridica.

DESPACHO A: El boleto de compraventa es una promesa bilateral de contrato
o contrato preliminar, que engendra, exclusivamente, la obligacién de hacer escritura
publica (articulo 1185 del C. C.).

DESPACHO B: EI bholeto de compraventa inmobiliaria, constituye una promesa
de contrato de compraventa, que resulta ser forzoso y tiene por efecto natural inme-
diato, el generar la obligacion de escriturar a cargo de ambas partes coniratanies.
Si no se ha fijado fecha para la entrega del inmueble y el pago del precio, estas
obligaciones sélo son exigibles a partir del momento del otorgamiento de la escritura
plblica respectiva. Si las partes convienen en el boleto que el pago del precio y/o la
entrega de la cosa, debe efectuarse en una fecha que es anterior a la fijada para
el otorgamiento de la escritura piblica, esas obligaciones son exigibles a partir de la
fecha estipulada.

DESPACHO C: El boleto de compraventa inmobiliaria configura el contrato de
compraventa obligacional definitivo, previsto en el articulo 1323 del C.C.

El boleto de compraventa inmobiliaria por instrumento privado, no es titulo
suficiente al dominio (articulo 2609 y concordantes del C.C.).
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2) Derechos del comprador por boleto.

DESPACHO A: El comprador por boleto esta legitimado para demandar por
desalojo al locatario de una relacién preexistente a su adquisicion, en su caracter
de poseedor legitimo.

DESPACHO B: El comprador por boleto, no esta legitimado para demandar
por desalojo al locatario de una relacion juridica preexistente.

3) El mandaio para convenir un boleto de compraventia.

DESPACHO A: El mandato para vender por boleto, debe ser expreso y otorgarse
por escrito.

4) Clausulas vejatorias o leoninas.

DESPACHO A:

1. Las clausulas previstas por el articulo 14 de la Ley 19.724, en cuanto esta-
blecen limitaciones de responsabilidad, facultades de rescindir o resolver el
contrato sin previa comunicacién o intimacién, o suspender su ejecucion o la
de la obra, o sanciones a cargo del ofro contratante, caducidades, limitacio-
nes a las facultades de oponer excepciones, clausulas compromisorias y de
prorroga de la jurisdiccion judicial, son leoninas por alterar el equilibrio del
negocio juridico.

2. La solucion que suministra el ariiculo 14 de la Ley 19.724, en cuanto subor-
dina la eficacia de las clausulas “leoninas” a su aceptacién por el adquirente,
expresada a través de la firma de la “clausula especial”, no es remedio su-
ficiente, pues la observancia de la forma solemne adoptada no importa legi-
timarla.

3. La férmula empleada por el articulo 14 de la Ley 19.724, firma de la clausula,
no impide el control judicial de las clausulas enunciadas, en cuanto importen
un ejercicio abusivo del derecho, un desvio de la finalidad econdmica-social
perseguida, la infraccion a normas imperativas o a efectos naturales consa-
grados por normas dispositivas.

4. Las clausulas enumeradas en el articulo 14 de la Ley 19.724, deben ser
redactadas en caracteres ostensibles, lo suficiente como para llamar la
atencion del adquirente. La consecuencia que debe aparejar el defecto de
legibilidad debe consistir en su inoponibilidad al adquirente.

5. Cuando la redacciéon del contrato es obra unilateral del empresario predispo-
nente, éste carga con la responsabilidad su falta de claridad, interpretdndose
las clédusulas dudosas o ambiguas en su contra.
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5) Naturaleza juridica de la autorizacion otorgada al intermediador Inmobiliario.
DESPACHO A:

1. La autorizacion de venta otorgada a una inmobiliaria, configura, en caso
' de ser aceptada, un contrato de corretaje. Dicha autorizacion no constituye
un acto de apoderamiento. i

2. La llamada ‘“autorizacién de venta” que usualmente se suscribe a favor de
una inmobiliaria, es insuficiente para legitimar la venta por boleto en re-
presentacion del autorizante.

6) Conflictos de derechos.
1. Acreedor hipotecario c/Comprador por boleto.

DESPACHO A: La hipoteca constituida por el propietario de un inmueble, es
inoponible al adquirente de buena fe, poseedor con boleto de fecha cierta anterior
a la escritura constitutiva del gravamen. AR ‘

DESPACHO B: Adhieren con el siguiente agregado: *Salvo el supuesto de
emplazamiento de anotacion registral autorizado por la Ley vigente, en cuyo caso
debera acreditar la registracion”.

DESPACHO C: “Para que el comprador por boleto y con posesién tenga pre-
ferencia frente al acreedor hipctecario, dicho boleto debe estar registrado”.

2. Acreedor embargante del vendedor c/Comprador por boleto con posesion y
y fecha cierta.

DESPACHO A: En la concurrencia entre el comprador por boleto de fecha
cierta con posesion y el acreedor embargante del vendedor, tiene un mejor derecho
el primero siempre que su adquisicion sea de fecha anterior.

DESPACHO B: En el conflicto sefialado sdlo triunfa el comprador' con boleto
si_ el instrumento se encuentra registrado.

7) Registracién del boleto.

DESPACHO A: a) La Ley 17.801, en su articulo 3? no prohibe el acceso al
registro de los boletos de compraventa inmobiliaria.

DESPACHO B: “La Ley 17.801 en su artiéu[o 32 sélo permite la registracion

de los boletos de compraventa en los casos de inscripcion que establezcan las leyes'.

8) La clausula “como sefia y a cuenta de precio”.

- DESPACHO A: a) La clausula “como sefia y a cuenta de precio”, en si con-
tradictoria, equivale, en definitiva, a la clausula ‘“como sefia”, pues no hace otra cosa
que aplicar lo dispuesto para la sefia en el articuio 1202 del C.C.
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9) El boleto y la quiebra.

DESPACHO A:

1.

El adquirente por boleto de compraventa se encuentra legitimado para pro-
mover el concurso del vendedor aungue otro u otros acreedores hayan optado
por la ejecucién individual del inmueble.

La referencia del segundo parrafo del articulo 150 L.C., corresponde al des-
tino objetivo funcional de unidad de vivienda terminada.

En caso de destino mixto, la parte destinada a local ha de constituir un
accesorio, teniendo lo .principal destino de vivienda.

DESPACHO B: La ley de concursos €s inaplicable frente a la Ley 19.724 para
limitar sus alcances a los inmuebles con destino a viviendas. En los otros supuestos
el articulo 150 L.C. refiere al destino para vivienda, est¢é o no concluida la cons-
truccion del edificio.

10) Lege Ferenda.

Frente a una eventual reforma del derecho:

DESPACHO A:

1. El boleto de compraventa debe ser objeto de una regulacion juridica especial
que contemple su problemética.

5. Debe sancionarse una ley nacional que recepte la inscripcién de todo boleto
de compraventa en el Registro de la Propiedad.

3. Ante la ausencia casi total de una regulacién adecuada, resulta necesario
dotar al proceso de intermediaciéon de una normativa especial, que dé una
solucién global a los problemas derivados de la comercializacion de inmuebles.

4. Ha de propiciarse la intervencion obligatoria de la instrumentacién de los
boletos de compraventa, con la responsabilidad consiguiente de un profe-
sional del derecho.

5. Debe propiciarse la reforma de los articulos 1185 bis, del C.C. y 150 de
la ley de concursos, de modo tal que se compatibilice la finalidad social
de la norma, con los no menos respetables derechos de los restantes
acreedores concursales.

6. Debe propiciarse la reforma del articulo 1187 del G.C., en el sentido de
legitimar al juez para suscribir la escritura de dominio correlacionando tam-
bién las disposiciones de las obligaciones de hacer.

DESPACHO B:

1
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El mejor medio legal de proteccién al adquirente de bienes inmuebles es
la adquisicién del dominio en el menor tiempo posible, por lo que se propone
la eliminacion de las actuales trabas fiscales y administrativas que impiden
el inmediato otorgamiento de la escritura publica.




2. La proteccion basada en la registracion de los boletos de compraventa sélo
debe ser regulada para los casos excepcionales en los que juridicamente se
tornare imposible la inmediata escrituracién y siempre que aquella regis-

[ tracién sea por un plazo prudencial que desaliente la permanencia en €l
tiempo de esa situacion.

| HORIZONTALIDAD

‘ DESPACHO DE LEGE LATA

Cuando se hubiese pactado la division de condominio de un-edificio por afec-
| tacién al régimen de la Ley 13.512, con previa preadjudicacién privada de unidades
y alguno de los condéminos no prestase conformidad al reglamento de copropiedad
propuesto por los demas, el juez podra integrar el mismo, en las clausulas en que
hubiere desacuerdo.

expresa, en una futura reforma legislativa, a efectos de evitar dudas de interpretacion

‘ A todo evento se recomienda la incorporacion de este principio en forma
[ que puedan suscitarse al respecto.

\ DESPACHO DE LEGE FERENDA
1. Mantener las normas de la Ley 13.512 que han demostrado eficacia.

2. Ratificar el criterio que considera a la propiedad horizontal como un derecho
real auténomo.

\
|
!
’ 3. Incorporar al nuevo texto legal previsiones acerca de los siguientes puntos:

a) Reconocimiento de personalidad juridica del consorcio con alcance limi-
‘ tado a los fines del régimen.

b) Reduccién de las mayorias necesarias para la adopcion de decisiones del
consorcio de copropietarios sin perjuicio de los casos en que la ley exija
expresamente la unanimidad. Introduccion de la necesidad de una minuta
firmada por los asistentes a la asamblea sobre las decisiones tomadas en
la misma cuando no se levante el acta en forma inmediata. Regular el
denominado “mandato de asamblea” mediante el cual ciertas decisiones
mayoritarias y sobre determinadas materias, no requieran del comparendo
de todos los titulares para firmar la escritura de reforma del reglamento
de copropiedad, bastando con ia designacion de dos de los presentes y
transcripcion del acta pertinente en escritura publica.

c) Introducir como autoridad del consorcio al denominado Consejo de Admi-

nistracién, con funciones limitadas al asesoramiento y control, contem-

\ plando expresamente la posibilidad de que el mismo quede a cargo de
la administracion en caso de acefalia.

d) Establecer pautas especiales en torno a la formacion y mantenimiento del
valor constante del fondo de reserva y a su adecuada inversion en bene-
\ ficio del consorcio.

e) Disponer una regulacién subsidiaria respecto de la constitu¢ion en mora
en el pago de las expensas comunes y el cobro compulsivo de las mismas
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para cuando €llo no estuviere previsto en el reglamento de copropiedad vy
administracion.

Incorporar como principio . general que toda reparacién debe afrontarse
en comln por via de expensas, salvo en cuanto en forma taxativa se haya
dispuesto lo contrario o haya habido dolo o culpa de un consorcista,
debiendo tratarse expresamenie y en forma clara y sencilla la contri-
bucién a los gastos de reparacion de terrazas, balcones, y patios de uso
exclusivo.

g) Limitar la responsabilidad del consorcic por indemnizaciones que deban

h

-

)

k)

~

c)

d)

efectuarse a los propietarios en virtud de la reparacién de cosas co-
munes, a los gastos que respondan al tipo de construccién de. todo el
edificio, teniendo especialmente en cuenta el pliego de especificaciones.

Adoptar un criterio flexible en materia de destino de los sectores de uso
exclusivo de manera de facilitar su aprovechamiento a los ocupantes para
todo tipo de actividades licitas, que no sean inmorales, dafiosas, peli-
grosas, insalubres, y no generen incomodidad a los vecinos.

El reglamento integra funcionalmente el titulo de cada unidad y en el acto
de otorgamiento de escrituras de propiedad y de otros derechos reales,
el escribano entregara al adquirente copias de aquél que deberd serles
facilitado por el enajenante, dejando constancia de ello en la escritura.

Debe regularse expresamente la utilizacion del espacio aéreo y los efectos
de la sobre elevacion. '

Reservas de uso en favor del propietario constructor del edificio y primer
enajenante con expresa limitacién temporal y tipificacion como derechos
personales y no :reales.

Definir a las unidades complemeniarias con naturaleza juridica siempre
accesoria de las unidades funcionales y establecer para ella un marco
general :dentro del cual las partes regulen su régimen.

Los denominados complejos urbanisticos (por ejemplo clubes de campo,
parques industriales, conjuntos turisticos, o residenciales entre otros) de-
ben ser objeto de una regulacién especial;

Su regulacién puede admitir la aplicacion optativa de ciertas disposiciones
‘propias ‘de 'la horizontalidad, sin identificar el encuadre juridico para
situaciones cuya tipificacién debe ser diferenciada;

Dichas urbanizaciones o complejos, por su finalidad y relaciones juridicas
que implican, pueden ser también resueltas mediante la aplicacion de
otros institutos de derecho civil, como el condominio de indivisién forzosa
y servidumbres prediales, e implementacion de un régimen especial de
limitaciones y deberes, y, asimismo, la constitucién e imputacién de titu-
laridades y atribuciones a entidades regidas por el derecho civil (asocia-
ciones) o el derecho comercial (cooperativas, etcétera);

Resulta oportuno complementar el régimen de los derechos reales con
previsiones generales apropiadas para tales situaciones;




e) Debera evitarse que la aplicacion anémala del régimen de la propiedad
horizontal distorsione los principios del derecho urbanistico, permitiendo
evadir disposiciones referidas a la subdivision, equipamiento y uso del suelo.

A los fines de las reformas propuestas no resulta conveniente ni adecuado
juridicamente Incluir en el texto legal criterios jurisprudenciales emitidos con
relacién a casos concretos directamente influidos por circunstancias de “per-
sona, tiempo, lugar’ que no siempre son iguales en todo el pais, por lo cual
resulta inadecuado extender la problematica propia de situaciones locales a
todo el &mbito nacional, y cuya regulacién debe efectuarse en base a prin-
cipios y normas de contenido genérico.

PREHORIZONTALIDAD

DESPACHO DE LEGE LATA

El régimen establecido por la Ley 19.724 tiene caracter imperativo y de orden
plblico, siendo irrenunciables los derechos conferidos por la misma.

El vendedor debe otorgar la escritura de afectacion por ser una obligacion
legal, de plazo tacito. Por tal razén serd menester la interpelacion a los
fines de la constitucion en mora.

El escribano debe inscribir la escritura de afectaciéon bajo pena de respon-
sabilidad por dafios y perjuicios.

El Registro de la Propiedad Inmueble, esta obligado a receptar la inscripcion;
toda morocidad sin causa justificada determina la responsabilidad de la
Administracion Publica.

Los promotores son responsables civilmente por la oferta piblica de venta
de futuras unidades; sin haberse otorgado previamente la escritura de afec-

tacion.

. La afectacion posterior a la celebracion de contratos es posible con fines

de saneamiento y cumplimiento de la Ley Imperativa, a condicion de que se
hallen reunidos los presupusstos para su procedencia. En caso contrario se
resolvera el contrato con indemnizacién de dafios y perjuicios.

El adquirente puede requerir por via judicial se otorgue la afectacion.

. La accién de afectacion puede dirigirse conjuntamente contra el propietario

y el promotor; el propietario deberd demostrar que no ha autorizado la pu-
blicidad ni la contratacion.

DESPACHO DE ‘“LEGE FERENDA”

1

El régimen previsto por la Ley 19.724 reformado —Ley 20.276— debe ser
modificado y adecuado a la realidad nacional en materia de situaciones juri-
dicas vinculadas a la compra-venta de unidades de viviendas por el sistema
de propiedad horizontal.
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2. El régimen debe formar parte como un estadio previo del régimen de pro-
piedad horizontal.

3, Las normas previstas por dicho régimen legal revisten caracter de orden
pulblico.

4. Debe procurarse ia simplificacién de los recaudos destinados a celebrar el
acto de “afectacion” y la eliminacién de los sometidos a la calificacion re-
gistral, ubicéndolos en las esferas técnicas pertinentes.

5. La nueva legislacién debe tener estrecha vinculacién con la que, sobre el
“uso del suelo” o leyes de programacion de viviendas y uso de ellas, se
dicte en cada uno de los Estados provinciales. '

Del mismo modo con aquellos planes nacionales que prevean esas
construcciones.

6. Regular la formalizacion anticipada del Reglamento de Copropiedad y Admi-
nistracién, sin el caracter de simple proyecto, y en el cual se prevean en su
caso, clausulas especiales de afectacion a la etapa de prehorizontalidad.

7. Debe reconocerse personalidad al denominado “preconsorcio’’.

8. Asimismo debe armonizarse el régimen de proteccion con la situacion de
los adquirentes incumplidores cuyos pagos deben ser adecuadamente actua-
lizados, dejandose constancia de la mora de pleno derecho y a partir de
cuando se producen. 2

9. Resulta menester prever “efectos registrales” para las afectaciones e igual-
mente un plazo de caducidad para las registraciones de los boletos.

10. Corresponde establecer un efectivo régimen de sanciones para aquellos que
violasen las disposiciones del régimen legal implementado.

INSTITUTO DE SISTEMAS E INFORMATICA NOTARIAL

Tuvo lugar en la sede de la Universidad Notarial Argentina, la sesion inaugural
del Instituto de Sistemas e Informatica Notarial, dependiente de esa casa de altos
estudios. Abrié el acto el Director del citado Instituto Doctor Ulises Horacio Lugano
quien se refiri6 a la importancia de las disciplinas que seran objeto de investigacion,
a las finalidades del instituto y a sus planes de actividades inmediatas, que incluyen
un seminario sobre informética juridica, con participacion de destacados profesores
espafioles y argentinos.

Cerrd el acto en brillante disertacion, el rector de la Universidad Notarial, pro-
fesor Doctor Tomas Diego Bernard.

La ceremonia conté con la presencia de personalidades invitadas y miembros
directivos del citado instituto, subdirector Notario Carlos Martinez Magadan; secretario
académico Ingeniero Juan José Callegari, secretario técnico Notario Francisco Oscar
Moran, como asi también miembros titulares y adscriptos.
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Se publica a continuacién la nota enviada por el sefior Rector de la Universidad
Notarial Argentina, en oportunidad de ser designados los miembros integrantes del
Instituto de Sistemas e Informatica Notarial.

La Plata, 18 de marzo de 1983

Al sefior Director del
Instituto de Sistemas e Informéatica Notarial
Doctor Ulises Horacio Lugano

SU DESPACHO

Me es muy grato dirigirme al sefior Director a fin de llevar a su conocimiento
que atento la propuesta que formulara sobre designacion de Miembros del Instituto
que Ud. dirige, el H. Consejo de la Universidad en la sesion celebrada en el dia de
la presente, ha designado, conforme los articulos 79, 8% y 92 del Estatuto Académico
en vigor, Miembros Titulares a: Doctor Roberto Guillermo Alabes; Analista de Sistemas
Don Roberto Capalbo; Calculista Cientifico Don Alfonso Diaz; Licenciado Don Rodolfo
Remorini; Doctor Alberto J. Caldera; Notario Don Néstor O. Goémez; Licenciado Don
Ricardo Lelly; Contador Don Luis Pedro Sanguinetti; Notario Don Néstor O. Pérez
Lozano; Notario Don Enrique Soler; Notaria Dofia Etelvina Edith Canesse; Doctora
Blume Imas; Doctor Ricardo Fernandez; Escribano Don Efrain C. Pascua; Doctor Al-
berto M. Azpeitia; Doctor Osvaldo J. Pérez Cortés; Doctor Eduardo Silva Pelossi; Doc-
tora Elena Campanella de Rizzi; Analista de Sistemas Don Rubén Horacio Fontan;
Doctor Fernando Fueyo Laneri; Doctor Antonio Colman Rodriguez y Doctor Julio R.
Bardallo y Miembros Adscriptos a: Notario Don Eduardo Ferrer; Doctor Jorge Luis
Ibafiez Aldecoa; Notaria Dofia Ana Maria Llames de Elichagaray; Notario Juan J. S.
Martocci y Doctor Carlos Enrique Bisso.

Ruégole comunicar con nota de estilo a los nuevos Miembros designados,
enunciandoles el contenido de los articulos 79, 82 y 9?2 del Estatuto Académico de
esta Casa de Altos Estudios.

Saludo al sefior Director con mi méas distinguida censideracion.

Dr. TOMAS DIEGO BERNARD

RECTOR
DE LA UNIVERSIDAD NOTARIAL ARGENTINA
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(* PROVINCIA DE BUENOS AIRES

CE!

MINISTERIO DE ECONOMIA

L.
AREA | ZONA AREA ZONA
B-RT1RA oG REGIST. | CATAST) P St L REGIST. |CATAST.
ALSINA 1 v vin_| LAS FLORES 58 v IX
ALBERTI 2 Y v LEANDRO N. ALEM 59 | v
ALMIRANTE BROWN 3 v Vit LINCOLN 50 n Xl
AVELLANEDA 4 I Vil LOBERIA 61 v W
AYACUCHO 5 ] 1X LOBOS 62 I X
AZUL 6 T X LOMAS DE ZAMORA 63 I Vi
BAHIA BLANCA 7 Y Vil LUJAN 64 v X
BALCARCE 8 1T v MAGDALENA 65 Vi ]
BARADERO 9 1 X1 MAIPU 66 | W
BARTOLOME MITRE 10 | i MARCOS PAZ 68 v X
BERAZATEGUI 120 i viil MAR CHIQUITA 69 I v
BERISSO 114 Vi | MATANZA 70 | Vi
BOLIVAR 1 I X MERCEDES 71 I X
BRAGADO 12 v v MERLO 72 m i
BRANDSEN 13 Vi X MONTE 73 Y X
CAMPANA 14 v i MORENO 74 T m
CANUELAS 15 T X MORON 101 T Vi
CAPITAN SARMIENTO 121 | i MUNICIPIO URBANO DE LA COSTA 123 v X
CARLOS CASARES 16 T v MUNICIPIO URBANO DE MONTE HERMOSO 126 v Vil
CARLOS TEJEDOR 17 I v MUNICIPIO URBANO DE PINAMAR 124 VI v
CARMEN DE ARECO 18 i X MUNICIPIO URBANO DE VILLA GESELL 125 Vi v
CASTELLI 20 1 X NAVARRO 75 v X
COLON 21 n v NECGCHEA 76 v X
CORONEL DORREGO 22 v Vi NUEVE DE JULIO 77 0 v
CORONEL PRINGLES 23 v Vil OLAVARRIA 78 v ™
CORONEL ROSALES 113 v VIl PATAGONES 79 i Vil
CORONEL SUAREZ 24 1 Vi PEHUAJO g0 | v
CHACABUCO 26 " I PELLEGRINI 81 | v
CHASCOMUS 27 Vi X PERGAMINO 82 | v
CHIVILCOY 28 Vi v PILA 83 T X
DAIREAUX 19 Y Vil PILAR 84 v X1
DOLORES 29 v X PUAN 85 i Vil
ESCOBAR 118 v X1 QUILMES 86 i Vi
ENSENADA 115 Vi | RAMALLO 87 | X1
ESTEBAN ECHEVERRIA 30 v Vi RAUCH 88 i 1X
EXALTACION DE LA CRUZ 31 | i RIVADAVIA 89 1 v
FLORENCIO VARELA 3z 1 X1l ROJAS 90 | v
GENERAL ALVARADO a3 1 R ROQUE PEREZ 91 i X
GENERAL ALVEAR 34 I X SAAVEDRA 92 | Vil
GENERAL ARENALES 35 | Xl SALADILLO 93 i X
GENERAL BELGRANO 36 1 X SALTO 67 I v
GENERAL GUIDO 37 R X SALLIQUELO 122 |
GENERAL LAMADRID 40 v Vil SAN ANDRES DE GILES 94 v X
GENERAL LAS HERAS 41 i X SAN ANTONIO DE ARECO 95 in X
GENERAL LAVALLE 22 v X SAN CAYETANO 116 v X
GENERAL MADARIAGA 39 VI v SAN FERNANDO %6 r X
GENERAL PAZ a3 i X SAN ISIDRO 97 v T
GENERAL PINTO a4 v SAN NICOLAS 98 T v
GENERAL PUEYRREDON 45 v v SAN PEDRO 99 n X1
GENERAL RODRIGUEZ 46 v X SAN VICENTE 100 1 Xl
GENERAL SAN MARTIN 47 | i SUIPACHA 102 1 X
GENERAL SARMIENTO 48 v T TANDIL 103 i X
GENERAL VIAMONTE 49 v v TAPALQUE 104 | X
GENERAL VILLEGAS 50 | v TIGRE 57 v Xl
GONZALES CHAVES 51 v X TORDILLO 105 il X
" GUAMINI 52 wv [ ovin TORNQUIST 106 s B
HIPOLITO YRIGOYEN 119 | v TRENQUE LAUQUEN 107 i X1l
ISLAS 112 v X1 TRES ARROYOS 108 v IX
JUAREZ 53 v X TRES DE FEBRERO 117 | I
JUNIN 54 I v VEINTICINCO DE MAYO 109 | 1X
LANUS 25 il Vil VICENTE LOPEZ 110 i 1
LA PLATA 55 VI I VILLARINO 11 v Vil
LAPRIDA 56 i 1X L ZARATE 38 v M



















