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SENOR LECTOR:

Cuando este quinto nimero de la Revista Registral llegue a sus manos, nuestra
capital provincial —LA PLATA— habra cumplido sus primeros cien afios de vida.
Muchas ciudades de la Republica Argentina son centenarias; pero este aniversario
conlleva una significacion muy especial. En efecto, representa la conmemoracién de
la fecha en que la nacion arriba, en los hechos, a su definitiva organizacion institu-
cional, a través de la consolidacion del sistema federativo.

Partiendo de distinto enfoque, resulta testimonio cierto de la nobleza y temple
que anima el alma argentina; asi como de su capacidad de realizacion en pos de
objetivos claros y trascendentes.

El horizonte chato se irguié, casi fantasticamente, diciendo al mundo entero
como los hijos de esta tierra criolla y sudamericana fuimos Yy somos capaces de
materializar esperanzas sofiadas, cuando ellas se abonan en el sacrificio de un pueblo
con vocaciéon de ser, en justicia y libertad.

Como humilde homenaje a este hito histérico que retempla nuestra condicion
de ciudadanos, a continuacién reproducimos tres documentos de la época que cons-
tituyen preciados antecedentes de la organizacién del Registro de la Propiedad de la
Provincia de Buenos Aires. ..







LEY N° 1436

Organizacién de la oficina del registro de la propiedad

El Senado y Camara de Diputados de la Provincia de Buenos Aires, etc.

Articulo 19 — Las oficinas de registro creadas por ley de 6 de junio
de 1879, seran administradas por los siguientes empleados:

Un gerente para la central ..................cc 00\ .. $ 5.000

Tres idem para los departamentos Sud, Norte y Centro, con
3500 $§ m. €. cada UNO ... 10.500

Dos subalternos adscriptos a la Central, con 1.500 pesos cada uno 3.000

Tres subalternos adscriptos a los de los Departamentos, con
1.500 cada Uno ... 4.500

Para alquiler de casa, Gtiles y gastos ......................... 6.000

Art. 20 — Si fuese llenado alguno de esos empleos con escribano
piblico, éste no podra desempefiar otro ejercicio que el de su profesién.

Art. 3% — Autorizase al P. E. para invertir hasta la suma de ochenta
mil pesos m. c. en la compra de libros, mobiliario y gastos de instalacion.

Art. 4° — E| registro de los contratos ordenados por la ley de 6 de
junio de 1879, se harad previa solicitud en papel sellado de un valor igual
al de uno por mil, sobre el valor de la cosa objeto del contrato.

Art. 52 — Las propiedades que no tuvieren determinado su valor en
el contrato, pagardn el uno por mil sobre la Gltima valuacién para la Con-
tribucion Directa.

Art. 6° — No se inscribird ningn contrato hecho fuera de la provincia,
sin estar cumplidos los siguientes requisitos: Protocolizacion por escritura
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publica en cualesquiera de los registros de la provincia, y constancia de estar
repuestos todos los sellos que se hubiesen empleado, si tal contrato se otor-
gase en la provincia.

Art. 7° — Los funcionarios que intervengan en la inscripcién, no co-
brardn emolumento alguno.

Art. 8° — La inspeccion de rentas recogerd mensualmente las solici-
tudes de cada departamento, y las confrontara con los registros anotados
en los libros respectivos.

Art.' 92 — Comuniquese al Poder Ejecutivo.

Dado en la sala de sesiones de la Legislatura de la Provincia,

a veintinueve de octubre de mil ochocientos ochenta y uno.

ADOLFO GONZALEZ CHAVES. JUAN DARQUIER.
Luis G. Pinto. Juan M. Jordan.

Buenos Aires, noviembre 4 de 1831.

Cumplase, comuniquese, publiquese e insértese en el Registro Oficial.

DARDO ROCHA.
CARLOS A. D'AMICO.

Librase al servicio piiblico las Oficinas

de Registro de propiedad.

Departamento de Gobierno.

Buenos Aires, Enero 19 de 1882.

Habiendo hecho saber el Gerente de la Oficina Central de Registro
de propiedades, que estan instaladas las Oficinas, el Poder Ejecutivo ha
acordado y

DECRETA

Art. 1° Quedan libradas al servicio piblico las Oficinas de Registro de
la propiedad de la Provincia.




Art. 2° Desde el 27 del presente mes, es obligatorio en los términos
de las Leyes, de 6 de Junio de 1879 y de 4 de Noviembre de 1881, el
registro de los contratos que esas leyes determinan.

Art. 39 EI certificado 4 que se refiere el articulo 99 de la Ley de Junio
de 1879, se expedird & requisicion escrita en papel sellado de actuacion,
del escribano que deba estender la escritura.

Art. 49 Comuniquese, publiquese é insértese en el Registro Oficial.

ROCHA.

CARLOS D’AMICO.

Némbrase al Sr. Giusto Gerente de la Oficina Central

de Registro de la Propiedad.

Departamento de Gobierno.

Buenos Aires, Marzo 30 de 1882.

Habiendo demostrado la practica, el recargo de trabajo de la Oficina
Central del Registro de Propiedades, que es necesario llevar al dia, para que
produzca los resultados, que la Ley se ha propuesto al crearla—Siendo in-
dispensable que el Gefe de ella inspeccione constantemente las oficinas de
los Departamentos, lo que no puede hacer mientras tenga que permanecer
al frente de la Central, el P. E. ha acordado y—

DECRETA:

Art. 19 Nombrase Gerente, encargado directamente de la Oficina Cen-
tral, al Escribano Don Juan Giusto, con el sueldo mensual de cuatro mil
pesos, que se imputaran a4 Eventuales de Gobierno.

Art. 2° Dése cuenta de este Decreto a la Honorable Legislatura, pi-
diéndole los fondos necesarios para cubrir este gasto y descargar la partida
4 que se ha imputado.

Art. 32 El Gefe de la Oficina Central pondra al frente de esta al men-
cionado Escribano Giusto, continuando con la inspeccion de todas las oficinas.

Art. 4° Comuniquese, publiguese ¢ insértese en el Registro Oficial.

ROCHA.

CARLOS D’AMICO.
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En este nimero completamos la publicacion de los trabajos
presentados por profesionales de este Registro de la Pro-

piedad, en el IV Congreso Nacional de Derecho Registral,
efectuado en Mendoza en abril de 1982.







INEXACTITUD REGISTRAL
Autora: Dra. Maria Victoria Allende.

CONCEPTO:

Encaramos este trabajo a partir del concepto amplio de inexactitud registral
que entendemos sabiamente enunciado por Ramén Roca Sastre al decir “... es
discordancia o falta de paralelismo entre la realidad juridica y el contenido del Re-
gistro en lo que se refiere a la situacién juridica real de una finca inmatriculada”.

El supuesto de inexactitud que nos ocupa es el emergente del deterioro o
destruccién total o parcial de asientos de dominio en el sistema de folio protocoli-
zado, sus equivalentes de constitucion de gravdmenes hipotecario y el extravio, des-
truccién o deterioro de matriculas en el sistema de Folio Real. Asimismo, las
inxactitudes provenientes de reconstrucciones efectuadas con datos insuficientes.

CAUSAS:

Como el Decreto Ley 17.801/68, en su articulo 39 dispone que: ““... la guarda
Y conservacion de la documentacion registral estara a cargo de quien dirija el Re-

gistro..."” debemos concluir que las causas de inexactitud antedichas son exclusi-
vamente registrales,

Ello no obstante, no estda de més recordar que en la Provincia de Buenos
Aires, hace algunos afios, tenfian acceso a la consulta de protocolos, infinidad de
profesionales del derecho (abogados y escribanos), gestores administrativos, personal
de dependencias oficiales, referencistas de Bancos. Tal practica devino dafiosa con
el correr del tiempo e hizo necesaria la modificaciéon del sistema.

Distinguimos el deterioro, de la destruccién: el primero se verifica habitualmente
en asientcs ue dominio afiejos, manuscritos con tinta cuya legibilidad se ha vuelto
poco mas que una hazafa. La destruccién, en cambio, ataca asientos de antigua o
reciente data.

A ello colaboran las tareas de encuadernacién, manejo diario de protocolo
o fichas de matricula, su traslado por causas funcionales, etc.

EFECTOS:

Los efectos inmediatos de la inexactitud aqui contemplada son bésicamente
dos: a) imposibilidad de extender los certificados a que aluden los articulos 22 y
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siguientes del Decreto Ley 17.801/68 y b) la misma imposibilidad respecto de la ins-
cripcion de los documentos enumerados en el articulo 2° del decreto.

Los efectos mediatos: la consecuente responsabilidad del Estado por dafios
emergentes de tales inexactitudes (doctrina de los articulos 625 y 630, y articulos 1112,
1113 y 3147 del Godigo Civil. Fallo de la Suprema Corte de Bs. As. 2-6-59 Juris. Arg.
1-98 f. 1782).

SUBSANACION:

El medio idéneo para proceder a la subsanacion de estas inexactitudes es el
de la reconstruccion de los asientos o fichas de matricula respectivos, y corregir los
asientos rehechos de manera imperfecta.

NORMAS VIGENTES:

En el orden nacional, rigen esta materia las disposiciones del Decreto
Ley 17.801/68, articulos 34 y 35.

En la Provincia de Buenos Aires, el Decreto Ley 11.643/63 articulos 32 y 33,
y el Decreto reglamentario 5479/65, articulo 54 inciso f, ambos ratificados por
Ley 6736. Ademas las Disposiciones Técnico Registrales 2/81, articulo 1° inciso d)
y 17/81.

A continuaciéon transcribimos esta (ltima:

“Articulo 1?2 — La reconstruccion de matriculas, legajos de propiedad horizontal
y folios de protocolo para los supuestos de deterioro, destruccién o extravio, estara
a cargo de los Departamentos Registracion y Publicidad en sus respectivas Areas,
los que procederan de oficio o a peticion de parte, de la siguiente forma:

| - RECONSTRUCCION DE MATRICULAS

De oficio

a) Solicitaran al Departamento Anotaciones Especiales (Sector Microfilmacion)
todos los antecedentes o documentacion que existan en este Sector con re-
lacion a la matricula a reconstruir.

A peticion de parte

a) En caso que el Sector Microfilmacion no contare en sus archivos con la do-
cumentacion referida a la matricula que se pretende reconstruir, la Jefatura
del Departamento Registracién y Publicidad respectiva, solicitara a la Direccion
Provincial de Catastro Territorial informe sobre titularidad de dominio y demas
datos que pudieran ser de utilidad, tales como: Notario o funcionario autori-
zante, fecha del acto y naturaleza del mismo, etcétera;
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b) En este dltimo supuesto, se requerirda por medio del Departamento Técnico
Legal al funcionario autorizante o al Archivo que corresponda, copia de la
‘ escritura, certificada;

l c) Cuando el Departamento Técnico Legal lo estime pertinente, solicitara del titular
o titulares de dominio, Declaracion Jurada, con certificacién de sus firmas,
r donde conste la existencia o no de gravamenes hipotecarios;

d) La Declaracién Jurada a que se refiere el apartado c), una vez correlacionada
[ en la matricula reconstruida, debera microfilmarse.

l Il - RECONSTRUCCION DE LEGAJO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

| De oficio

Con la documentacion existente, en el Departamento Registracion y Publicidad
respectivo (archivo de minutas, ficheros de hipotecas y de medidas precautorias).

A peticion de parte

a) El Departamento respectivo solicita a la Direccién Provincial de Catastro Te-
rritorial informe sobre titularidad de dominio, Notario o funcionario interviniente,
fecha y naturaleza del acto;

b) Controlara en su respectiva Area el fichero de hipotecas y de medidas pre-
cautorias;

c) Se dara cumplimiento a lo establecido en el punto c) del prenotado I:

d) Debera correlacionarse la Declaracién Jurada en el legajo rehecho y se pro-
tocolizara al margen de la minuta correspondiente.

Il - RECONSTRUCCION EN EL SISTEMA DE FOLIO PROTQCOLIZADO

! A peticion de parte

a) El Departamento Registracién y Publicidad solicitara a la Direccién Provincial
de Catastro Territorial informe sobre dominio y todo otro dato de utilidad;

b) Controlara en su respectiva Area el fichero de hipotecas y de medidas pre-
cautorias;

¢) Dara cumplimiento a lo establecido en el punto c) del prenotado I;

I d) Correlacionara la Declaracion Jurada en el folio reconstruido y procedera a
‘ su protocolizacion al margen del mismo”.

“Articulo 2° — En todos los casos a que se refiere la presente disposicion y
cumplidos los recaudos, los Departamentos Registracién y Publicidad remitiran los
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expedientes al Departamento Técnico Legal a fin de que se ordene la protocoli-
zacién o reconstruccion, segun corresponda”.

“Articulo 32 — En los supuestos de reconstruccion de oficio, cuando no se
cuente con algunos de los antecedentes necesarios, los Departamentos Registracion
y Publicidad, procederén a efectuar una reconstruccion CONDICIONADA, dejando cons-
tancia de tal circunstancia, la que sélo quedara consolidada para inscribir o certificar
una vez verificado su contenido con la presentacion del titulo respectivo y/o docu-
mentaciéon pertinente”.

“particulo 40 — Los funcionarios a cargo de los distintos sectores que com-
ponen los Departamento Registracion y Publicidad, informaran a la Jefatura Departa-
mental respectiva, las causas que en cada caso, puedan haber determinado la
destruccion, deterioro o pérdida del asiento, a fin de adoptar las medidas tendientes
a evitar tales hechos”.

“prticulo 59 — Derdgase la Disposicion Técnico Registral 152/62 y la Orden
de Servicio 2/81".

“Articuld 69 — Insértese en el bibliorato correspondiente, como Disposicion
Técnico Registral y registrese. Comuniquese a las Direcciones Técnica y de Servicios
Registrales, como asi también a todos los Departamentos de esta Direccion Provincial.
Con nota de estilo, elévese a la Subsecretaria de Hacienda. Péngase en conocimiento
de los Colegios Profesionales interesados. Cumplido, archivese’.

PROCEDIMIENTO:

Reconstruir significa volver a fabricar, erigir, edificar.

En relacién a este objetivo, veamos el camino a seguir en la Provincia de
Buenos Aires, segin la Disposicién Técnico Registral 17/81, transcripta.

Conforme su articulo 19, estard a cargo de los Departamentos Registracion y
Publicidad, la iniciacion del expediente de reconstruccién, medio idéneo para ello.

El proceso que se desarrollara a continuacion, serd diverso segun sea la re-
construccion que se pretenda. Trataremos aqui los lineamientos generales.

No contando con ningdn elemento, el Departamento aludido recurrira a la Di-
reccion Provincial de Catastro Territorial, recabando datos acerca de vigencia y fitu-
laridad, naturaleza del acto, fecha y lugar del mismo, funcionario autorizan & y secs
del Registro o Juzgado, existencia de retiro de plano P.H. que pudiera haber ocasin-
nado traba de dominio —en su caso— Y todo otro dato que pudiera ser de interés.

Es posible que el informe de la Direccién Provincial de Catastro Territorial.
alerte sobre la existencia de sujecion del inmueble a expropiacién, o de restricciones
administrativas (por ochava, construccion de ruta, etc.), de plano de posesién, de
unificacién, subdivision, etc. )

Acto seguido, remitira el expediente al Departamento de Anotaciones Especiales,
el que indicara la existencia o ausencia de embargos, anotacién de litis, medidas de no
innovar, afectacion del inmueble al régimen del Bien de Familia, etc., y en caso de
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tratarse de un bien matriculado en sistema de folio real, proporcionard la documen-
tacion microfilmada referida al inmueble en cuestiéon, que obre en su poder.

En este estado, el Departamento Técnico Legal puede solicitar del funcionario
autorizante (dato que habrd proporcionado Catastro) o del Archivo de Actuaciones
Notariales, en su caso, fotocopia certificada de la escritura de la que se tomd razén
en el asiento deteriorado, destruido o extraviado. Asimismo, confeccionara la minuta
a reconstruir. .

Finalmente, previa consulta del fichero de medidas cautelares y de hipotecas
del area respectiva y mediando orden del Departamento Técnico Legal, la minuta o
matricula se RECONSTRUYE. Cabe advertir aqui que el fichero de hipotecas de algu-
nos Departamentos Registracion y Publicidad . se encuentra actualmente en forma-
cion, por lo que la consulta mencionada en el parrafo anterior quedaria reducida a
los embargos.

Esta descripcion del procedimieto lo ha sido partiendo del supuesto de una
reconstruccion en caso de deterioro o exiravio detectada por el Registro, el que actia
asi de oficio y contando con elementos que le proporcionan sus propias dependencias,
los organismos que operan como colaboradores (Catastro, Archivos) y funcionarios a
cargo de Registros notariales.

Dicho asiento contara con la nota aclaratoria de haber sido reconstruido por
Expediente N® ... de fecha... y, en el caso de no contar con fichero de hipotecas,
llevara la prevencion de no poder determinar el Registro si existen tales gravamenes
constituidos con anterioridad a la fecha de reconstruccidn.

Si la reconstruccidon se efectuara a peticion de parte, la Disposicion vigente
habiiita al Departamento Técnico Legal “...cuando lo estime pertinente...” a solici-
tar Declaracion Jurada del titular de dominio *...sobre existencia o no de grava-
menes hipotecarios...”, la que llevara firma certificada por notario. Esta declara-
cion se protocolizara o microfilmara (caso de folio protocolizado o real) y su efecto
mas notable sera eliminar la prevencion de no poder informar el Registro sobre la

existencia del derecho real sobre el que versa.

5

Trataremos brevemente la reconstruccién de asiento registral de hipoteca.
Solicitarase a parte interesada presentacion de testimonio de escritura de
constitucion del gravamen y la minuta a reconstruir.

Por el Departamento Técnico Legal se requerira al Departamento Recepcion vy
Prioridades informe sobre las constancias del Libro Diario acerca del titulo presen-
tado. En caso de coincidir esas constancias (fecha y numero de ingreso, funcionario
autorizante, titular del derecho, devoluciones, reingresos, salida, etc.) y ademas las
obrantes al margen del dominio (que no existen ampliaciones, cancelaciones, etc.) con
la documental glosada en el expediente, se ordenara su reconstruccion.

PONENCIA:

Entendemos que la D.T.R. 17/81 puede ser perfeccionada o completada con-
forme con la experiencia adquirida luego de su puesta en vigencia.
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a) En los casos de reconstruccion de oficio no obviar la solicitud de informe
a la Direccion Provincial de Catastro Territorial, dado que toda vez que
exista una variacion fisica del inmueble, es probable que sdélo ante ese
informe nos enteremos;

b) Exigir en todos los casos de reconstruccién a peticion de parte, la De-
claracion Jurada del o de los titulares de dominio, la que se referira no sélo
a la existencia o inexistencia de gravamenes hipotecarios, sino a derechos
reales en general, inclusive comprendera la constancia de no haber enaje-

nado el inmueble (o los inmuebles resultantes en caso de fraccionamiento);

~

c) Siempre en los casos de reconstruccion peticionada por el interesado, exigir
el testimonio debidamente inscripto (o fotocopia certificada por escribano).
Con la obligacion emergente del articulo 35 inciso 9), Ley 9020, impuesta
a los escribanos, se contard con un elemento mas de juicio;

d) La nota de CONDICIONADO con lo que prevendrd en el asiento reconstruido,
debe extenderse a toda reconstruccién —sea de oficio o a peticién de parte—
en la que no se haya contado con los elementos mencionados en los puntos
b) y ¢) de esta ponencia;

e) Propiciar la pronta confeccion de ficheros de hipotecas en los departa-
mentos registracion y publicidad que no cuenten con él y conservar la
practica de fichado de embargos aun en los casos en que Microfilmacion
conserve el dato. Esta duplicacion puede parecer excesiva pero, subsidiaria-
mente, tendra un valor indiscutible.

Se argumentara que tanta exigencia obsta a la celeridad de las recons-
trucciones. Es exacto. Pero reconstruir sin mediar la documentacion pro-
puesta implica poner en peligro la fe puablica registral.

PRIMERAS JORNADAS IBEROAMERICANAS DE DERECHO REGISTRAL

Tuvieron lugar en Cérdoba entre el 17 y el 21 de agosto de 1982 y fueron
convocadas y auspiciadas por el Colegio de Escribanos de la Provincia de Cordoba;
Universidad Notarial Argentina; Federacién Argentina de Colegios de Abogados; Uni-
versidad Nacional de Cérdoba; Universidad Catdlica de Coérdoba: Registro General
de la Provincia de Coérdoba y Colegio de Abogados de Cérdoba.

El temario elegido y las conclusiones a las que se arribaron son elocuente
demostracion del alto nivel alcanzado por el Derecho Registral en los odrdenes
nacional e internacional.

Cabe sefalar que los temas tratados por las Comisiones | y Il serviran, sin
duda, de valioso aporte al V Congreso Internacional de Derecho Registral a reunirse
en Roma.

Como ya es habitual en acontecimientos de esta magnitud, el Registro de la
Propiedad de Buenos Aires envié una delegacién que participé intensamente en las
discusiones de comision, aportando asi todo su bagaje de experiencias practicas y
de conocimientos tedricos, tan apreciados por los estudiosos del tema.
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TEMA: Aspectos financieros del derecho real de hipoteca. La garantia juridica de la
conservacién del valor econémico del inmueble hipotecado y del crédito ga-
rantizado. La movilizacién de los créditos hipoiecarios.

Ante los constantes retos que la economia ofrece al derecho, el jurista debe
enfrentarlos ofreciendo las soluciones adecuadas segln las normativas legales vigen-
tes, y teniendo como fin los principios inmanentes de la justicia conmutativa.

I. Ante los fendmenos inflacionarios, una de las alternativas para mantener la
eficacia del sistema hipotecario, consiste en acudir a las clausulas de estabilizacidn.

Il. Las clausulas de estabilizacion no afectan el principio de especialidad de
la hipoteca, siempre que exista un cumplimiento efectivo del principio de determina-
cién en los ambitos del derecho comun y registral.

Ill. Es aconsejable como directiva general, la adopcion de indices o mdédulos
estabilizadores oficiales.

IV. La reduccién del crédito hipotecario dispuesta judicialmente, cabe en la
medida en que el exceso ha desequilibrado la conmulatividad del sinalagma con-
tractual. Igual solucién corresponde, si ese exceso se origina en la operatividad de
los médulos adoptados por una clausula de estabilizacion.

V. El ejercicio de la facultad de calificacién registral en cuanto a las clausulas
de estabilizacion debe ajustarse estrictamente al principio de legalidad.

VI. Debe analizarse con sujecién a las particularidades propias de cada legis-
lacion, las posibilidades operativas de adoptar las llamadas hipotecas de maximo, de
responsabilidad limitada, del propietario, etc.

VIl. La accién de deterioro se acuerda exclusivamente cuando median actos
de disposicion material o juridica del propietario, que importan una disminucién sig-
nificativa del valor de la garantia. Acto u omisién y resultado lesivo son condiciones
objetivas que deben darse conjuntamente para la admisibilidad de la accién de deterioro.

VIll. Se recomienda la ponderacién de las experiencias expuestas ante el Sim-
posio en las exposiciones escritas y orales, tanto de los antecedentes hispanos en
cuanto a la movilizaciéon de activos hipotecarios, como argentinos con respecto a me-
didas aconsejables ante graves procesos inflacionarios.

Autoridades de la comisién.

Presidente: Doctores José Antonio Nortes Trivifio y José Maria Orelles.
Secretaria: Doctora Silvana Maria Chapero.
Prosecretaria: Doctora Maria Emilia Lloveras de Resk.
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Comisién redactora: Doctores Jorge Horacio Alterini, Julio César Benedetti, Laureano
Arturo Moreira, Doctora Ana Raquel Nuia, Doctores Daniel Eduardo Ahumada
y Jorge Belmana Judrez.

Relatora: Doctora Ana Raquel Nuta.

TEMA: La inexactitud Registral. La rectificacion de la inscripcion.

La Comisién DECLARA:

PRIMERO: La presuncién de exactitud del Registro que resulta de la declara-

cion V de la Carta de Buenos Aires, puede coexistir con supuestos de inexactitud
registral.

SEGUNDO: Puede considerarse que se dan supuestos de inexactitud registral:

19) Cuando el inmueble o bien objeto de Ia inscripcion o asiento, aparezca
descripto en forma distinta a su realidad fisica.

29) Cuando tenga lugar la existencia de un hecho, acto o negocio juridico al
que el ordenamiento civil de cada pais le atribuya la virtualidad de originar
la constitucién, mutacién, atribucién o extincion de un derecho real con
independencia de su inscripcién registral.

3%) Cuando el acto o negocio juridico que sirvié de base a la inscripciéon o

asiento registral, sea invélido o ineficaz, conforme al ordenamiento juridico [
propio de cada pais.

4°) Cuando en virtud de un titulo valido y eficaz, se haya practicado un asiento
registral erréneo.

TERCERO: Los efectos de la inexactitud y de su rectificacién, deberan defi-
nirse de acuerdo con el alcance que el Derecho privado y el sistema registral de
cada pais, atribuyan a los principics de prioridad y publicidad en sus consecuencias I
de legitimacion y fe publica.

CUARTO: La rapida rectificacién del registro inexacto y la clara definicion de ‘
los medios para obtenerla, deben considerarse objetivo primordial de la legislacién |
registral de cada pais.

QUINTO: Deben considerarse medios idéneos para obtener la rectificacion:

1°) En cuanto a la identificacién del inmueble objeto de la inscripcién o asiento J
registral, la mas adecuada coordinaciéon entre la descripcién documental |
y catastral de aquél, conforme a los principios que sefialé la Comisién IV °
del Congreso Internacional de Derecho Registral de México.

Todo ello sin perjuicio de los derechos que el ordenamiento civil conceda




a los titulares de predios colindantes en caso de litigio sobre Ia existencia
de limites o de su exacta situacion.

2°) En cuanto a los demas supuestos de inexactitud enunciados en el punto
SEGUNDO que precede:

A) El acceso al Registro del hecho, acto o negocio juridico que origing
la constitucién, mutacion, atribucién o extincion del derecho real;

B) El acceso al Registro de la confirmacién, convalidacién o complemento
por los medios que, en cada caso, establezca el ordenamiento civil
de cada pais del titulo ineficaz, o en su caso, la cancelacién que
corresponda del asiento inexacto;

C) La correccién del error cometido en el asiento.

SEXTO: Podréan incoar el procedimiento de rectificacion, quienes tengan interés
legitimo en virtud de su derecho, o aquellos a quienes el ordenamiente de cada pais
les imponga dicho deber.

Estima la Comisién que los criterios anteriores pueden constituir una firme
base de estudio para la IV Comision del futuro V Congreso Internacional de Derecho
Registral de Roma.

Autoridades de la Comisién:

Presidentes: Doctor Fernando Fueyo Laneri y Escribano Francisco José Servidio
Secretaria: Doctora Elvira Yorio.
Prosecretario: Doctor Julian Omar Ortega.

Gomision Redactora: Fernando Fueyo Laneri, Francisco J. Servidio, Elvira Yorio, Julian
O. Ortega, Francisco I. Fontbona, Domingo Rotondaro, Rafael Arnaiz, Rubén

Radkievich, Silvia Bollea de De la Orden, Marta Vargas de Vallania, Sylvio
Paulo Marques y Néstor Gémez.

Relator: Rafael Arnaiz.

TEMA: Registraciones Personales.
I - UNIFICACION DE LOS REGISTROS PERSONALES

1: La justicia y seguridad juridica imponen la creacién de un regisiro personal
Unico, en cada pafis, que permita conocer la situacién juridica concreta y global de
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una persona (identidad, estado civil, domicilio, capacidad, limitaciones a sus poderes
de disposicidn, etc.).

Firmantes: Olguin, Cerda (Colegio Escribanos de la Provincia de Buenos Aires),
Maffassanti, Rosales de Calvimonte, Azerrad de Finquelstein, Palmero de Bordiga,
Elizondo, Conrad, Tucci de Garcia, Espinosa, Barrionuevo, Morzone, Lescano, Sal-
cerini (Registro de Entre Rios); Parco Parisi (Registro de La Rioja); Barraguirre (Re-
gistro de Santa Fe); Sarnari (Registro de Rosario); Flores de Paz, Garcia A. J.; Garcia
Coni, Bardallo, Llames de Elichagaray, Carlucci, Diaz Reyna, Bizzochi de Marino,
Aristegui.

2: No es conveniente la creacion de un registro Unico de anotaciones personales
por razones constitucionales, legales y de orden practico.

Firmantes: Arias de Nota, Micaelli de Razzetto, Olmos, Ferrer Vera, Zadoff, Con-
forti, Tilkin, Damilano de Mosconi, Seghetti (Colegio Escribanos Capital Federal); Clelia
Quintana, Tonnelier, Benavidez.

Il - REGISTRO NACIONAL DE INHIBICIONES

1: Sin perjuicio del ideal enunciado en el tema |, posicién 1, es conveniente
la creacién de un Registro Nacional de Inhibiciones que anote las inhibiciones gene-
rales, los levantamientos, las aclaraciones de homénimos, las sustituciones por otras
medidas cautelares, los cambios de juzgado, las reinscripciones, etc.

Firmantes: Cerd4, Maffassanti, Palmero de Bordiga, Elizondo, Tucci de Garcia,
Morzone, Lescano, Salcerini, Parco Parisi, Barraguirre, Garcia A. J., Garcia Coni, Bar-
dallo, Llames de Elichagaray, Diaz Reyna, Aristegui.

2: No es conveniente la creacién de un Registro Nacional de Inhibiciones ni
la intercomunicacion de los registros locales por razones constitucionales, legales v de
orden practico.

Firmantes: Suscriben este despacho las mismas personas que sostienen la po-
sicion 2 del tema |.

3: En el orden nacional es conveniente la intercomunicacién de los distintos
registros de inhibiciones.

Firmantes: Olguin, Rosales de Calvimonte, Azerrad de Finquelstein, Conrad, Es-
pinosa, Barrionuevo, Sarnari, Flores de Paz, Bizzochi de Marino.

Il - REGISTRO DE ACTOS DE ULTIMA VOLUNTAD

1: Es conveniente la creacién de un Registro Nacional de actos de Gltima voluntad.

Firmantes: Oiguin, Vazquez de Arias, Gelanor Arias, Biasutti de Olguin, Torrego,
Rosales de Calvimonte, Elizondo, Aristegui, Tucci de Garcia, Morzone, Lescano, Diaz
Reyna, Garcia, Bardallo, Garcia Coni, K. de Carlucci, Elichagaray, Tilkin, Barraguirre,
Aristegui.

2: Es conveniente la creacion de un Regisiro de actos de dltima voluntad a cargo
de cada uno de los colegios notariales.
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Firmantes: Benavidez, Bizzochi de Marino, Novak de Garayalde, Flores de Paz,
Tonnelier, Conrad, Salcerini.

IV. - REGISTRO DE JUICIOS SUCESORIOS

Se recomienda la creacion (donde no lo hubiere) de un Registro de juicios
sucesorios para evitar la multiplicidad de expedientes sobre la transmision de un mismao
patrimonio.

V - CESION DE DERECHOS HEREDITARIOS

La cesion de derechos hereditarios requiere escritura plblica y anotacion re-
gistral.

VI - INHIBICION VOLUNTARIA

1: La inhibicion voluntaria, que encuentra sustento normativo en los articulos 22
y 30 de la Ley 17.801, 17 del Caodigo Civil y en el prestigio del cuerpo notarial, debe
ser anotada en los registros que receptan inhibiciones judiciales.

Firmantes: Hidalgo, Benavidez, Arias de Nota, Micaelli de Razzetio, Olmos, Eli-
zondo, Novak de Garayalde, Tucci de Garcia, Conrad, Aristegui, Barrionuevo, Lescano,
Morzone, Flores de Paz, Barraguirre, Parco Parisi, Sarnari, Garcia, Garcia Coni, Ca-
rrara de Gallego, Llames de Elichagaray.

2: El ordenamiento legal argentino (articulos 2612, 2502, 1364, etc., del Cédigo
Civil) priva de eficacia a la inhibicién voluntaria.

Firmantes: Conforti, Zadoff, Diaz Reyna, Tilkin, Damilano de Mosconi, Bizzochi
de Marino, Tonnelier, Torrego, Maffassanti, Carlucci, Espinosa, Salcerini, Seghetti.

Vil - CADUCIDAD DE LAS ANOTACIONES REGISTRALES

La caducidad debe comprender a todas las anotaciones registrales, incluyendo
las promesas de venta.

VIl - EFICACIA DE LOS REGISTROS CREADOS

Para dotar de eficacia practica a los regisiros en funcionamiento es menester
ampliar y fortalecer la obligacion legal de comunicar toda declaracién judicial vinculada
a las registraciones a que se refieren las leyes vigentes y el presente despacho.
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Autoridades de la Comision:

Presidentes: Doctores Julio R. Bardallo y Raul Garcia Coni.
Secretario: Doctor Emilio Diaz Reyna.
Prosecretario: Doctora Aida K. de Carlucci.

Gomisién Redactora: Julio R. Bardallo, Raul Garcia Coni, Emilio Diaz Reyna, Aida K.
de Carlucci, Josefina C. de Gallego, Nilda Nostro de Seghetti, Adolfo José Garcia,
Miguel L. G. Ré y Ana Maria Llames de Elichagaray.

Relatora: Aida Kemelmajer de Carlucci.

XIX REUNION NACIONAL DE DIRECTORES DE REGISTROS
DE LA PROPIEDAD INMUEBLE

Se realizé en la ciudad de Salta entre los dias 14 ¥ 16 de octubre de 1982.

A ella asistieron la casi totalidad de los direciores del pais, motivados por 12
diversificacién de los temas registrales que se debatieron.

Entrando en consideracion del temario preestablecido se arribé al siguiente

resultado.

Con relacion al Punto |: Bono de Refinanciacién Ley 22.510, modalidades, apli-
cabilidad o no del régimen registral previsto en dicha ley para casos de créditos que
no poseian garantia hipotecaria previamente constituidas, se obtuvo la siguiente re-

comendacion:

La registracién de los documentos de modificacion del pacto hipotecario origi-
nariamente inscripto, debera realizarse mediante asiento cuyo contenido indique como
minimo: fecha, demas datos del documento ingresado, certificado utilizado al efecto,
fecha y nimero de ingreso al Registro y su relacién con el asiento de hipoteca que

resulta modificado.

En lo referente al Punto l1l: Inscripciones y Anotaciones condicionadas (ar-
ticulo 18, incisos “B” y "C” Ley 17.801), se arribé a la siguiente declaracion:

Articulo 19 — La inscripcién o anotacion condicionada constituye una regis-
tracion cuya eficacia y caracter definitivo queda supeditada a las resultas de una
prioridad que la condiciona.

Articulo 22 — En los supuestos que el documento para el cual se reservara la
prioridad condicionante no fuera instrumeniado o presentado al Registro en los plazos
legales, la eficacia atinente a la inscripcién o anotacidn condicionada deviene pura
en forma automatica. En caso contrario, el documento inscripto o anotado condicional-
mente pierde estado registral, de pleno derecho, o bien obtendra su posicion registral
correspondiente.

En lo atinente al Punto lll: Reserva de prioridad para los supuestos de division
de condominio y reglamentos de copropiedad, caso en que este dltimo contenga uni-
dades en construccion, medidas cautelares, analisis de la calificacién a la luz del
principio de prioridad, se llegé a la siguiente declaracion:

30

|
[




Articulo 19 — Calificar el requisito de certificacion previa, de conformidad con
lo establecido en el articulo 23 de la Ley 17.801, y conferir reserva de prioridad a
tales negocios por tratarse de actos modificatorios de Derechos Reales.

En atencién al Punto IV: Transmisién y Constitucion de Derechos Reales sobre
unidades en construccion respecto de inmuebles sometidos al régimen de la Ley 13.512,
por Secretaria Permanente se transcribird lo expuesto en debate.

En consideracién al Punto V: Afectacién al régimen de Bien de Familia de
inmuebles sometidos a la Ley 13.512 que comprenda a unidades complementarias en
condominio o unidades funcionales con distintos destinos, se arribé a la declaracion
que en orden seguido se transcribe:

Articulo 1?2 Que el concepto de inmueble en el Instituto del Bien de Familia,
esta definido por su DESTINO, ya sea de vivienda o explotacién, con los demas recaudos
exigidos por ley para su afectacién {articulo 34).

Articulo 2° Que para arribar a dicho encuadre no es adecuado la utilizacién
del concepto parcelario o registral de inmueble.

Articulo 3° Que la extension sefialada abarca tanio los inmuebles urbanos en
todas sus manifestaciones como los rurales.

En lo que hace al Punto VI: La Ley 22.172 y sus implicancias en sede registral,
firma del juez o del secretario, se obtuvieron dos declaraciones y una recomenda-
cién que se expresan a continuacion:

Punto 19 a) El cumplimiento del recaudo de firma y sello de juez y secretario
en documentos judiciales de extrafia jurisdiccion establecido por el articulo 3°, inc. 6)
de la Ley 22.172 es de calificacion registral inexcusable; b) El tratamiento califica-
torio previsto por el articulo 99, inc. b) de la Ley 17.801 corresponde en caso de
inobservancia de recaudos preindicado.

Punto 29 Encomendar a la Secretaria Permanente que realice las gestiones ante
las autoridades pertinentes para que considere la modificacion de la Ley 22.172 en
el sentido de requerir solamente la firma y sello del secretario actuante.

Punto 12 El cumplimiento del recaudo de seilo especial autenticatorio en docu-
mento judicial de extrafa jurisdiccién previsto por el articulo 7° de la Ley 22172
es de extricta calificacion registral.

Punto 29 Se debera cursar nota de estilo a través de la Secretaria Permanente
a los Colegios profesionales y a los Poderes publicos encargados de la vigilancia
de la requisitoria indicada en el articulo anterior en el sentido de requerir colaboracion
para el ajuste de la norma en cuestion.

En cuanto al Punto VII: Unificacién de modelos de asientos de registracion
en folios reales, su necesidad, formulacion de reglas basicas al respecto, designa-
cién de un registro coordinador, recopilacién de los modelos existentes en distintas
jurisdicciones; al unisono se consideré la imperiosidad en el futuro de la unifica-
cion de modelos de asientos designando al Registro de Cérdoba para recopilar los
modelos existentes en distintas jurisdicciones a fin de obtener en reuniones poste-
riores las reglas basicas en tal sentido. Se hizo resaltar asimismo, el compromiso
de parte de los distintos Registros a remitir sus modelos vigentes.
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Atento el Punto VIII: Supuestos de fusidn y escisién de sociedades comercia-
les, recaudos registrales de los documentos portantes de los mismos; se resolvis
lo siguiente:

Articulo 1° — La posibilidad legal sefialada en el articulo 77, inc. 59) de la Ley
de Sociedades Comerciales sobre la orden judicial necesaria para dar impulso a la
inscripcion en los Registros Inmobiliarios, no impide la rogacion también prevista en
el articulo 6° de la Ley 17.801.

Articulo 2 — En cuanto al contenido registrable, esos instrumentos deben
reflejar los recaudos y formas previstos para la traslacion del dominio por el Cédigo
Civil y la Ley 17.801.

En referencia al Punto IX: Determinacion de los datos identificatorios de las
personas de existencia ideal o visible en la registracién y publicidad de inhibiciones
generales de bienes, requerimientos; se declaré:

Articulo 19 — Que los elementos exigibles para la individualizacién de los
sujetos alcanzados por las inhibiciones y demas anotaciones personales deben ser
aquellos que por su inmutabilidad y exclusividad, permitan una mas acabada deter-
minacién de las personas sin perjuicio de los recaudos minimos exigidos por las
respectivas Legislaciones Procesales locales.

En atencién al Punto X: Zonas de Seguridad, adquisicion de bienes por argen-
tinos nativos, retorno al régimen anterior a la reforma de la Resolucion 24/65; se
resolvid:

Encomendar a la Secretaria permanente gestione de las autoridades respectivas
la unificacion del régimen existente sobre la adquisicén de bienes por argentinos
nativos.

Como broche de union entre los Registros participantes se efectué la siguiente
declaracion:

Articulo 19 — Ratificase que los principios juridicos y técnicos consagrados por
legislacion nacional registral y aquellas normas que en su consecuencia se dicten,
constituyen los medios aptos para consolidar la institucionalizacién de los Registros,
el afianzamiento de la autonomia en la funcién, el perfeccionamiento del servicio y
la jerarquizacién del personal que los integran.

Articulo 29 — Ratificase la necesidad de sustentar Instituciones que mediante el
estudio y la difusién del Derecho Registral, mantengan en forma permanente los cauces
naturales para mejores elaboraciones.

Articulo 3?9 — Ratificase que el acercamiento real entre Notarios y Registradores
y el mutuo reconocimiento de sus competencias, debe ser el andarivel por donde tran-
siten las relaciones en procura de los conceptos antes sefalados.
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V CONGRESC INTERNACIONAL DE DERECHC REGISTRAL
El mencionado evento cientifico se realizé durante los dias 8 al 12 de noviembre
del corriente afio en Roma.

‘Su temario abarcéd los siguientes puntos:

TEMA |: La publicidad registral de los conjuntos inmobiliarios. Urbanizaciones, com-
plejos residenciales, industriales y turisticos.

TEMA 1I: Aspectos financieros del Derecho Real de Hipoteca. Las garantias juridicas
del mantenimiento del valor econémico del inmueble hipotecado y del cré-
dito garantizado. La movilizacién de los créditos registrales.

TEMA Ill: La adquisicién de bienes por parte de extranjeros. La inscripcién de titulos
y documentos otorgados en pais extranjero.

TEMA IV: La inexactitud registral. La rectificacién de inscripciones.

Como es notorio los temas Il y IV fueron motivo de extenso y profundo trata-
miento en el IV Congreso Nacional de Derecho Registral que se llevé a cabo en Men-
doza y en las Primeras Jornadas Iberoamericanas de Derecho Registral realizadas
en Cordoba, habiéndose publicado sendas conclusiones, en el numero anterior y en
el presente de la Revista Registral, respectivamente.

Se publican a continuacion las conclusiores de tan trascendente reunién que
dieron lugar a la llamada CARTA DE ROMA.

CARTA DE ROMA

Noviembre 12 de 1982.

El V Congreso Internacional de Derecho Registral, reunido en la ciudad de
Roma del 8 al 12 de noviembre de 1982, ha aprobado las siguientes declaraciones:

La publicidad registral de los conjunios inmobiliarios. Urbanizaciones, complejos
residenciales, industriales y turisticos.

1. Los conjuntos inmobiliarios se caracterizan por la existencia de una plura-
lidad de inmuebles conectados entre si a través de eleraentos o servicios comunes o
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de un régimen de limitaciones y deberes entre los mismos con vocacién de pertenecer
a una multiplicidad de titulares, para la consecucién y mantenimiento de los intereses
generales y particulares de los participes.

2. En atencion a sus causas generadoras, destino y uso predominante pueden
distinguirse principalmente dentro de los conjuntos inmobiliarios, y como subespecies
de los mismos, con caracteristicas que los singularizan, los complejos residenciales,
turisticos, agrarios, comerciales o industriales.

3. Si bien el régimen de la propiedad horizontal viene siendo aplicado en la
generalidad de los paises para regular los conjuntos inmobiliarios, se estima que los
caracteres especiales de dichos conjuntos exigen el establecimiento de una normativa
especifica que atienda adecuadamente sus peculiaridades.

4. La multipilicidad de relaciones sociales derivadas de los conjuntos ha de
llevar consigo la creacién de un régimen estatutario; que aun siendo de origen y ca-
racter privado, permita que los participes consigan hacer efectiva la plena integracion
de sus intereses mediante la creacién de un 6rgano diferenciado de gestién, dotado
0 no de personalidad juridica; la aplicacién del régimen de mayorias en la_ adopcion
de acuerdos; la fijacién de cuotas de modo flexible y adecuado al caracter de cada

conjunto y la seguridad del cumplimiento de sus compromisos entre ellos y frente
a terceros.

5. Aun reconociendo la influencia e importancia que el derecho publico tiene
en el ambito de los conjuntos inmobiliarios, las relaciones juridicas que surgen de

elios son también de derecho probado lo cual demanda que su regulacion se realice
en ese campo.

6. La autonomia de la voluntad tiene el mas amplio campo de actuacion al
regular los conjuntos inmobiliarios con sus multiples fines y destinos, sin mas limi-
taciones que las impuestas por el ordenamiento juridico, a fin de que puedan surgir
dentro de dichos limites las mas variadas figuras al servicio de la vida y del derecho.

7. El Registro de la Propiedad es el medio idéneo de conferir seguridad ju-
ridica al desenvolvimiento de los conjuntos inmobiliarios; pues por sus fines, organi-
zacion y consolidacion institucional se ofrece como el instrumento eficaz e insustituible
que da respuesta a las nuevas formas de titularidades sobre inmuebles en la sociedad
contemporanea.

8. Los conjuntos inmobiliarios se regiran por lo dispuesto en el ordenamienio
juridico y en sus estatutos, los cuales habran de ser inscriptos en el Registro de la
Propiedad de acuerdo con las técnicas de registracién inherentes a los principios de
legalidad y especialidad, proclamados en anteriores congresos, singularmente en la

Carta de Buenos Aires (1972), a fin de lograr su plena publicidad, base de la seguridad
juridica.

9. El Registro, a través de sus técnicas operativas y de la publicidad de sus
asientos, facilita la solucién de las complejas relaciones enire los participes del con-
junto y da certeza a los terceros del contenido de sus determinaciones, contribuyendo
asi a la mejora de las relaciones comunitarias y en definitiva a una mayor paz social.
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Aspectos financieros del Derecho real de hipoteca. Las garantias juridicas del manie-
nimiento del valor econémico del inmueble hipotecado y del crédito garantizado. La
movilizacién de los créditos hipotecarios.

10. El gravamen hipotecario ha de ser publicado por el Registro de modo
concreto y exacto, tanto por lo que se refiere al capital como a los intereses Y,
en su caso, a las costas y gastos.

11. La publicidad en materia de hipotecas persigue como objetivos:

— Que el acreedor obtenga la seguridad de que el constituyente de la garantia
es el propietario del bien gravado.

— Que los interesados conozcan con exactitud o precision la realidad y el rango
de las garantias hipotecarias.

— La plena eficacia, respecto de terceros, de la garantia constituida.

12. La inscripcion de la hipoteca confiere en plenitud al acreedor los derechos
esenciales de persecucién y de preferencia, ademas de determinar su rango.

13. La hipoteca convencional esta sometida, entre otros, al principioc de espe-
cialidad que actia en la doble vertiente del crédito garantizado y del bien hipotecado.

14. Para evitar la exigencia de garantias desorbitadas respecto al importe de
los préstamos, debe procurarse la valoracién objetiva de los bienes, que conceda 2
los prestamistas la confianza necesaria e incrementa, en consecuencia, la capacidad
de crédito del deudor en beneficio de &ste y de la sociedad.

15. El valor del hien hipotecado no podra verse menoscabado por actos u
omisiones imputables a su duefio.

16. De ningin modo debe contemplarse Ia hipoteca sélo como una fuente de
recaudacion de impuestos al gravar su constitucién y extincién y el cobro de intereses.
Con ello se ahoga el crédito legal y se promueve el encubierto y se limitan; también
sin duda, los ingresos fiscales.

17. Para mantener el valor del crédito hipotecario es conveniente aplicar, con
la adecuada ponderacién, las clausulas de estabilizacion que desde hace tiempo estan
admitidas. A estos efectos, se considera justo y adecuado que sobre el capital esta-
bilizado se apliquen bajos tipos de interés, pues de otro modo se fomenta la con-
traccion del crédito hipotecario y el desequilibrio de las prestacienes.

18. Desde el punto de vista del derecho hipotecario debe reconocerse la im-
portancia de las clausulas de estabilizacién, puesto que se acomodan perfectamente
tanto a la naturaleza como a la finalidad de la hipoteca.

19. El principio de especialidad en materia de hipotecas persigue la seguridad
acerca del volumen de los gravamenes, para que el tercero sepa a que atenerse
respecto de las cargas que pesen sobre el bien. Por lo que se recomienda la adopcion
de indices oficiales objetivos que permitan en cada momento la actualizacion de las
cargas, y que estén rodeados de la suficiente publicidad Yy gocen de la necesaria
difusién a fin de que puedan aplicarse cuando proceda,
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Para el ejercicio de los procedimientos de ejecucién hipotecaria cuando la
hipoteca esté acompafiada de clausulas estabilizadoras, serd menester una previa
operacion de fijacion del importe de la deuda conforme a los indices aplicados.

20. Por regla general no se ha resaltado la importancia financiera y social
que el derecho real de hipoteca tiene para movilizar su valor sin mengua de las
garantias.

El importante valor que representan los créditos hipotecarios puede movilizarse
en interés general, mediante la emisién de titulos con garantia hipotecaria. Para ello
la afeccion registral de los créditos hipotecarios constituye la eficaz cobertura.

La adquisicion de bienes por parte de extranjeros. La inscripcion de titulos y documentos
otorgados en pais extranjero.

21. Es deseable la equiparacion entre nacionales y extranjeros. Las restricciones
legales a tal equiparacion deben basarse exclusivamente en motivos de defensa, eco-
nomia u orden publico juridico.

22. El Registro de la Propiedad es la institucion adecuada para controlar el
adecuado cumplimiento de dichas restricciones en conformidad con las legislaciones
nacionales.

23. La capacidad de los extranjeros se regulard conforme a su ley personal.
Se acreditard por quienes ejerceran fe publica nacional, por las autoridades diploma-
ticas o consulares, o por los organos judiciales y administrativos competentes o por
el organismo registral respectivo.

24. El Registrador si conociese suficientemente Ia legislacién extranjera de que
se trate, podra bajo su responsabilidad, si lo consiente la legislacion de cada pais,
prescindir de la necesidad de que se le acredite |a aptitud y capacidad legal precisas
para el acto o contrato, asi como la observancia de las formas y solemnidades exi-
gidas por las leyes exiranjeras; asimismo, si conociese el idioma en que estan redac-
tados los documentos que hayan de acceder al Registro podra omitirse la traduccién
oficial de los mismos.

25. Los apatridas, los exiliados politicos y las demas personas en situaciones
especiales, se ampararan en la legislacién del pais en que residan, para la adquisicion
Y enajenacion de sus bienes.

26.1. Para la sucesion de extranjeros se propicia en esta materia la unificacion
del Derecho Internacional Privado, debiendo en todo caso, acreditarse el contenido de
la legislacién aplicable en cada pais.

26.2. Se aplicara el principio locus regit actum para determinar los requisitos
documentales, salvo que se autoricen por funcionario diplomatico o consular del pais
de todos los interesados.

26.3. Las resoluciones judiciales firmes, dictadas en pais extranjero y homo-
logadas conforme a la legislacién nacional, tendran la misma fuerza y valor que en
el pais en que se hubieren dictado.
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La inexactitud registral. La rectificacion de inscripciones.

27. Constituye principio universalmente aceptado, de derecho registral, que el
Registro se presume exacto e integro cuando publica la existencia o la extincién de
un derecho o situacién juridica, mientras por sentencia firme no se declare lo contrario.

28. En caso de inexactitud, es necesario que los medios para subsanarla se
inspiren en principios de agilidad, eficacia y seguridad. La consecucién de estos medios
y la integracion de la realidad registral y la extrarregistral, a través de su mas com-
pleta adecuacion, deben ser fines primordiales de toda legislacion registral.

29. La calificacion registral, fundada en la estricta observancia de los principios
de cada legislacién es una de las formas méas seguras para evitar y prevenir los su-
puestos de inexactitud.

30. El procedimiento de rectificacion del Registro podra ser incoado por quienes
tengan interés legitimo en virtud de su derecho o de su funciéon, o por aquellos a
quienes el ordenamiento de cada pais imponga este deber.

31. Los efectos, sean sustantivos o procesales, de la inexactitud y de su rec-
tificacion, deberan definirse, respecto de terceros, de acuerdo con el contenido y la
extension que el derecho privado vy el sistema registral de cada pais atribuyan a los
principios de prioridad y publicidad en sus consecuencias de legitimacién y fe publica.
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DISPOSICION TECNICO REGISTRAL 13 — 14 de julio de 1982.

TEMA: Afeclacion a Bien de Familia. Montos.

VISTO:

La facultad conferida a esta Direccién Provincial, como autoridad de aplicacion
en la Provincia de Buenos Aires, de la Ley Nacional 14.394, respecto al Bien de Familia, y

CONSIDERANDO:

Que la Ley 9747 y su modificatoria Ley 9818, admiten todo inmueble, cualquiera
sea su valuacion fiscal, siempre que su destino fuere el de vivienda del constituyente
y su familia, o cuando ademas de ese destino, se llevare actividad lucrativa desarrollada
personalmente por el titular o beneficiarios de la institucién;

Que con respecto a los restantes supuestos establecidos por el articulo 41 de
la Ley 14.394, inmuebles destinados a explotacién personal del mismo o de la industria
en ¢l existente, serd necesario que la valuacién del inmueble no exceda el monto que
fije la autoridad de aplicacion.

Por ello, en uso de las atribuciones que le confiere el articulo 12 del De-
creto 6687/62, y el articulo 1° de la Ley 9747, el DIRECTOR PROVINCIAL DEL
REGISTRO DE LA PROPIEDAD —

DISPONE:

Articulo 1?2 — Para la afectacién al régimen de Bien de Familia, en el supuesto
de inmuebles cuyo destino sea el de explotacion personal exclusivamente, en los tér-
minos del articulo 41 de la Ley 14.394, fijase en la suma de $ 1.750.000.000 el
monto maximo admisible.

Articulo 29 — De forma.




DISPOSICION TECNICO REGISTRAL 14 — 26 de julio de 1982

TEMA: Articulo 23 del Decreto Ley '11.643.

VISTO:

El Decreto Ley 11.643/63 y Decreto Reglamentario 5479/65, y

CONSIDERANDO:

Que el articulo 23 del Decreto Ley 11.643/63, impone al Registrador la obli-
gacion de tomar nota en el folio correspondiente al inmueble del certificado pedido,
en los términos del articulo 22;

Que obliga, en proteccion de la buena fe registral, a no expedir ofro certifi-
cado sobre el mismo inmueble, dentro del término de su vigencia, sin la advertencia
especial del certificado que en dicho periodo se hubiese despachado;

Que esta norma ha sido de aplicacion hasta la fecha sélo con respecto a in-
muebles inscriptos dentro de la técnica de Folio Real;

Que esta limitacion se debié principalmente a la consideracién de que con la
colocacion de nuevas notas, se agravarian los inconvenientes de legibilidad existentes
en las minutas de folio protocolizado;

Que una de las caracteristicas del Derecho Registral argentino que lo dis-
tinguen positivamente en el dmbito del derecho comparado, es la publicidad del nego-
cio juridico en gestion, posibilidad que se veia frustrada hasta ahora en los derechos
reales sujetos a la técnica de inscripcidén personal cronoldgica;

Que, actualmente, como consecuencia de la sancién de la Ley 9590 y las Dis
posiciones Técnico Registrales ampliatorias de la enumeracién de actos que producen
conversién a Folioc Real, esos inconvenientes quedan superados, pues la minuta de

folio protocolizado o legajo de propiedad horizonta! contara, en la generalidad de los
casos, con dos Uultimas notas:

a) La preventiva del ceriificado pedido (articulo 23 del Decreto Ley 11.643/63); y
b) La de inscripcion en matricula del inmueble respectivo.

Por ello, el DIRECTOR PROVINCIAL DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD —

DISPONE

Articulo 1?2 — A partir del 2 de agosto de 1982, los Departamentos Registra-
cion y Publicidad, deberdn cumplimentar lo preceptuado en el articulo 23 del De-
creto Ley 11.643, con respecto a inmuebles inscriptos dentro de la técnica de Folia
Protocolizado o Legajo de Propiedad Horizontal, mediante sello aclaratorio que se
colocara al margen del folio de dominioc o legajo, o en la parte disponible de pla-
nilla de loteos.

Articulo 2° — Apruébese el sello que como Anexo I, forma parte de la presente.

Articulo 39 — De forma.
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FUGA DE EWBARGOS

Los casos que se suscitan con motivo de la denominada “Fuga de Embargos”,
son resueltos conforme con uno de los principios rectores del Derecho Registral: el
de prioridad.

En efecto, si bien son diversas las situaciones juridicas que ocasiona este tema,
trataremos concretamente aquéllos en que la documentacién inherente a una com-
praventa instrumentada de acuerdo a las normas aplicables ingresa al Registro de
la Propiedad dentro de los plazos previstos por el articulo 59 de la Ley 17.801, (con-
cordante articulo 3% del Decreto Ley 11.643/63) ratificado por la Ley 6736; y es
“observado” por existir vigente un embargo ingresado con fecha anterior.

Indudablemente que para resolver la cuestion planteada, es menester verificar
si dicha causa de oponibilidad ha sido o no informada en el certificado dominial en
que se apoya la instrumentacién del acto juridico.

En caso afirmativo, el embargo adquiere relevancia y la documentacion referente
a la compraventa sera inscripta en forma provisoria (articulo 89, inciso b) de la Ley
17.801), en cuyo caso subsénase la causa de oponibilidad.

En caso negativo y debido a una deficiente certificacion por parte del Registro
de la Propiedad, sera considerada viable la inscripcon definitiva de la compraventa;
superando al embargo.

Asimismo se comunicara al Juzgado oficiante de la variante registral producida
con respecto al embargo, por la inscripcion de la compraventa; y ademas se delimi-
tara la responsabilidad con respecto a la omision producida en el certificado domi

nial; todo ello mediante, claro esta, la Resolucién Contencioso Registral pertinente.

Podemos ejemplificar lo expuesto con lo siguiente:

La Plata, 18 de octubre de 1982.

VISTG:

Estas actuaciones expediente ...... , en las cuales se presenta el escribano
José Maria Garcia, titular del Registro N° 917 de la Capital Federal, solicitando la
inscripcion definitiva de la Escritura 704 de fecha 4 de julio de 1982, por él autorizada, vy
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CONSIDERANDO:

Que bajo el N? 115.204 de fecha 12-6-82 se expidid certificado que sirvié de
base al documento que se pretende inscribir libre de todo gravamen (foja 2);

Que la mencionada escritura ingres6é a este Registro el 5-8-82 bajo el N° 119.297,
es decir, dentro del término establecido en el articulo 5° de la Ley 17.801, concordante
con el articulo 3° del Decreto Ley 11.643/63 (ratificado por Ley 6736), oportunidad
en que fue observado por existir vigente el embargo N? 199.999 de fecha 24-8-79
(foja 3 via.);

Que el escribano se agravia en el hecho de que dicho embargo no le fuera
informado en el certificado utilizado para el acto que se pretende inscribir;

Que es viable la queja del funcionario por ser el presente caso andlogo al
resuelto en el expediente , donde se aportaron elementos de conviccion;

Que sin perjuicio de dar curso a la inscripcion peticionada, deben continuar las
actuaciones hasta delimitar las responsabilidades emergentes del despacho del cer-
tificado;

Por ello, el DIRECTOR PROVINCIAL DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD —

RESUELVE:

Articulo 19 — Hacer lugar a la inscripcién definitiva de la escritura 704 de
fecha 4 de julio de 1982, autorizada por el escribano José Maria Garcia por las ra-
zones expuestas en los considerandos que anteceden.

Articulo 2° — Comunicar al Juzgado Oficiante del embargo N° 199.999/79 la

variante registral producida por la inscripcion dispuesta en el articulo 1°.

Articulo 32 — Comunicar lo resuelto a la Contaduria General de la Provincia
de Buenos Aires (Disposicién Técnico Registral 4/77).

Articulo 49 — Continuar las actuaciones hasta delimitar las responsabilidades
emergentes del despacho del certificado N9 115.204 de fecha 12-6-82.

Articulo 5° — De forma.

FUGA DE HIPOTECA

Comentario: La Resolucién Contencioso-Registral que comentamos contempla el
tipico caso de promocidén del andamiaje contencioso-registral, motivado en el rechazo
de la pretension inscriptiva por resultar oponible la constancia regisiral de hipoteca,
que grava el bien inmueble objeto del acto juridico cuya toma de razén se peticiona.

El recurrente basa su agravio en la circunstancia de haberse omitido en el cer-
tificado de dominio, que solicitara para el otorgamiento de la escritura en cuestion,
la informacion referente a la vigencia de dicho gravamen hipotecario; entendiendo no
serle oponible, en consecuencia, el mismo.
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Como surge de la parte resolutiva de la R. C. R. a transcribir, la Direccién Pro-
vincial del Registro hace lugar a lo peticionado, ordenando la inscripcion definitiva |
de la escritura y desplazando la hipoteca que obstaba a la misma. ‘

No es propdsito de este breve comentario explayarnos pormenorizadamente
respecto de los argumentos del registrador; por otra parte, expuestos claramente en
el Considerando de la R.C.R. en analisis.

Si nos interesa mencionar aspectos tangenciales y concomitantes de lo resuelto
en la norma registral comentada. Esto es:

a) COMUNICACION A LA CONTADURIA GENERAL DE LA PROVINGIA: Esto
halla su fundamento en la potencial sustanciacién del llamado *Juicio de
Responsabilidad”, previsto por la Ley de Contabilidad para el caso de que,
como derivacion de la anomalia administrativa detectada (fuga registral),
pueda derivarse perjuicio patrimonial para el Estado provincial (Ej.: demanda
contencioso-administrativa, etc.);

b) FORMULACION DE DENUNCIA PENAL: Atento el caso en examen, se visua-
lizan hechos concretos que hacen presumir la comision del delito de este-
lionato tipificado en nuestro Codigo Penal, debido a que el transmitente no
puede ignorar la existencia de un derecho real de hipoteca, para cuya cons-
titucidn su intervencidon personal resulté imprescindible. Existiendo, por virtud
del desplazamiento registral operado de la hipoteca, la posibilidad cierta
de que los acreedores sean burlados en su legitimo derecho a través de
la maliciosa actitud del deudor (transmitente);

¢) COMUNICACION AL JUZGADO NOTARIAL: Quiza ésta constituya la cuestion
que mayores dificultades de interpretaciéon y apreciacion ha suscitado; es-
pecialmente provenientes de los Notarios otorgantes de ia escritura que, por
R.C.R del caracter de la que analizamos, se ordena inscribir. Algunos pro-
fesionales han creido advertir una actitud sancionadora del Registrador,
atenta la facultad que corresponde al Juzgado Notarial en la fiscalizacion
de la observancia de su ejercicio. Nada mas lejano de la verdad e intencién
del Registrador.

Esta comunicacion se formula en virtud de que, si bien el gravamen
hipotecario no fue publicitado en el pertinente certificado, el escribano tiene
conforme lo normado al respecto por la Ley Organica del Notariado de la
Provincia de Buenos Aires (Ley 9020), la obligacién de tener ‘‘a la vista”
el titulo antecedente del acto a otorgar. Por eilo es dable suponer que
debid, en su caso, advertir por medio de la plancha correspondiente la exis-
tencia de hipoteca sobre el bien que se transmitia. En consecuencia, el
Registrador efectlia la comunicacion citada, la que sin duda no originara
perjuicio alguno para el profesional interviniente, si éste demuestra su dili-
gencia y celo. Por el contrario, el Registrador aqui demuestra su permanente
contribucion en la tarea de garantizar el cumplimiento estricto de la ley con
sentido omnicomprensivo, en el caso, coadyuvando al ejercicio ejemplar de
las funciones del notariado, que sin duda jerarquiza la digna profesion;

d) DESLINDE DE RESPONSABILIDAD ADMINISTRATIVA: Este se ordena por
parte del Registrador, a fin de esclarecer la autoria de la anomalia adminis-
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trativa configurada por la “fuga registral” producida. Tiende a delimitar las
responsabilidades de tal naturaleza que podrian imputarse al agente inter-
viniente y, eventualmente, aplicar las sanciones disciplinarias de carécter
correctivo que competen al Director del Registro o, en su caso, de estimar
de mayor entidad la responsabilidad del agente, comunicar el hecho a la
Direccion de Sumarios para que se instruyan las actuaciones pertinentes.
Este procedimiento, estd intimamente vinculado con el tema del ‘“‘Juicio de
Responsabilidad” previsto por la Ley de Contabilidad, del que ya hablaramos
en apartado anterior; '

e) COMUNICACION A LOS ACREEDORES HIPOTECARIOS: Esta diligencia se
ordena para garantizar la potencial defensa en juicio, en tiempo oportuno,
a aquéllos que potencialmente, puedan ser burlados en su derecho como
consecuencia del desplazamiento registral de su garantia hipotecaria.

A continuacién ejemplificamos lo expuesto con lo siguiente:

La Plata, 4 de octubre de 1982.

VISTO:

Estas actuaciones expediente ............ en las que se presenta el escribano
Eduardo Blanco, titular del registro 28 de San Isidro, solicitando la toma de razon
definitiva de la Escritura 38 de fecha 5-4-82, por él autorizada, y

CONSIDERANDO:

Que el 31-3-82 se expidié bajo el N? 33.311 certificado de dominio libre de todo
gravamen (fotocopia de foja 2 y caratula de foja 37).

Que el titulo obrante a fs. 4/27 ingreso a este Regisiro bajo el N? 67.558 el
3-5-82, dentro del término establecido en el articulo 5¢ de la Ley 17.801, concordante
con el articulo 39 del Decreto Ley 11.643/63 (ratificado por Ley 6736) oportunidad en
que fue observado, entre otros motivos ya subsanados por existir vigente la Hipo-
teca 31.729/73.

Que segun el informe del Departamento Registraciones y Publicidad Area 1V,
la misma se encuentra vigente (fojas 28 vta./34).

Que el peticionante se agravia en el hecho que el certificado utilizado para el
acto instrumentado, fue expedido libre de todo gravamen.

Que el articulo 22 de la Ley 17.801, establece que la plenitud, limitacion o
restriccion de los derechos inscriptos, sélo puede acreditarse con respecto a los ter-
ceros mediante la certificacion expedida por el Registro.

Que la proteccion de la fe publica registral cuyo resguardo se pretende, no puede
resultar desvirtuada por una deficiencia funcional atribuible al Registro, porque cons-
piraria contra la seguridad juridica y la circulacién de los bienes.

Que no puede desvanecerse el derecho del tercer adquirente, que traté ampa-
randose en la certificacién expedida, la que publicité la situacién juridica del inmueble
(articulo 22 de la Ley 17.801, concordante con el articulo 21 del Decreto Ley 11.643/63).
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Que los argumentos vertidos fueron acogidos en sentencia definitiva en acuerdo
ordinario de la Suprema Corte de Justicia en autos caratulados “Morello, Carlos A.
c/Poder Ejecutivo s/Demanda Contencioso Administrativa’”, causa N9 47.426 y dictamen
de Asesoria General de Gobierno de fecha 4-7-79, en expediente N°?

Que para realizar el acto escriturario se debié obrar de acuerdo lo normado
por el articulo 23 de la Ley 17.801, es decir teniendo el titulo antecedente a la vista,
constando en el mismo la existencia de la hipoteca.

Que la ley establece los medios por los cuales se produce la publicidad de los
asientos: certificacion, informe, consulta directa de los mismos, la copia de ellos y
las notas de inscripcion que se colocan en los documentos “articulo 21 a 23 y 23
de la Ley 17.801".

Que el vendedor no puede alegar desconocimiento del gravamen hipotecario
(articulo 1179 del C.GC.).

Que el Codigo Penal en su articulo 173, inciso 99) también contempla el caso,
correspondiendo en consecuencia practicar la pertinente denuncia penal ante la pre-
sumible comisién de un hecho ilicito.

Que asimismo debe efectuarse la comunicacién al Juzgado Notarial atento lo
dispuesto en el articulo 40 inciso “A” de la Ley 9020.

Que sin perjuicio de dar curso a la inscripcién, deben continuar las actuaciones
hasta delimitar las responsabilidades emergentes del despacho del certificado.

Que por lo expuesto corresponde hacer lugar a la inscripcion definitiva, atento
que el gravamen citado no le es oponible, debiendo comunicarse su desplazamiento
conforme lo previsto en el articulo 18 de la Ley 17.801 y concordante del Decreto
Ley 11.643/63.

Por ello, el DIRECTOR PROVINCIAL DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD —

RESUELVE:

Articulo 1° — Hacer lugar a la inscripcién de la Escritura 38 de fecha 5-4-82
autorizada por el escribano Eduardo Blanco en mérito a los considerandos expuestos.

Articulo 2 — Comunicar al acreedor hipotecario la variante registral producida,
con relacion a la Hipoteca 31.729/73.

Articulo 3% — Comunicar a la Contaduria General de la Provincia de Buenos
Aires, adjuntando fotocopia del expediente administrativo en cumplimiento de la Dis-
posicion Técnico Registral 4/77.

Articulo 42 — Continuar los obrados hasta delimitar las responsabilidades emer-
gentes del despacho del Certificado 33.311 de fecha 31-3-82.

Articulo 5° — Efectuar denuncia penal ante la posible comision de un hecho
ilicito.

Articulo 6° — Comunicar lo actuado al Juzgado Notarial atento lo dispuesto en
el articulo 40 inciso “A” de la Ley 9020.

Articulo 72 — De forma.
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¢(Es dable por medio de un convenio, expresado en escritura plblica resolver
un supuesto de “DOBLE DOMINIO”?

La cuestion registral tal como se ha planteado, nos obliga a referirnos a la
legislacion registral vigente para la Provincia de Buenos Aires, y abordar el tema de
la “doble titularidad” con criterio analitico, a fin de alcanzar una respuesta ajustada
a derecho.

Como aspecto previo, dejaremos sentado, que preferimos usar la voz de
multiplicidad de inscripciones en lugar de las denominaciones corrientes de “doble
dominio” o ‘“doble titularidad”.

Ello asi, por cuanto en el aspecto extrictamente juridico, el derecho real de
dominio es por naturaleza EXCLUSIVO y EXCLUYENTE, no admitiéndose por lo tanto,
sobre el todo de un bien a més de un titular (articulo 2508 del Caodigo Civil).

El concepto basico, en la configuracion de supuestos de doble o multiple re-
gistracién, estd dado cuando coexisten simultaneamente sobre un mismo inmueble
varias inscripciones aparentemente vigentes; esto es, que no han sido canceladas
0 no se han operado sobre ellas transmisiones posteriores.

Esta anomalia registral genera a través de variados motivos que pasaremos a
detallar; comenzando por los mas frecuentes:

A) REGISTRACION DE SENTENCIA QUE ACUERDE UNA PRESCRIPCION ADQUISITIVA:

Si bien en la actualidad para el ambito nacional, este motivo generador de
mliltiples inscripciones ha quedado superado por la Ley 14.159 y el Decreto Ley 5756
del afio 1958, en el pasado, sin duda, fue uno de los protagonistas que mayor inci-
dencia tuvo. Igual habia sucedido en la provincia de Buenos Aires, con la Ley 7038,
que reformo el Codigo Procesal derogado (articulos 780 a 783), incorporando a su
texto con ligeras variantes las disposiciones de la Ley 14.159 y Decreto Ley 5756,
dejando asi sin vigencia los articulos derogados, al tiempo que suprimia el motivo
generado.

Hoy, el juicio contencioso, que se sustancia conforme a los tramites y garantias
del juicio sumario, reemplaza la antigua legislacién local que regulaba la informacion
meramente declarativa. El articulo 682 en tal sentido expresa: ‘‘Dictada la sentencia
acogiendo la demanda, se dispondra su inscripcion en el Registro de la Propiedad
y la cancelacion de la anterior si estuviere inscripto el dominio...”.

Concordante con el articulo transcripto citamos la Disposicion Técnico Regis-
tral 13 del afo 1968.

Como se desprende, la patologia resultaba, de inscribir una sentencia acordante
de una usucapion, sin cancelar en sede registral, el asiento de dominio del inmueble
que se prescribia;
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B) CORRIMIENTOS DE LINDEROS POR EMPLAZAMIENTOS ERRONEOS:

Se sucede con reiterada frecuencia que en los relevamientos prediales, ¥ 2
causa de la errénea verificacién de los hechos existentes, y su confrontacién y co-
rrespondencia con los datos que resultan del legitimo titulo; surjan entre las parcelas
contiguas, superposiciones, llamadas comuinmente invasiones u ocupaciones.

Estas superposiciones que se producen a consecuencia de los corrimientos que
pueden ser totales o parciales, se concretan en el momento de la confeccién y apro-
bacién del plano detectadas luego por la Direccién Provincial del Catastro Territorial,
se nos muestran como porciones de tierra que resultardn de propiedad de uno u otro
colindante;

C) ENAJENACION DE UNA FINCA, DOS O MAS VECES:

Este supuesto, que en la mayoria de los casos encierra una actitud dolosa del
vendedor, constituye sin duda uno de los casos sub examine. Existen ademés hipdtesis
en que por errénea registracion y por defectuosa instrumentacién del documento pu-
blico (escritura publica) se generan casos de multiplicidad de inscripcion. Sin duda,
cuando en sede registral, se sucesan estas situaciones, habra que indagar, por cuanto
seguramente ello obedecera a la falta de aplicacién de algin principio registral;

D) REGISTRACION DE INMUEBLES A FAVOR DE ORGANISMOS NACIONALES,
PROVINCIALES Y MUNICIPALES:

Se configuran casos de multiplicidad de inscripcién, cuando varios organismos
del Estado, vienen por su turno, solicitando la inscripcién de un mismo inmueble
donado o vendido a su favor. Sin duda que en el fondo las distintas registraciones que
se efectlen, serdn a causa de no dejar constancia en el dominio antecedente de la
nueva inscripcion que se realiza, pero, no nos olvidemos, que en las transmisiones
a titulo gratuito a favor del Estado (articulo 1810 del Cddigo Civil) la transmision se
acredita con las constancias de las actuaciones administrativas, las que muchas veces
vienen en forma de decreto o resolucion, sin mencionar el antecedente de dominio
o0 con una descripcion muy genérica del inmueble.

Ello se debe a que existe sobre este tema, una ausencia de normas precisas
que regulen esta actividad especifica de la registracion de inmuebles a favor del
Estado.

Los motivos generados que venimos comentando, son a nuestro juicio los que
mayor incidencia tienen sobre este tema, pero no se agotan por supuesto, ya que
en puridad los demas casos son. casi infrecuentes y se producen generalmente por
errores de calificacién y de regist?a‘cic’m.

Cabe acotar con fines meramente ilustrativos, que la existencia de las mdltiples
registraciones son detectadas por la Direccién de Catastro Territorial, las que son
informadas a través del certificado de catastro, de conformidad con lo establecido
en la Ley 5738, articulo 39. El Registro de la Propiedad, toma conocimieto de ello,
cuando el titulo que transmite la propiedad sobre un inmueble, se presenta para su
inscripcion. Es requisito legal, que “se transcriba en los instrumentos puablicos nota-
riales, e incluso en los que se expiden con motivo de una sucesién para la inscrip-
cion de una declaratoria de herederos”, la existencia de superposiciones de inscrip-
ciones tal como se informa en el certificado de catastro.
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El Registro de la Propiedad, ingresado el documento para su toma de razon,
procede a realizar un estudio de antecedentes dominiales, a fin de encuadrar el
supuesto en el marco de la Disposicion 11 del afio 1967, articulos 19, inciso a) o b)
y articulo 29.

Es de sefialar, que s6lo cuando se transmite el dominio, y se ruega su toma de
razén procede tal investigacién. El Registro no se aboca a esta tarea, sino cuando se
produce el evento mencionado (articulo 19, Disposicion 11/67).

Tal patologia registral estaba agravada en tanto el Registro ordené e individualizd
los asientos en miras de sus titulares, siguiendo un orden cronoldgico.

En la actualidad, a través de la técnica del Folio Real, tomando como base de
la registracién las fincas, se reducen en buena medida los motivos generados de la
multiple registracion, ya que esta técnica permite mas acabadamente aplicar los prin-
cipios registrales enunciados en la ley nacional evitando de este modo, la prolife-
racion de anomalias.

Volviendo a la cuestion presentada, y en atencion a los supuesios examinados
arribamos a la siguiente reflexion.

Ante la pregunta de ;Como se resuelve un supuesto de multiple inscripcién?,
respondemos: siguiendo el orden de numeracién de los motivos y sin perjuicio de los
casos en los que estd afectado el orden publico o intereses de terceros:

a) Si un documento que se pretenda inscribir, se apoyare en una inscripcion a
la cual se le opone otra de origen posesorio (el caso estd contemplado en
el articulo 2° de la Disposicién 11/67); debera resolverse en el ambito ju-
risdiccional, cual de las dos titularidades subsiste; procediendo el Registro
s6lo en esta oportunidad a registrar dicho documento en forma definitiva,
previendo lo expuesto, en las dos inscripciones involucradas, previo a cual-
quier otra transmisién sobre ese inmueble;

b) Si un documento que se pretenda inscribir se apoyare en una inscripcion
posesoria y a ésta se le opone otra de distinto origen, habra que determinar,
previamente; si la que se superpone es anterior o posterior a la posesoria.

Si la que se superpone a la del acto, que se pretende inscribir, es
anterior a la posesoria; el caso se resuelve por aplicacion de la disposi-
cién 11, articulo 19, inciso a); en consecuencia, el Registro se encarga de
sanear el titulo, inscribiendo definitivamente el documento sin ningin tipo
de prevencién, permitiéndole sucesivas transmisiones; con nota de prevencién
en el superpuesto de que para posterior transmision de dominio, debera
ocurrir a sede judicial en atencién a la posesion que se le opone. Si por el
contrario, el documento que se pretende inscribir se apoyare en una ins-
cripcion posesoria, sea inmediata o mediata; y a ésta (la posesoria) se le opone
otra de distinto origen; de fecha posterior a la misma; el Registro procedera
a BLOQUEAR AMBAS INSCRIPCIONES, con la prevencion, que hara constar
en la plancha de la inscripcion definitiva del titulo a inscribir y en el asiento
de dominio; que toda transmision de dominio respecto de los inmuebles que
ambas inscripciones involucran, deberan ser previamente examinadas judi-
cialmente, para que en ese ambito determine cuél de las dos subsistira.
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¢(Es necesario cancelar las medidas cautelares caducas?

Arribado el tema en consulta al Departamento Técnico Legal, la respuesta fue
categoricamente negativa en consideracién a las siguientes argumentaciones:

El articulo 37 de la Ley 17.801 expresa: “Caducan de pleno derecho y sin
necesidad de solicitud alguna, por el transcurso del tiempo que expresa este articulo
0 por el que, en su caso, establezcan leyes especiales: ... b) Las anotaciones a
que se refiere el inciso b) del articulo 29, a los cinco anos, salvo disposicién en
contrario de las leyes. Los plazos se cuentan a partir de la toma de razén”.

Las anotaciones a que se hace referencia en la precitada norma son las que
dispongan embargos, inhibiciones y demas providencias cautelares.

Concordantemente con ello el articulo 36 del Decreto Ley 11.643/63, ratificado
por Ley 6736 reafirma: “Las anotaciones preventivas caducaran de pleno derecho a
los cinco afios de su registro; salvo aguellas que tengan sefialado en la ley un plazo
mas breve. No obstante, por resolucién de la autoridad que las decretd, podran reins-

cribirse de conformidad a lo dispuesto por el articulo 476 del Codigo de Procedi-
miento Civil”.

En el mismo sentido, el articulo 207 del Cédigo de Procedimiento Civil y
Comercial de la Provincia de Buenos Aires dice: ...“Se producira la caducidad de plena
derecho de las medidas cautelares que se hubieren ordenado y hecho efectivas antes
del proceso, si tratdndose de obligacion exigible no se interpusiere la demanda dentro
de los diez dias siguientes al de su traba... Las inhibiciones y embargos se extin-
guiran a los cinco afios de la fecha de su anctacién en el Registro de la Propiedad,
salvo que a peticion de parte se reinscribieran antes del vencimiento del plazo, por
orden del juez que entendié en el proceso”. Concordante con lo expuesto, el articuio
41 del Decreto 5479 de 1965 asevera: “Las inscripciones que por ley caduguen de

pleno derecho, no requeriran anotacién alguna a los efeclos registrales de su can-
celacion”,

Tales disposiciones tienden a evitar que el deudor permanezca indefinidaments
librado a la voluntad del acreedor dejando abierta la via de la reinscripcion de las
medidas precautorias antes del vencimiento del piazo indicado.

Ante la circunstancia de haberse previsto que tales medidas caducan de plenc
derecho (conforme el subrayado propio), deviene la conclusién de la innecesariedad
de cancelar las mismas; debiendo en la instancia pertinente, el notarioc o funcionario
que ruegue la inscripcién de alguno de los documentos previstos en el articulo 29
de la Ley 17.801 sobre un inmueble que hubiere estado afectado a una medida pre-
cautoria, calificar su caducidad.

¢Es obligatorio el levantamiento de las inhibiciones o restricciones voluntarias?

El tratamiento de la cuestion debe analizarse conforme a lo dispuesto en las
Disposiciones Registrales 4/67 y 1/71.

De acuerdo a lo preceptuado en los considerandos de la primera, queda pre-
cisada la diferencia entre la inhibicion de origen judicial ordenada de conformidad
al Codigo de Procedimiento Civil y Comercial y la que nos ocupa, que es de naturaleza
contractual.
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De tal manera la cancelacion se opera o bien a peticién de parte o bien por
el transcurso del tiempo (5 afios), a contar de su toma de razon; sin perjuicio de la
vigencia de 10 (diez) afios, alin para las anotadas con anterioridad a la vigencia de
la Ley 11.643/63; conforme con el plazo establecido por el articulo 467 del Cédigo de
Procedimiento Civil y Comercial para las inhibiciones de origen judicial; mereciendo en
consecuencia, igual tratamiento que éstas.

Ahora bien, cuando existiere anotada una inhibicidn o restriccion voluntaria y
atendiendo a su irrelevancia registral de acuerdo a lo preceptuado por la Disposi-
cién 1/71, ello no serd causa de oponibilidad para la toma de razén de documentos
que modifiquen, transmitan o graven la titularidad del dominio; entendiéndose de esta
forma que la situacién debe solucionarse en sede extrarregistral.

En conclusion, por todo lo expuesto resulia que no es menester cancelar las
inhibiciones o restricciones voluntarias.
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SEMINARIO DE INFORMATICA JURIDICA

Se realizé en la ciudad de San Juan el Seminario sobre Informatica Juridica,
del 23 al 27 de agosto préximo pasado.

Dicho encuentro fue organizado por el Departamento de Informatica del Colegio
de Abogados de San Juan a cargo de! doctor lidefonso Guillermo Clavijo y auspiciado
por la Subsecretaria de Informatica de la Secretaria de Planeamiento de la Presidencia
de la Nacion; el Gobierno de la Provincia de San Juan; la Facultad de Ciencias So-
ciales de la Universidad Nacional de San Juan; la Universidad Catélica de Cuyo; la
Federacion Argentina de Colegios de Abogados; la Federacién Argentina de la Magis-
tratura; la Corte de Justicia de San Juan; el Colegio de Magistrados y Funcionarios
del Poder Judicial de San Juan y el Foro de Abogados de San Juan.

El Gobierno de esa provincia declaré el encuentro de interés provincial, y el
gobernador Dr. Leopoldo Bravo presidio la Mesa Académica, integrada por el Dr. Oscar
E. Romero Giacaglia, Presidente del Foro de Abogados de San Juan, el vicecomodoro
Juan Manuel Baverina, Subsecretario de Informatica de la Secretaria de Planeamienio
de la Presidencia de la Nacion, el ministro decano de la Excma. Corte de Justicia de
San Juan, Dr. Carlos S. Graffigna Latino, el ministro de Gobierno, Dr. Eduardo Pésleman,
el Director del C.R.E.l., Profesor Ingeniero Benito Roldén Casafié, el Secretario Aca-
démico de la Universidad Nacional de San Juan, Dr. Mauricio Quiroga Yanzi y el
Vicerrector de la Universidad Catdlica de Cuyo, Dr. Pablo Humberto Olivares.

El Seminario fue inaugurado con los discursos del gobernador, Dr. Bravo y
del presidente del Colegio de Abogados de San dJuan, Dr. Carlos W. Vila.

Participacion de representantes de nuestro Registro.

Por indicacién de los directivos del Centro Regional para la Ensefianza de ia
Informatica (C.R.E.l.) de Espafia, las autoridades del Seminario invitaron especial-
mente como expositores al Dr. Ulises Horacio Lugano, Director de la Direccion Técnica
y Director Organizador del Instituio de Sistemas e informatica Notarial de la Universidad
Notarial Argentina, al Analista Roberto Capalbo, Jefe del Departamento Sistematizacion
Registral y al Dr. Roberto G. Alabés, Director del Proyecto Registro de la Propiedad
del Estudio de Sistemas CORSISA.

Temario y expositores.
El Seminario consistio en el dictado de las siguientes conferencias:

“Teoria de Sistemas y Administracion Publica”;

‘“Planteamiento Sistematico de la Justicia Penal” e “Informéatica Documental”, a
cargo del Director del C.R.E.l., Profesor Ingeniero Benito Roldan Casafié;
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“Informatica para juristas” y “La gestion informativa del Ministerio de Justicia
de Espafpa”, dictadas por el Licenciado Miguel Solano Gadea, del Ministerio de Jus-
ticia de Espaiia; ’

“Informatizacién del Proceso Civil” y “Problemas Operativos de la Justicia de
Espafia”, exposiciones del Dr. Julidan Salgado Diez, Magistrado de Barcelona;

“Informatica Juridica en materia registral” y ‘‘La Informatizacion de los Re-
gistros Inmobiliarios en la Republica Argentina. La experiencia de La Plata”, por los
Dres. Lugano y Alabés;

“E| sistema de anotaciones personales computarizado del Registro de la Pro-
vincia de Buenos Aires”, clase dictada por el Jefe del Departamento Sistematizacion
Registral, sefior Roberto Capalbo, en la sede del Registro de la Propiedad de San Juan;

“E| centro de orientacién legislativa del Ministerio de Justicia de la Nacion”,
por el Director del Centro Organizativo de la C.A.L., Dr. Roberto Luqui; y

“La oficina receptora y distribuidora de causas y compefencias de la Corte
Suprema de Justicia de la Nacién”, tema expuesto por el Dr. Osvaldo J. Pérez Cortés
y la Dra. Elena Campanella de Rizzi.

Visita a los Centros de Cémputos y a los Regisiros de las Personas y de la Propiedad
Inmueble.

Deniro de las actividades del Seminario, se realizaron visitas a los distintos
Centros de Cémputos en servicio en San Juan, y visitas a los Registros de las Personas
y de la Propiedad Inmueble.

En este Gltimo, en una visita auspiciada por su Directora General, Dra. Amalia
Laspina de Bustos, con la presencia de sus colaboradores inmediatos, Subdirectora,
Dra. Maria Cristina Avendafio de Maglioli, Directora del Departamento Informes, Esc.
Adriana Lorenzatti de Dara, Directora del Departamento Embargos e Inhibiciones, Dra.
Matilde Muscarello de Riveros, Director del Departamento Transferencias, Dr. Oscar
Roberto Otifiano, Director del Departamento Hipotecas, Esc. César Oscar Loay y la
totalidad del personal, se expuso por parte de los Dres. Lugano Yy Alabés la experien-
cia de la transformacion técnica de nuestro Registro, y el sefior Roberto Capalbo
desarrollé el tema referido al Sistema de Anotaciones Personales Computarizado en la
Provincia de Buenos Aires.

En la visita de nuestros representanies, quedé evidenciado el alto nivel técnico
alcanzado por los Registros de San Juan en la aplicacién de las normas vigentes
merced al esfuerzo, conocimientos y dedicacion de sus conducciones y planteles,
que los coloca en inmejorables condiciones para la incorporacion tecnoldégica ma-
teria del Seminario.

Fundacién de la Asociacion Argentina de Informéatica Juridica.

Durante el desarrollo de las jornadas, se suscribié el acta de fundacién de la
Asociacion Argentina de Informatica Juridica, designandose a los Dres. lldefonso
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Guillermo Clavijo, Roberto G. Alabés y Ulises H. Lugano, a la Dra. Elena Campanelia
de Rizzi y el sefior Roberto Capalbo, redactores de los estatutos de la Asociacion.

Resta encomiar el valioso trabajo de personas e instituciones de San Juan que
organizaron e hicieron posible concretar la iniciativa de compartir conocimientos y
experiencias en tan novedosa disciplina, y agradecer a los destacados especialistas
espafioles su elevado aporte cientifico y su generosa disposicion para hacer reunir y
coordinar los dispersos esfuerzos que se realizaban en nuestro pais en la materia.

476 AGENTES DE LA DIRECCION PROVINCIAL DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD
REALIZAN UN SEMINARIO DE CAPACITACION E INVESTIGACION REGISTRAL

La Direccion Provincial del Registro de la Propiedad ha formalizado un con-
venio con la Universidad Notarial Argentina, fundacién del Colegio de Escribanos de
la Provincia de Buenos Aires, para gque con la intervencion directa de sus Institutos
de Derecho Registral y de Sistemas e Informatica Juridica Notarial, se dicte un Se-
minario de Capacitacion e Investigacion Registral para la dotacién de su personal.

Este Seminario estd dirigido a atender tanto a los requerimientos de conoci-
miento sobre Derecho y Técnicas Registrales, como al necesario perfeccionamiento
en el manejo de la moderna tecnologia de procesamiento electronico de datos, mi-
crofilmacion y seguridad documental, con la finalidad de promover el mejoramiento
de sus métodos operativos previstos en el Proyecto de Transformacion Técnica actual-
mente en etapa de implementacién de acuerdo con los objetivos fijados en el articulo
19 de la Ley 9243.

El temario se desarrollard sobre la base de:

a) Normas y Practicas Registrales;

b) Sistemas y Tecnologia de Computacion y Microfilmacion, vy
c) Sistema Integrado de Administracién Registral.

Se fundamenta en un contenido esencialmente técnico-practico con participa-
cion activa del alumnado y la utilizacion de técnicas grupales y medios audiovisuales.

La diagramacion es modular ya que permite que el dictado de cada modulo
siga una secuencia diferente en cada grupo, reduciendo de tal forma la cantidad de
profesores necesarios.

El cuerpo docente estd compuesto por profesionales del Registro de la Pro-
piedad y profesores de la Universidad Notarial Argentina que con su formacién uni-
versitaria y la especializacién sobre la materia aseguran el éxito de su trascendente

participacion.

La cantidad de agentes que se benefician con esta experiencia inédita en la
Provincia de Buenos Aires asciende a 476. Estos deberén asistir obligatoriamente a
las clases a los efectos de hacerse acreedores a un régimen especial de becas que
el sistema les asigna.

En esta primera etapa el Seminario tendréa una duracién de seis meses en dos
periodos lectivos, uno de ellos se desarrollara en el Ultimo trimestre del corriente afio,
y el otro comenzara a partir del 1 de marzo de 1983.
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El programa incluye los siguientes contenidos:

TEMARIO |; Médulo H: 1) Proyecto de Transformacion Técnica:

TEMARIO II;

Modulo A:

Médulo B:

Médulo C:

Médulo D:

Modulo E:

Modulo F:

Méodulo G:

1) Organizacidén y Sistemas;
2) Misiones y Funciones del Registro de la Propiedad;
3) Nociones de Derecho Administrativo.

1) Introduccién a las Computadoras;
2) Inhibiciones;
3) Recepcion y Prioridades.

1) Microfilmacion;

2) S.1.A.R. (Sistema Integrado de Administracion Registral).

1) Técnicas de Registracién:
2) Documentos inscribibles (Inscripcion, anotacién, notas);

3) Dominio y condominio - Propiedad Horizontal (desde el
punto de vista del dominio) - Partes indivisas - Actos trans-
cribibles de dominio.

1) Hipotecas;

2) Servidumbre;

3) Usufructo;

4) Uso y habitacién.

1) Ley 14.005 (venta en mensualidades);
2) Ley 14.394 Bien de Familia:

3) Ley 19.724 (Prehorizontalidad);

4) Ley 13.512 (Propiedad Horizontal);

5) Planos.

1) Medidas cautelares (excluyendo la inhibicion);

2) Actos Judiciales (Declaratorias de Herederos, Subasta ju-
dicial, etc.);

3) Actos administrativos;
4) Publicidad Registral, Certificaciones, Informes, Fotocopias.

Cada uno de los temas ha sido motivo de un desarrollo analitico en pos del
objetivo general de lograr la capacitacién, perfeccionamiento y actualizacién del personal
de esta Direccion.

El interés demostrado por los agentes y el esmero puesto por los profesionales
en el dictado de las clases aseguran, desde el principio, el éxito de la misién que la
Direccion de este Registro se ha impuesto.
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SISTEMA LIBRO DIARIO DE PRESENTACIONES Y SALIDAS

El Derecho Registral argentino posee caracteristicas que lo distinguen en el
Derecho Comparado.

Entre ellas, la reserva de prioridad de los negocios en gestacion.

En consecuencia, ese perfeccionamiento del ptincipio primus témpore se con-
creta en el principio de rogacién, garantizado por la registracién de los ingresos de
los documentos en el sistema de ordenamiento diario dispuesto por el articulo 40
de la Ley 17.801.

En cumplimiento de esa imposicién se disefio e implantd el sistema de Libro
Diario Computarizado, que a continuacién se detalla.

1. GENERALIDADES

Como resultado del relevamiento efectuado en el Departamento de Recepcién
y Prioridades se recabd informacion sobre los siguientes puntos:

— Estructura formal del Departamento.

— Legislacion que regula su funcionamiento.

— Responsables que lo dirigen.

— Ambito fisico.

— Dotacién del personal.

— Circuito administrativo de la documentacion.

— Otros aspectos que permitieron obtener una vision de su organizacién, fun-
cionamiento y contexto.

Como consecuencia del analisis de la misma se puede diagnosticar la situacién
del sector seglin se describe en el siguiente punto.

2. DIAGNOSTICO

a) El vuelco de Libro Diario se realizaba en forma mecanizada, que demandaba
una intensa tarea por parte de su personal;

S,

Los datos de vuelco de cada documento ingresado eran escasos;

c) Excesiva cantidad de tareas de apoyo para la funcién especifica de ingresos
y egresos de la documentacién, que producia lentitud en la operacion;

d) Falta de archivos adecuados para la documentacion del sector;

e

~—

Instalaciones edilicias inadecuadas para el desarrollo de las tareas;

f) Inoperatividad de mecanismos de rapida consulta para establecer la situacion
de documentacién ingresada al Registro;

—

g
h

Controles insuficientes de los datos volcados al Libro Diario;

—

Sistema Estadistico de movimientos de documentacién con falencias e inexac-
titudes resultado de la operacién del sistema;
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i) Lentitud para la obtencion del establecimiento de prioridad de la documen-
tacion ingresada;
i) Falta de seguridad e inviolabilidad de los archivos (Libro Diario).

3. DISENO DEL NUEVO SISTEMA

Como resuliado del diagnodstico de la situacion establecido en el punto 2., se
efectuaron propuestas de soluciones a los problemas existentes, éstas abarcaron as-
pectos operativos, econdmicos y tecnoldgicos.

Luego de diversos analisis, se arribé a la decisién de optar por el siguiente
sistema para el reemplazo del existente, al cual denominaremos de aqui en adelante
“Sistema de Libro Diario de Presentaciones y Salidas” (S.L.D.P.S.).

La decision de optar por el S.L.D.P.S., fue basada fundamentalmente en las
siguientes ventajas que otorgara el nuevo sistema disefiado:

a) Seguridad e inviolabilidad de los archivos resultado dei almacenamiento de
la informacién en discos magnéticos;

Seguridad en la operatoria del sistema a través de la identificacion de los
operadores por sus codigos;

b

~

c

~

Enriquecimiento informativo, el sistema anterior ingresaba por documento 6

datos identificatorios, este nuevo sistema contempla 27 datos posibles;
d) Control de la carga de datos por validacién de programas de carga;

e) Consulta rédpida y efectiva de la informacién correspondiente a cada do-
cumento;

f) Rapida y eficaz determinacién de la prioritacién de los documentos ingresados;
g

-—

—

Optimizacion del tratamiento de la documentacién devuelta a través de causas
y responsables de la misma;

Rapidez de ingreso y egreso en la carga de datos de la documentacién =
través del proceso computarizado;

i) Recuperacién de la informacién a través del nuevo sistema estadistico;
i} Simplificacién de los procedimientos administrativos;

h

=

k) Reubicacién y capacitacion del personal para la operatoria del sistema;

I) Localizacién inmediata de la situacion de la documentacién ingresada al Re-
gistro para los usuarios a través de video-terminales para consulta;
Reformas edilicias para la operatividad del sistema y de todas las tareas
administrativas de apoyo, que se traducirdn a iravés de un ambiente de
trabajo funcional y moderno.

m

=

3.1. OBJETIVO DEL NUEVO SISTEMA

Este sistema tiene por finalidad la creacion del Libro Diario Computarizado que
a través de terminales-video posibilitara para todo acto que se presente a inscribir o
anotar su registracion de ingreso y egreso, y otros requerimientos, tales como reingreso,
rectificaciones y consultas sobre cada acto en particular, atendiéndose el resguardo
legal pertinente.
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Asimismo se posibilitara el Listado periédico del Libro Diario y su microfilmacion
con el objeto de lograr seguridad, facil acceso a la informacién histérica de los actos
registrados y reducido espacio para su guarda.

3.2. ALCANCE DEL SISTEMA

Se logrard a través del sistema un sustancial aumento en la cantidad y calidad
de informacion referente a cada acto que ingrese. Los métodos de acceso a la infor-
macion seran réapidos y efectivos en condiciones de normal funcionamiento, se tendra
un alto grado de seguridad que lo brindara el hecho que puedan acceder a la informa-
cién todos aquellos que se encuentren habilitados y requieran su utilizacion.

Asimismo, a medida que se liste el Libro Diario y se proceda a su microfilmacion,
este archivo se incorporard a la coleccién de archivos microfilmicos.

Cuando por razones ajenas al sistema se produzca una salida del servicio, se
continuaran recibiendo asuntos, que luego de restablecido el mismo se ingresaran al
Sistema para continuar con su normal servicio.

3.3. OPERACION DEL SISTEMA

La operacién del S.L.D.P.S. se llevara a cabo mediante terminales de video
e impresion, instaladas en el Departamento de Recepcién y Prioridades.

A través de las terminales de video se realizara la operatoria de los programas
que constituyen el sistema segln se describen en el punto 6.

Asimismo, por las terminales de impresion se listaran en Libro Diario y las
consultas de los usuarios.

3.4. PROCESOS

El sistema contempla |la operacién de varios procesos para la carga, rectificacion,
consulta e impresion de los datos, en forma interactiva.

Estos procesos comprenden:

— Apertura y cierre del sistema.
— Altas.

— Reingresos.

— Rectificaciones.

— Salidas y devoluciones.

— Consultas.

— Emision del Libro Diario.

3.4.1. APERTURA Y CIERRE DEL SISTEMA

Este proceso comprende en primer término la apertura por terminales de video
del S.L.D.P.S., con el objeto de posibilitar el ingreso a los procesos de carga o
consulta.
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Asimismo se realizara el cierre de los procesos anteriormente mencionados,
con este cierre se atendera al control computarizado de los nimeros de entrada
ingresados diariamente, posibilitando la deteccion de cargas erréneas.

La seguridad del sistema residira basicamente en este proceso, el cual posibi-
litara a través de distintos cddigos de operador secretos, ingresar a los procesos que
componen el sistema.

3.4.2. ALTAS
Este proceso tiene por finalidad la carga de todo ingreso de titulos, anotaciones
marginales, certificados, informes y tramites judiciales.

La diversidad de documentacién que ingresa al departamento ha sido sintetizada
para la resolucion de este proceso, mediante el ingreso por dos pantallas distintas,
una de “Altas de Titulos” y la otra “Altas de Ceriificados e Informes”,

Este proceso somete a los datos cargados a una rigurosa validacion, reduciendo
notablemente la carga errénea de informacién.

Todos los datos correctamente ingresados por las pantallas y validados por los
programas correspondientes, se almacenaran en discos magnéticos como parte del
archivo del sistema.

3.4.3. REINGRESOS

Este proceso registrara el ingreso de titulos, anotaciones marginales y titulos
judiciales.

El reingreso se hard a través de Ia pantalla de ‘“Reingreso”, validando Ia
existencia del alta correspondiente para posibilitar la carga de reingreso al sistema.

3.4.4. RECTIFICACIONES

A través de este proceso se rectificaran datos erréneamente ingresados al
sistema.

La pantalla de “Rectificaciones” posibilitara corregir cualquier dato incorrecto,
sometiéndolos a controles de validacion similares a los del proceso de alias.

Asimismo, se listaran, a través de terminal de impresién las rectificaciones
efectuadas, posibilitando de este modo el control de las mismas.

3.4.5. SALIDAS Y DEVOLUCIONES

Los titulos, anotaciones marginales, tramites, certificados e informes que egresen
con inscripcion definitiva o sean devueltos, serdn registrados en este proceso de
Salidas y Devoluciones. Ello se realizaré por la pantalla “Salidas y Devoluciones”.
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Cuando la salida de documentacion revista el caracter de devolucion se indicara
la causa de devolucion y el responsable de tal motivo, posibilitando en el futuro
criterios uniformes de devolucién, y permitiendo analizar, estudiar e instrumentar los
medios para disminuir el ingreso de documentacion errénea.

3.4.6. CONSULTAS

El proceso de consultas posibilitara a través del rastreo de los datos existentes
en el archivo del sistema, consultar cualquier documento ingresado al mismo, aun
cuando éste haya salido definitivamente inscripto y transcurrido el tiempo.

Asimismo, posibilitard al usuario tramitante de documentacién la ubicacién del
mismo, determinando el eslado (inscripto, devuelto, en tramite) y su ubicacién (en
el Area, en Técnico Legal, en Departamentc Recepcién y Prioridades).

La consulta se realizara a través de conjuntos de datos cargados, que determinan
opciones de busqueda, ellas son:

Opcidn 1

— N@ de ventanilla.
— N de entrada.
— Fecha de entrada.

Opcion 2

— N@ de ventanilla.
— N¢ de casillero.

— Fecha desde/hasta.

Los que posibilitaran la localizacién de documentacién y la impresion por
terminal de todos los datos existentes en archivo sobre el documento consultado.

3.4.7. EMISION DEL LIBRO DIARIO

Mediante este proceso se imprimira periédicamente el Libro Diario que reflejard
todos los documentos egresados tanto certificaciones como inscripciones definitivas

Este Libro Diario, sera microfilmado a medida que se vaya listando las micro-
imagenes pasaran a formar parte del archivo microfilmico del Registro de la Propiedad.
Por otra parte el listado posibilitara la depuracion de informacion existente en el
archivo computarizado del S.L.D.P.S.
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NUEVA CARATULA ROGATORIA

GComo consecuencia del desarrollo del Sistema de Libro Diario de Recepcién
y Prioridades se redisefié la caratula Rogatoria adoptédndola a las necesidades espe-
cificas de este nuevo sistema, que surgen de optimizar:

— La forma de regisiracion de los datos en el Libro Diario.

— La cantidad y calidad de la informacién al sistematizarse los datos respec-
tivos (tipo de acto; causa de devolucion; eic.).

— La confeccion e interpretacion por parte del usuario, al racionalizar la forma
y el contenido y con el agregado de las tablas de Coadigos al dorso.

Ademéas de las ventajas sefialadas, la informacién incorporada a la base de
datos del Sistema, permitird la concrecion del sistema complementario de estadistica
y control de produccion.

La finalidad de este sistema es brindar informacién sobre los movimientos de
documentacién ocurridos en el Registro de la Propiedad, cuantificando los Ingresos,
Salidas, Devoluciones y Reingresos, su distribucion por sectores. Permitiendo ademas
un tratamiento especifico de las Devoluciones en cuanto a la deteccién de sus causales
internas y externas.

Asimismo proveerd informacion sobre los tiempos de expedicién y atraso re-
feridos al procesamiento documental y la situacién de cada sector con respecto a
los mismos.

Debido a ésto a partir del primero de abril del corriente afio se debera utilizar
la nueva carédtula rogatoria para presentar la documentacién que ingresa al Registro
de la Propiedad.

A continuacion se explica cdmo debe confeccionarse.

A) CONFECCION DE LA CARATULA ROGATORIA

El llenado de la caratula rogatoria por el rogante se deberd realizar segin las
siguientes instrucciones:

1. CASILLERO: Se indicard la numeracion del casillero del profesional o ges-
tionante del acto, en caso de no existir casillero, se dejard el espacio en
blanco.

2. AREA: Se consignardn las 4areas de registracion y/o el departamenio de
Anotaciones Especiales en que corresponda registrar el acto a inscribir o
anotar. Las &reas se sefialardn en numeros romanos, en tanto Anotaciones
Especiales se indicard con la sigla A.E.

3. DATOS DEL ACTO: En este rubro se tendra en cuenta la cantidad de inmue-
bles que correspondan a un mismo partido y para un mismo tipo de acto.

72




Sk,

S

3.3.

3.4.

3.5.

4.1.

4.2,

4.3.

5.1.

5.2.

61

Codigo de Parlido: Se anotara para codigo de acto el/los cadigos de
partidos que afecta, segln la codificacion vigente para la provincia
de Buenos Aires.

Codigo de acio: Se apuntard para cada acto rogado el correspondiente
codigo segun la tabla | Codigo del acto; en el caso en que el mismo
no pueda encuadrarse en los cddigos convenidos, se indicard el ultimo
coédigo de la Tabla. Otros actos notariales. (025).

Cantidad de inmuebles: Se marcara la cantidad de inmuebles afectados
por cada partido/acto. Cuando para un mismo se afecte mas de un
partido, se anotara la cantidad de inmuebles por cada partido.

Cadigo de regisiracion: Se apuntard el mismo nimero de cédigo segln
la Tabla 2 Codigo de registracion, correspondientie a la inscripciéon/
anotacion solicitada. Cuando correspondiera mas de un cédigo de re-
gistracion, se indicara el de mayor frecuencia para el acto. Por ejemplo:
Cuando se deba inscribir 3 inmuebles y 2 de ellos correspondan ins-
cribir Folio Real bien comun (1), y el restante Folio Protocolizado bien
comun (3), se indicara Codigo de registracién — 1 por ser el predo-
minante.

Codigo de tramite: Se consignara el codigo de tramite que se solicita,
segun Tabla 3 Cddigo de tramite.

. CERTIFICADC DE DOMINIO:

Numero/Partido: Se anotard el nimero de entrada del certificado de
dominio correspondiente y el codigo de partido del inmueble.

Codigo de Acto: Se marcard ei codigo de acto segun Tabla 1, para el
cual se solicito la reserva de piroridad o informe segln los casos.

Fecha: Se indicara la fecha de entrada del certificado de dominio.

. DOCUMENTO NOTARIAL:

Fecha: Se anotara la fecha de emisién del documento notarial.

Numero: Se apuntara el numero del documento notarial a inscribir o
anotar.

. FUNCIONARIO AUTORIZANTE:

Nuamero de registro: Se marcara el numero de registro notarial del es-
cribano interviniente.
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6.2. Cdodigo de partido: Se consignara el codigo de partido correspondiente
al registro del escribano interviniente. Cuando el escribano interviniente
pertenezca a Capital Federal se sefialardn 3 ceros.

6.3. Carné: Se indicara el numero de carné profesional otorgado por el Co-
legio de Escribanos al funcionario interviniente.

7. DATOS DEL ANTECEDENTE DOMINIAL: Se deberan llenar sélo cuando el
antecedente dominial se encuentre en folio real.

7.1. Cédigo de partido: Se anotara el cédigo de partido del inmueble ante-
cedente, segln la codificacién vigente.

7.2. Matricula/Unidad funcional: Se sefialara/n la/s matricula/s y unidad/es
funcional/es del antecedente dominial.

8. FIRMA Y SELLO DEL FUNCIONARIC AUTORIZANTE: La caratula rogatoria
deberd ser firmada y sellada por el funcionario autorizante del acto rogado
(o su adscripto o suplente) o quien tuviere interés legitimo en asegurar su
estado de derecho, en este (ltimo caso su firma deberad estar certificada.

B) INTERPRETACION DE LAS DEVOLUCIONES: B

Toda vez que la documentacién presentada para inscribir resulte devuelta, se
detallara en el interior de la caratula la devolucién que se efectue, para ello se espe-
cificara por cada causa de devolucién un codigo con la aclaracién correspondiente
para cada causa. El cédigo se interpretard segiin la Tabla 4 de la cardtula. Este codigo
formado por 3 digitos se explicara de la siguiente forma: el primer digito indicara la
clase de devolucion, el segundo sefialara la accién a rectificar y el tercero establecera
para la accion, el item correspondiente a la misma.
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Caratula rogatoria

DOC. DE IDENTIDAD

APELLIDO Y NOM

SENOR DIRECTOR PROVINCIAL DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD
RUEGO A UD. SIRVASE DISPONER LA INSCRIPCION/ ANOTACION DE

LA DOCUMENTACION QUE INTEGRA ESTA CARATULA

Casillera

Datos del acto
Coae Chdigo Cbdigo de Cbdigo Cbdigo Cantidad codigo de
partido =cto registracion partido cto inmuebles redgistracion
Arasisty/o Anot, Especiales Codigo de
trémite
Certificado dominio Documento notarial Func. autorizante
N o Codiy
_9 s s o Fecha Facha Namero ki _.__\._,-:: Carmet
é Datos del antecedente dominial (llenar solo para folio real)
Cbdigo Onidad Céadign Unidad
partido Motrfcula funcionsl partida funcional
tirma del funcionario autnrizante sello del funcionaric autorizante
Reingresos
m N° | Fechs N® | Fecha Ne | Fecha Facha
O [, ; ;
o [ L% 3] ik
smam
O |: : * ]
e —
— Control interno
@ [ Rectificar Inscripcidn definitiva
O carédtula
e
. si No Fecha calificador
1 | firma sella

Fecha y ne de entrad




Registro de la Propiedad

Facha Calificador

Devolucién
firms sl
i,
Causas Causas
Cbdigo 5

Clme, [Accion] 1tom

Clssa | Accion] T | Acleracionss

T Calificador
Devolucitn
I ! firma sslla
=
Causas Causas’
o Sty Aclgrgcion
Clage |Accibn] ltem! il Cimsa | Accibn| Ism ER——
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Tabla 1 Codigo de acto

001 Compreventa

002 Vents de nuda propisdad { Donecién { Retroventa / Parmuta / Divisién de condomi-
nio | Aports de sociedad / Adjudicecion por disolucian / Protocolizacién de subssta
judicisi,

003 Constitucibn de hipoteca

004 Cancalecién de hipotaca

005 Otros actos relstivos a I3 hipatsca

006 Constitucibn de Bien da Familia

007 Desafectcién de Bien de Familia

o008 Otros actos ralstivos al Bien da Familia

009 Afactacién a Prehorizon alidad

010 Dessfectacién s Prehorizonmlidsd

o11 Otros sctos ralativos & Prehorizontalidad

012 Afectacién a Lay 14.005

013 Desafectacién a Loy 14.005

015 Afsctacin a Propiedsd Horizontal

016 Desafectacién a Propiedad Horizontl

07 Otros sctos relativos s Propisdsd Horizontsl

018 Usufructo / Usa y Habitacién / Servidumbre

019 Cancalacion de usufructo, uso y habitacin y servidumbre

020 Otros actos relativos al usufructo, uso y habitacibn y servidumbre

az1 Ley 9590, artfculo 2

022 Anomciones Marginales

023 Cesibn de Acciones y Derechos Hereditarios

024 Ultariores testimonios

025 Otros actos notariales

Tabla 2 Cbdigo de registracion Tabla 3 Codigo de Trémite

1.- Folio Real Régimen Comon t SIMPLE
2.- Folio Real Propiedad Horizontal

3.- Folio Protocolizado Régimen Comin 2. URGENTE
4.- Folio Protocolizado Propiedad Harizontal

5.- Conversion Ley 9590 Régimen Corm
6.- Conversidn Lay 9580 Prop. Horizontal

Espacio reservado para contribucion especial Ley 9243/tasa notarial

Tabla 4 Codigo de devolucion

Clase Accion Item

1. Aclarar 1. Folio de seguridsd

2.- Rectificar 2. Thwie

3.- Acompenia 3. Coplas simpls tftula

a 4. Rogstorls

5. Sup 5. Copia simple rogatorie

6 o 6.- Declaracibn Jurads impuesto

de sallos
7.- Cartlilcado N© 1 de cats

8. Formularic R-036
Departamento da sellos
0.- Otros
! 1.- Nombre v spellido
Z- Documento de identidad
3.- Esuado civil
' 4. Ropresentocibn
5 5.- Nombra del cnyuga
L1 68.- Nombre de |os padres
o 7.- Detos divorcio
B.- Nacionelidad y/o fecha ds ne
cimlanta.
9.- Domieille
Q.- Otres
Objeto del 1 Aclarar Ubicscitn y partido
scto 2. Aectificar Designecibn segin tinulo/
plans
3. Consignar 3.- Medides, superficia, lindaros
4.- Salvar 4.- Plano
6.- Suprimir 6.- Proporcién y/o porcantusl
6.- Ratificar &.- Nomanclature catastral
0.- Otros 7.- Partids y/o veluselon
8- Parms comunas
9.- Estada do construceién y/o
destino
0.- Otros
Caonstancias 1.- Aclarar 1.- Certificado/s regimrales
del documanto 2. Rectificar 2. Certificado/s administrativos
3.- Consignar 3. Asentimianto conyupal
4.- Salvar 4.- Antacedents dominial
5.- Suprimir 6.- Constancias judiciaies
6.- 6.- Monte
0. 7.- Modalided
8- Firma, sllo, registro, partida
9.- Administrador
0.- Otros
Prioridades 1. Aclarar 1 Embarge
2. Leventar 2.- Inhlbicion
3.- Cancalar 3.- Otras medides cautalares
4. Desafactar 4.- Hipotecas
5.- Suprimir 6.- Otros darachos resles
6.- Afectar 6.- Lay 14,394
0.-Orros 7.- Loy 14.006
8- Ley 19.724
9.- Ley 13812
0.- Owros

Instrucciones

DATOS DEL ACTO
s ¢ cads tipc de acto sagin Tabis 1, 6l cédigo de partido y @i ndmero de in-
afectado:
TIPO DE REGISTRACION

card ¢ de registracién saghr, Tabls 2, corraspondiente a la inscripcién / ano-
citada.
de més de un tipo
PO DE TRAMITE
car ¢l cbdigo da tipo de trimite seqln Tabla 3.
DEVOLUCION
start ol codigo, seglin tebls 4, de |a siguiente forma: el primer digito establece

gunda digito, a accién a rectificar y el wrcer digito, sedals

ndiente # | misma. Por ajemplo’ el cédigo 4.3.4. indica
ansignar el sntacedanta domini

taci

registracion, se colocaré en of de mayor frecuencia,
















