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a) En los casos de reconstruccion de oficio no obviar la solicitud de informe
a la Direccion Provincial de Catastro Territorial, dado que toda vez que
exista una variacion fisica del inmueble, es probable que sdélo ante ese
informe nos enteremos;

b) Exigir en todos los casos de reconstruccién a peticion de parte, la De-
claracion Jurada del o de los titulares de dominio, la que se referira no sélo
a la existencia o inexistencia de gravamenes hipotecarios, sino a derechos
reales en general, inclusive comprendera la constancia de no haber enaje-

nado el inmueble (o los inmuebles resultantes en caso de fraccionamiento);

~

c) Siempre en los casos de reconstruccion peticionada por el interesado, exigir
el testimonio debidamente inscripto (o fotocopia certificada por escribano).
Con la obligacion emergente del articulo 35 inciso 9), Ley 9020, impuesta
a los escribanos, se contard con un elemento mas de juicio;

d) La nota de CONDICIONADO con lo que prevendrd en el asiento reconstruido,
debe extenderse a toda reconstruccién —sea de oficio o a peticién de parte—
en la que no se haya contado con los elementos mencionados en los puntos
b) y ¢) de esta ponencia;

e) Propiciar la pronta confeccion de ficheros de hipotecas en los departa-
mentos registracion y publicidad que no cuenten con él y conservar la
practica de fichado de embargos aun en los casos en que Microfilmacion
conserve el dato. Esta duplicacion puede parecer excesiva pero, subsidiaria-
mente, tendra un valor indiscutible.

Se argumentara que tanta exigencia obsta a la celeridad de las recons-
trucciones. Es exacto. Pero reconstruir sin mediar la documentacion pro-
puesta implica poner en peligro la fe puablica registral.

PRIMERAS JORNADAS IBEROAMERICANAS DE DERECHO REGISTRAL

Tuvieron lugar en Cérdoba entre el 17 y el 21 de agosto de 1982 y fueron
convocadas y auspiciadas por el Colegio de Escribanos de la Provincia de Cordoba;
Universidad Notarial Argentina; Federacién Argentina de Colegios de Abogados; Uni-
versidad Nacional de Cérdoba; Universidad Catdlica de Coérdoba: Registro General
de la Provincia de Coérdoba y Colegio de Abogados de Cérdoba.

El temario elegido y las conclusiones a las que se arribaron son elocuente
demostracion del alto nivel alcanzado por el Derecho Registral en los odrdenes
nacional e internacional.

Cabe sefalar que los temas tratados por las Comisiones | y Il serviran, sin
duda, de valioso aporte al V Congreso Internacional de Derecho Registral a reunirse
en Roma.

Como ya es habitual en acontecimientos de esta magnitud, el Registro de la
Propiedad de Buenos Aires envié una delegacién que participé intensamente en las
discusiones de comision, aportando asi todo su bagaje de experiencias practicas y
de conocimientos tedricos, tan apreciados por los estudiosos del tema.
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TEMA: Aspectos financieros del derecho real de hipoteca. La garantia juridica de la
conservacién del valor econémico del inmueble hipotecado y del crédito ga-
rantizado. La movilizacién de los créditos hipoiecarios.

Ante los constantes retos que la economia ofrece al derecho, el jurista debe
enfrentarlos ofreciendo las soluciones adecuadas segln las normativas legales vigen-
tes, y teniendo como fin los principios inmanentes de la justicia conmutativa.

I. Ante los fendmenos inflacionarios, una de las alternativas para mantener la
eficacia del sistema hipotecario, consiste en acudir a las clausulas de estabilizacidn.

Il. Las clausulas de estabilizacion no afectan el principio de especialidad de
la hipoteca, siempre que exista un cumplimiento efectivo del principio de determina-
cién en los ambitos del derecho comun y registral.

Ill. Es aconsejable como directiva general, la adopcion de indices o mdédulos
estabilizadores oficiales.

IV. La reduccién del crédito hipotecario dispuesta judicialmente, cabe en la
medida en que el exceso ha desequilibrado la conmulatividad del sinalagma con-
tractual. Igual solucién corresponde, si ese exceso se origina en la operatividad de
los médulos adoptados por una clausula de estabilizacion.

V. El ejercicio de la facultad de calificacién registral en cuanto a las clausulas
de estabilizacion debe ajustarse estrictamente al principio de legalidad.

VI. Debe analizarse con sujecién a las particularidades propias de cada legis-
lacion, las posibilidades operativas de adoptar las llamadas hipotecas de maximo, de
responsabilidad limitada, del propietario, etc.

VIl. La accién de deterioro se acuerda exclusivamente cuando median actos
de disposicion material o juridica del propietario, que importan una disminucién sig-
nificativa del valor de la garantia. Acto u omisién y resultado lesivo son condiciones
objetivas que deben darse conjuntamente para la admisibilidad de la accién de deterioro.

VIll. Se recomienda la ponderacién de las experiencias expuestas ante el Sim-
posio en las exposiciones escritas y orales, tanto de los antecedentes hispanos en
cuanto a la movilizaciéon de activos hipotecarios, como argentinos con respecto a me-
didas aconsejables ante graves procesos inflacionarios.

Autoridades de la comisién.

Presidente: Doctores José Antonio Nortes Trivifio y José Maria Orelles.
Secretaria: Doctora Silvana Maria Chapero.
Prosecretaria: Doctora Maria Emilia Lloveras de Resk.
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Comisién redactora: Doctores Jorge Horacio Alterini, Julio César Benedetti, Laureano
Arturo Moreira, Doctora Ana Raquel Nuia, Doctores Daniel Eduardo Ahumada
y Jorge Belmana Judrez.

Relatora: Doctora Ana Raquel Nuta.

TEMA: La inexactitud Registral. La rectificacion de la inscripcion.

La Comisién DECLARA:

PRIMERO: La presuncién de exactitud del Registro que resulta de la declara-

cion V de la Carta de Buenos Aires, puede coexistir con supuestos de inexactitud
registral.

SEGUNDO: Puede considerarse que se dan supuestos de inexactitud registral:

19) Cuando el inmueble o bien objeto de Ia inscripcion o asiento, aparezca
descripto en forma distinta a su realidad fisica.

29) Cuando tenga lugar la existencia de un hecho, acto o negocio juridico al
que el ordenamiento civil de cada pais le atribuya la virtualidad de originar
la constitucién, mutacién, atribucién o extincion de un derecho real con
independencia de su inscripcién registral.

3%) Cuando el acto o negocio juridico que sirvié de base a la inscripciéon o

asiento registral, sea invélido o ineficaz, conforme al ordenamiento juridico [
propio de cada pais.

4°) Cuando en virtud de un titulo valido y eficaz, se haya practicado un asiento
registral erréneo.

TERCERO: Los efectos de la inexactitud y de su rectificacién, deberan defi-
nirse de acuerdo con el alcance que el Derecho privado y el sistema registral de
cada pais, atribuyan a los principics de prioridad y publicidad en sus consecuencias I
de legitimacion y fe publica.

CUARTO: La rapida rectificacién del registro inexacto y la clara definicion de ‘
los medios para obtenerla, deben considerarse objetivo primordial de la legislacién |
registral de cada pais.

QUINTO: Deben considerarse medios idéneos para obtener la rectificacion:

1°) En cuanto a la identificacién del inmueble objeto de la inscripcién o asiento J
registral, la mas adecuada coordinaciéon entre la descripcién documental |
y catastral de aquél, conforme a los principios que sefialé la Comisién IV °
del Congreso Internacional de Derecho Registral de México.

Todo ello sin perjuicio de los derechos que el ordenamiento civil conceda




a los titulares de predios colindantes en caso de litigio sobre Ia existencia
de limites o de su exacta situacion.

2°) En cuanto a los demas supuestos de inexactitud enunciados en el punto
SEGUNDO que precede:

A) El acceso al Registro del hecho, acto o negocio juridico que origing
la constitucién, mutacion, atribucién o extincion del derecho real;

B) El acceso al Registro de la confirmacién, convalidacién o complemento
por los medios que, en cada caso, establezca el ordenamiento civil
de cada pais del titulo ineficaz, o en su caso, la cancelacién que
corresponda del asiento inexacto;

C) La correccién del error cometido en el asiento.

SEXTO: Podréan incoar el procedimiento de rectificacion, quienes tengan interés
legitimo en virtud de su derecho, o aquellos a quienes el ordenamiente de cada pais
les imponga dicho deber.

Estima la Comisién que los criterios anteriores pueden constituir una firme
base de estudio para la IV Comision del futuro V Congreso Internacional de Derecho
Registral de Roma.

Autoridades de la Comisién:

Presidentes: Doctor Fernando Fueyo Laneri y Escribano Francisco José Servidio
Secretaria: Doctora Elvira Yorio.
Prosecretario: Doctor Julian Omar Ortega.

Gomision Redactora: Fernando Fueyo Laneri, Francisco J. Servidio, Elvira Yorio, Julian
O. Ortega, Francisco I. Fontbona, Domingo Rotondaro, Rafael Arnaiz, Rubén

Radkievich, Silvia Bollea de De la Orden, Marta Vargas de Vallania, Sylvio
Paulo Marques y Néstor Gémez.

Relator: Rafael Arnaiz.

TEMA: Registraciones Personales.
I - UNIFICACION DE LOS REGISTROS PERSONALES

1: La justicia y seguridad juridica imponen la creacién de un regisiro personal
Unico, en cada pafis, que permita conocer la situacién juridica concreta y global de
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una persona (identidad, estado civil, domicilio, capacidad, limitaciones a sus poderes
de disposicidn, etc.).

Firmantes: Olguin, Cerda (Colegio Escribanos de la Provincia de Buenos Aires),
Maffassanti, Rosales de Calvimonte, Azerrad de Finquelstein, Palmero de Bordiga,
Elizondo, Conrad, Tucci de Garcia, Espinosa, Barrionuevo, Morzone, Lescano, Sal-
cerini (Registro de Entre Rios); Parco Parisi (Registro de La Rioja); Barraguirre (Re-
gistro de Santa Fe); Sarnari (Registro de Rosario); Flores de Paz, Garcia A. J.; Garcia
Coni, Bardallo, Llames de Elichagaray, Carlucci, Diaz Reyna, Bizzochi de Marino,
Aristegui.

2: No es conveniente la creacion de un registro Unico de anotaciones personales
por razones constitucionales, legales y de orden practico.

Firmantes: Arias de Nota, Micaelli de Razzetto, Olmos, Ferrer Vera, Zadoff, Con-
forti, Tilkin, Damilano de Mosconi, Seghetti (Colegio Escribanos Capital Federal); Clelia
Quintana, Tonnelier, Benavidez.

Il - REGISTRO NACIONAL DE INHIBICIONES

1: Sin perjuicio del ideal enunciado en el tema |, posicién 1, es conveniente
la creacién de un Registro Nacional de Inhibiciones que anote las inhibiciones gene-
rales, los levantamientos, las aclaraciones de homénimos, las sustituciones por otras
medidas cautelares, los cambios de juzgado, las reinscripciones, etc.

Firmantes: Cerd4, Maffassanti, Palmero de Bordiga, Elizondo, Tucci de Garcia,
Morzone, Lescano, Salcerini, Parco Parisi, Barraguirre, Garcia A. J., Garcia Coni, Bar-
dallo, Llames de Elichagaray, Diaz Reyna, Aristegui.

2: No es conveniente la creacién de un Registro Nacional de Inhibiciones ni
la intercomunicacion de los registros locales por razones constitucionales, legales v de
orden practico.

Firmantes: Suscriben este despacho las mismas personas que sostienen la po-
sicion 2 del tema |.

3: En el orden nacional es conveniente la intercomunicacién de los distintos
registros de inhibiciones.

Firmantes: Olguin, Rosales de Calvimonte, Azerrad de Finquelstein, Conrad, Es-
pinosa, Barrionuevo, Sarnari, Flores de Paz, Bizzochi de Marino.

Il - REGISTRO DE ACTOS DE ULTIMA VOLUNTAD

1: Es conveniente la creacién de un Registro Nacional de actos de Gltima voluntad.

Firmantes: Oiguin, Vazquez de Arias, Gelanor Arias, Biasutti de Olguin, Torrego,
Rosales de Calvimonte, Elizondo, Aristegui, Tucci de Garcia, Morzone, Lescano, Diaz
Reyna, Garcia, Bardallo, Garcia Coni, K. de Carlucci, Elichagaray, Tilkin, Barraguirre,
Aristegui.

2: Es conveniente la creacion de un Regisiro de actos de dltima voluntad a cargo
de cada uno de los colegios notariales.
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Firmantes: Benavidez, Bizzochi de Marino, Novak de Garayalde, Flores de Paz,
Tonnelier, Conrad, Salcerini.

IV. - REGISTRO DE JUICIOS SUCESORIOS

Se recomienda la creacion (donde no lo hubiere) de un Registro de juicios
sucesorios para evitar la multiplicidad de expedientes sobre la transmision de un mismao
patrimonio.

V - CESION DE DERECHOS HEREDITARIOS

La cesion de derechos hereditarios requiere escritura plblica y anotacion re-
gistral.

VI - INHIBICION VOLUNTARIA

1: La inhibicion voluntaria, que encuentra sustento normativo en los articulos 22
y 30 de la Ley 17.801, 17 del Caodigo Civil y en el prestigio del cuerpo notarial, debe
ser anotada en los registros que receptan inhibiciones judiciales.

Firmantes: Hidalgo, Benavidez, Arias de Nota, Micaelli de Razzetio, Olmos, Eli-
zondo, Novak de Garayalde, Tucci de Garcia, Conrad, Aristegui, Barrionuevo, Lescano,
Morzone, Flores de Paz, Barraguirre, Parco Parisi, Sarnari, Garcia, Garcia Coni, Ca-
rrara de Gallego, Llames de Elichagaray.

2: El ordenamiento legal argentino (articulos 2612, 2502, 1364, etc., del Cédigo
Civil) priva de eficacia a la inhibicién voluntaria.

Firmantes: Conforti, Zadoff, Diaz Reyna, Tilkin, Damilano de Mosconi, Bizzochi
de Marino, Tonnelier, Torrego, Maffassanti, Carlucci, Espinosa, Salcerini, Seghetti.

Vil - CADUCIDAD DE LAS ANOTACIONES REGISTRALES

La caducidad debe comprender a todas las anotaciones registrales, incluyendo
las promesas de venta.

VIl - EFICACIA DE LOS REGISTROS CREADOS

Para dotar de eficacia practica a los regisiros en funcionamiento es menester
ampliar y fortalecer la obligacion legal de comunicar toda declaracién judicial vinculada
a las registraciones a que se refieren las leyes vigentes y el presente despacho.
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Autoridades de la Comision:

Presidentes: Doctores Julio R. Bardallo y Raul Garcia Coni.
Secretario: Doctor Emilio Diaz Reyna.
Prosecretario: Doctora Aida K. de Carlucci.

Gomisién Redactora: Julio R. Bardallo, Raul Garcia Coni, Emilio Diaz Reyna, Aida K.
de Carlucci, Josefina C. de Gallego, Nilda Nostro de Seghetti, Adolfo José Garcia,
Miguel L. G. Ré y Ana Maria Llames de Elichagaray.

Relatora: Aida Kemelmajer de Carlucci.

XIX REUNION NACIONAL DE DIRECTORES DE REGISTROS
DE LA PROPIEDAD INMUEBLE

Se realizé en la ciudad de Salta entre los dias 14 ¥ 16 de octubre de 1982.

A ella asistieron la casi totalidad de los direciores del pais, motivados por 12
diversificacién de los temas registrales que se debatieron.

Entrando en consideracion del temario preestablecido se arribé al siguiente

resultado.

Con relacion al Punto |: Bono de Refinanciacién Ley 22.510, modalidades, apli-
cabilidad o no del régimen registral previsto en dicha ley para casos de créditos que
no poseian garantia hipotecaria previamente constituidas, se obtuvo la siguiente re-

comendacion:

La registracién de los documentos de modificacion del pacto hipotecario origi-
nariamente inscripto, debera realizarse mediante asiento cuyo contenido indique como
minimo: fecha, demas datos del documento ingresado, certificado utilizado al efecto,
fecha y nimero de ingreso al Registro y su relacién con el asiento de hipoteca que

resulta modificado.

En lo referente al Punto l1l: Inscripciones y Anotaciones condicionadas (ar-
ticulo 18, incisos “B” y "C” Ley 17.801), se arribé a la siguiente declaracion:

Articulo 19 — La inscripcién o anotacion condicionada constituye una regis-
tracion cuya eficacia y caracter definitivo queda supeditada a las resultas de una
prioridad que la condiciona.

Articulo 22 — En los supuestos que el documento para el cual se reservara la
prioridad condicionante no fuera instrumeniado o presentado al Registro en los plazos
legales, la eficacia atinente a la inscripcién o anotacidn condicionada deviene pura
en forma automatica. En caso contrario, el documento inscripto o anotado condicional-
mente pierde estado registral, de pleno derecho, o bien obtendra su posicion registral
correspondiente.

En lo atinente al Punto lll: Reserva de prioridad para los supuestos de division
de condominio y reglamentos de copropiedad, caso en que este dltimo contenga uni-
dades en construccion, medidas cautelares, analisis de la calificacién a la luz del
principio de prioridad, se llegé a la siguiente declaracion:
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Articulo 19 — Calificar el requisito de certificacion previa, de conformidad con
lo establecido en el articulo 23 de la Ley 17.801, y conferir reserva de prioridad a
tales negocios por tratarse de actos modificatorios de Derechos Reales.

En atencién al Punto IV: Transmisién y Constitucion de Derechos Reales sobre
unidades en construccion respecto de inmuebles sometidos al régimen de la Ley 13.512,
por Secretaria Permanente se transcribird lo expuesto en debate.

En consideracién al Punto V: Afectacién al régimen de Bien de Familia de
inmuebles sometidos a la Ley 13.512 que comprenda a unidades complementarias en
condominio o unidades funcionales con distintos destinos, se arribé a la declaracion
que en orden seguido se transcribe:

Articulo 1?2 Que el concepto de inmueble en el Instituto del Bien de Familia,
esta definido por su DESTINO, ya sea de vivienda o explotacién, con los demas recaudos
exigidos por ley para su afectacién {articulo 34).

Articulo 2° Que para arribar a dicho encuadre no es adecuado la utilizacién
del concepto parcelario o registral de inmueble.

Articulo 3° Que la extension sefialada abarca tanio los inmuebles urbanos en
todas sus manifestaciones como los rurales.

En lo que hace al Punto VI: La Ley 22.172 y sus implicancias en sede registral,
firma del juez o del secretario, se obtuvieron dos declaraciones y una recomenda-
cién que se expresan a continuacion:

Punto 19 a) El cumplimiento del recaudo de firma y sello de juez y secretario
en documentos judiciales de extrafia jurisdiccion establecido por el articulo 3°, inc. 6)
de la Ley 22.172 es de calificacion registral inexcusable; b) El tratamiento califica-
torio previsto por el articulo 99, inc. b) de la Ley 17.801 corresponde en caso de
inobservancia de recaudos preindicado.

Punto 29 Encomendar a la Secretaria Permanente que realice las gestiones ante
las autoridades pertinentes para que considere la modificacion de la Ley 22.172 en
el sentido de requerir solamente la firma y sello del secretario actuante.

Punto 12 El cumplimiento del recaudo de seilo especial autenticatorio en docu-
mento judicial de extrafa jurisdiccién previsto por el articulo 7° de la Ley 22172
es de extricta calificacion registral.

Punto 29 Se debera cursar nota de estilo a través de la Secretaria Permanente
a los Colegios profesionales y a los Poderes publicos encargados de la vigilancia
de la requisitoria indicada en el articulo anterior en el sentido de requerir colaboracion
para el ajuste de la norma en cuestion.

En cuanto al Punto VII: Unificacién de modelos de asientos de registracion
en folios reales, su necesidad, formulacion de reglas basicas al respecto, designa-
cién de un registro coordinador, recopilacién de los modelos existentes en distintas
jurisdicciones; al unisono se consideré la imperiosidad en el futuro de la unifica-
cion de modelos de asientos designando al Registro de Cérdoba para recopilar los
modelos existentes en distintas jurisdicciones a fin de obtener en reuniones poste-
riores las reglas basicas en tal sentido. Se hizo resaltar asimismo, el compromiso
de parte de los distintos Registros a remitir sus modelos vigentes.
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Atento el Punto VIII: Supuestos de fusidn y escisién de sociedades comercia-
les, recaudos registrales de los documentos portantes de los mismos; se resolvis
lo siguiente:

Articulo 1° — La posibilidad legal sefialada en el articulo 77, inc. 59) de la Ley
de Sociedades Comerciales sobre la orden judicial necesaria para dar impulso a la
inscripcion en los Registros Inmobiliarios, no impide la rogacion también prevista en
el articulo 6° de la Ley 17.801.

Articulo 2 — En cuanto al contenido registrable, esos instrumentos deben
reflejar los recaudos y formas previstos para la traslacion del dominio por el Cédigo
Civil y la Ley 17.801.

En referencia al Punto IX: Determinacion de los datos identificatorios de las
personas de existencia ideal o visible en la registracién y publicidad de inhibiciones
generales de bienes, requerimientos; se declaré:

Articulo 19 — Que los elementos exigibles para la individualizacién de los
sujetos alcanzados por las inhibiciones y demas anotaciones personales deben ser
aquellos que por su inmutabilidad y exclusividad, permitan una mas acabada deter-
minacién de las personas sin perjuicio de los recaudos minimos exigidos por las
respectivas Legislaciones Procesales locales.

En atencién al Punto X: Zonas de Seguridad, adquisicion de bienes por argen-
tinos nativos, retorno al régimen anterior a la reforma de la Resolucion 24/65; se
resolvid:

Encomendar a la Secretaria permanente gestione de las autoridades respectivas
la unificacion del régimen existente sobre la adquisicén de bienes por argentinos
nativos.

Como broche de union entre los Registros participantes se efectué la siguiente
declaracion:

Articulo 19 — Ratificase que los principios juridicos y técnicos consagrados por
legislacion nacional registral y aquellas normas que en su consecuencia se dicten,
constituyen los medios aptos para consolidar la institucionalizacién de los Registros,
el afianzamiento de la autonomia en la funcién, el perfeccionamiento del servicio y
la jerarquizacién del personal que los integran.

Articulo 29 — Ratificase la necesidad de sustentar Instituciones que mediante el
estudio y la difusién del Derecho Registral, mantengan en forma permanente los cauces
naturales para mejores elaboraciones.

Articulo 3?9 — Ratificase que el acercamiento real entre Notarios y Registradores
y el mutuo reconocimiento de sus competencias, debe ser el andarivel por donde tran-
siten las relaciones en procura de los conceptos antes sefalados.
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V CONGRESC INTERNACIONAL DE DERECHC REGISTRAL
El mencionado evento cientifico se realizé durante los dias 8 al 12 de noviembre
del corriente afio en Roma.

‘Su temario abarcéd los siguientes puntos:

TEMA |: La publicidad registral de los conjuntos inmobiliarios. Urbanizaciones, com-
plejos residenciales, industriales y turisticos.

TEMA 1I: Aspectos financieros del Derecho Real de Hipoteca. Las garantias juridicas
del mantenimiento del valor econémico del inmueble hipotecado y del cré-
dito garantizado. La movilizacién de los créditos registrales.

TEMA Ill: La adquisicién de bienes por parte de extranjeros. La inscripcién de titulos
y documentos otorgados en pais extranjero.

TEMA IV: La inexactitud registral. La rectificacién de inscripciones.

Como es notorio los temas Il y IV fueron motivo de extenso y profundo trata-
miento en el IV Congreso Nacional de Derecho Registral que se llevé a cabo en Men-
doza y en las Primeras Jornadas Iberoamericanas de Derecho Registral realizadas
en Cordoba, habiéndose publicado sendas conclusiones, en el numero anterior y en
el presente de la Revista Registral, respectivamente.

Se publican a continuacion las conclusiores de tan trascendente reunién que
dieron lugar a la llamada CARTA DE ROMA.

CARTA DE ROMA

Noviembre 12 de 1982.

El V Congreso Internacional de Derecho Registral, reunido en la ciudad de
Roma del 8 al 12 de noviembre de 1982, ha aprobado las siguientes declaraciones:

La publicidad registral de los conjunios inmobiliarios. Urbanizaciones, complejos
residenciales, industriales y turisticos.

1. Los conjuntos inmobiliarios se caracterizan por la existencia de una plura-
lidad de inmuebles conectados entre si a través de eleraentos o servicios comunes o
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de un régimen de limitaciones y deberes entre los mismos con vocacién de pertenecer
a una multiplicidad de titulares, para la consecucién y mantenimiento de los intereses
generales y particulares de los participes.

2. En atencion a sus causas generadoras, destino y uso predominante pueden
distinguirse principalmente dentro de los conjuntos inmobiliarios, y como subespecies
de los mismos, con caracteristicas que los singularizan, los complejos residenciales,
turisticos, agrarios, comerciales o industriales.

3. Si bien el régimen de la propiedad horizontal viene siendo aplicado en la
generalidad de los paises para regular los conjuntos inmobiliarios, se estima que los
caracteres especiales de dichos conjuntos exigen el establecimiento de una normativa
especifica que atienda adecuadamente sus peculiaridades.

4. La multipilicidad de relaciones sociales derivadas de los conjuntos ha de
llevar consigo la creacién de un régimen estatutario; que aun siendo de origen y ca-
racter privado, permita que los participes consigan hacer efectiva la plena integracion
de sus intereses mediante la creacién de un 6rgano diferenciado de gestién, dotado
0 no de personalidad juridica; la aplicacién del régimen de mayorias en la_ adopcion
de acuerdos; la fijacién de cuotas de modo flexible y adecuado al caracter de cada

conjunto y la seguridad del cumplimiento de sus compromisos entre ellos y frente
a terceros.

5. Aun reconociendo la influencia e importancia que el derecho publico tiene
en el ambito de los conjuntos inmobiliarios, las relaciones juridicas que surgen de

elios son también de derecho probado lo cual demanda que su regulacion se realice
en ese campo.

6. La autonomia de la voluntad tiene el mas amplio campo de actuacion al
regular los conjuntos inmobiliarios con sus multiples fines y destinos, sin mas limi-
taciones que las impuestas por el ordenamiento juridico, a fin de que puedan surgir
dentro de dichos limites las mas variadas figuras al servicio de la vida y del derecho.

7. El Registro de la Propiedad es el medio idéneo de conferir seguridad ju-
ridica al desenvolvimiento de los conjuntos inmobiliarios; pues por sus fines, organi-
zacion y consolidacion institucional se ofrece como el instrumento eficaz e insustituible
que da respuesta a las nuevas formas de titularidades sobre inmuebles en la sociedad
contemporanea.

8. Los conjuntos inmobiliarios se regiran por lo dispuesto en el ordenamienio
juridico y en sus estatutos, los cuales habran de ser inscriptos en el Registro de la
Propiedad de acuerdo con las técnicas de registracién inherentes a los principios de
legalidad y especialidad, proclamados en anteriores congresos, singularmente en la

Carta de Buenos Aires (1972), a fin de lograr su plena publicidad, base de la seguridad
juridica.

9. El Registro, a través de sus técnicas operativas y de la publicidad de sus
asientos, facilita la solucién de las complejas relaciones enire los participes del con-
junto y da certeza a los terceros del contenido de sus determinaciones, contribuyendo
asi a la mejora de las relaciones comunitarias y en definitiva a una mayor paz social.
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Aspectos financieros del Derecho real de hipoteca. Las garantias juridicas del manie-
nimiento del valor econémico del inmueble hipotecado y del crédito garantizado. La
movilizacién de los créditos hipotecarios.

10. El gravamen hipotecario ha de ser publicado por el Registro de modo
concreto y exacto, tanto por lo que se refiere al capital como a los intereses Y,
en su caso, a las costas y gastos.

11. La publicidad en materia de hipotecas persigue como objetivos:

— Que el acreedor obtenga la seguridad de que el constituyente de la garantia
es el propietario del bien gravado.

— Que los interesados conozcan con exactitud o precision la realidad y el rango
de las garantias hipotecarias.

— La plena eficacia, respecto de terceros, de la garantia constituida.

12. La inscripcion de la hipoteca confiere en plenitud al acreedor los derechos
esenciales de persecucién y de preferencia, ademas de determinar su rango.

13. La hipoteca convencional esta sometida, entre otros, al principioc de espe-
cialidad que actia en la doble vertiente del crédito garantizado y del bien hipotecado.

14. Para evitar la exigencia de garantias desorbitadas respecto al importe de
los préstamos, debe procurarse la valoracién objetiva de los bienes, que conceda 2
los prestamistas la confianza necesaria e incrementa, en consecuencia, la capacidad
de crédito del deudor en beneficio de &ste y de la sociedad.

15. El valor del hien hipotecado no podra verse menoscabado por actos u
omisiones imputables a su duefio.

16. De ningin modo debe contemplarse Ia hipoteca sélo como una fuente de
recaudacion de impuestos al gravar su constitucién y extincién y el cobro de intereses.
Con ello se ahoga el crédito legal y se promueve el encubierto y se limitan; también
sin duda, los ingresos fiscales.

17. Para mantener el valor del crédito hipotecario es conveniente aplicar, con
la adecuada ponderacién, las clausulas de estabilizacion que desde hace tiempo estan
admitidas. A estos efectos, se considera justo y adecuado que sobre el capital esta-
bilizado se apliquen bajos tipos de interés, pues de otro modo se fomenta la con-
traccion del crédito hipotecario y el desequilibrio de las prestacienes.

18. Desde el punto de vista del derecho hipotecario debe reconocerse la im-
portancia de las clausulas de estabilizacién, puesto que se acomodan perfectamente
tanto a la naturaleza como a la finalidad de la hipoteca.

19. El principio de especialidad en materia de hipotecas persigue la seguridad
acerca del volumen de los gravamenes, para que el tercero sepa a que atenerse
respecto de las cargas que pesen sobre el bien. Por lo que se recomienda la adopcion
de indices oficiales objetivos que permitan en cada momento la actualizacion de las
cargas, y que estén rodeados de la suficiente publicidad Yy gocen de la necesaria
difusién a fin de que puedan aplicarse cuando proceda,
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Para el ejercicio de los procedimientos de ejecucién hipotecaria cuando la
hipoteca esté acompafiada de clausulas estabilizadoras, serd menester una previa
operacion de fijacion del importe de la deuda conforme a los indices aplicados.

20. Por regla general no se ha resaltado la importancia financiera y social
que el derecho real de hipoteca tiene para movilizar su valor sin mengua de las
garantias.

El importante valor que representan los créditos hipotecarios puede movilizarse
en interés general, mediante la emisién de titulos con garantia hipotecaria. Para ello
la afeccion registral de los créditos hipotecarios constituye la eficaz cobertura.

La adquisicion de bienes por parte de extranjeros. La inscripcion de titulos y documentos
otorgados en pais extranjero.

21. Es deseable la equiparacion entre nacionales y extranjeros. Las restricciones
legales a tal equiparacion deben basarse exclusivamente en motivos de defensa, eco-
nomia u orden publico juridico.

22. El Registro de la Propiedad es la institucion adecuada para controlar el
adecuado cumplimiento de dichas restricciones en conformidad con las legislaciones
nacionales.

23. La capacidad de los extranjeros se regulard conforme a su ley personal.
Se acreditard por quienes ejerceran fe publica nacional, por las autoridades diploma-
ticas o consulares, o por los organos judiciales y administrativos competentes o por
el organismo registral respectivo.

24. El Registrador si conociese suficientemente Ia legislacién extranjera de que
se trate, podra bajo su responsabilidad, si lo consiente la legislacion de cada pais,
prescindir de la necesidad de que se le acredite |a aptitud y capacidad legal precisas
para el acto o contrato, asi como la observancia de las formas y solemnidades exi-
gidas por las leyes exiranjeras; asimismo, si conociese el idioma en que estan redac-
tados los documentos que hayan de acceder al Registro podra omitirse la traduccién
oficial de los mismos.

25. Los apatridas, los exiliados politicos y las demas personas en situaciones
especiales, se ampararan en la legislacién del pais en que residan, para la adquisicion
Y enajenacion de sus bienes.

26.1. Para la sucesion de extranjeros se propicia en esta materia la unificacion
del Derecho Internacional Privado, debiendo en todo caso, acreditarse el contenido de
la legislacién aplicable en cada pais.

26.2. Se aplicara el principio locus regit actum para determinar los requisitos
documentales, salvo que se autoricen por funcionario diplomatico o consular del pais
de todos los interesados.

26.3. Las resoluciones judiciales firmes, dictadas en pais extranjero y homo-
logadas conforme a la legislacién nacional, tendran la misma fuerza y valor que en
el pais en que se hubieren dictado.
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La inexactitud registral. La rectificacion de inscripciones.

27. Constituye principio universalmente aceptado, de derecho registral, que el
Registro se presume exacto e integro cuando publica la existencia o la extincién de
un derecho o situacién juridica, mientras por sentencia firme no se declare lo contrario.

28. En caso de inexactitud, es necesario que los medios para subsanarla se
inspiren en principios de agilidad, eficacia y seguridad. La consecucién de estos medios
y la integracion de la realidad registral y la extrarregistral, a través de su mas com-
pleta adecuacion, deben ser fines primordiales de toda legislacion registral.

29. La calificacion registral, fundada en la estricta observancia de los principios
de cada legislacién es una de las formas méas seguras para evitar y prevenir los su-
puestos de inexactitud.

30. El procedimiento de rectificacion del Registro podra ser incoado por quienes
tengan interés legitimo en virtud de su derecho o de su funciéon, o por aquellos a
quienes el ordenamiento de cada pais imponga este deber.

31. Los efectos, sean sustantivos o procesales, de la inexactitud y de su rec-
tificacion, deberan definirse, respecto de terceros, de acuerdo con el contenido y la
extension que el derecho privado vy el sistema registral de cada pais atribuyan a los
principios de prioridad y publicidad en sus consecuencias de legitimacién y fe publica.
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