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LOS DOCUMENTOS JUDICIALES, MODALIDADES Y EFECTOS DE SU REGISTRACION

Aspectos formales calificables — Cumplimiento de recaudos
Autores: Doctoras Liliana Irene Desplands y Susana Beatriz Figliomeni.

Las sentencias firmes y definitivas, las interlocutorias y aun las providencias sim-
ples, que constituyan, declaren o modifiquen un derecho real que deba tener reflejo
en el Registro de la Propiedad Inmueble, conforman los documentos judiciales inscri-
bibles y determinados en la respectiva legislacion (Ley 17.801/68 articulos 29 incisos
a) y b), 32, 33 y 35).

Partiendo de la premisa de que los asientos efectuados deben concordar con
la realidad juridica extrarregistral, se hace necesario verificar que los instrumentos
retinan los recaudos exigidos por la ley vigente, cumplimentando de esta manera la
observancia del principio de legalidad, presupuesto éste, que marca la Iinea directriz
de toda la actividad registral.

La calificacién que consiste en la facultad del registrador de examinar el docu-
mento cuya inscripcién se solicita para controlar si retne los presupuestos exigidos
por la ley, constituye el medio idoneo para ser efectivo en principio de legalidad, y
para que Unicamente tengan acceso al Registro los titulos validos y perfectos, todo
ello en resguardo de la seguridad del tréafico juridico inmobiliario.

El contenido de la calificaciéon incluye:

a) Examen de la competencia del Juez o Tribunal para realizar actuaciones
vélidas o eficaces;

b) La legalidad de las formas extrinsecas;

c) Lo que resultare de ellas y de los asientos respectivos.

La funcién del registrador no es de juzgamiento ni de decisién sobre la sustan-
cia de las relaciones juridicas, quedando excluidos dos aspectos: la pureza de pro-
cedimiento y el fondo de la decisién Judicial.

Con relacion al apartado b) antes expuesto nuestra legislacién provincial no
nos da la pauta que precisa qué es lo que debe entenderse por formas extrinsecas.
¢Ddénde comienza y termina lo extrinseco?

Analizaremos cuales son los recaudos formales exigidos para cada uno de los
documentos de origen judicial que ingresen al Registro Provincial de la Propiedad
Inmueble de la Provincia de Buenos Aires.

INHIBICIONES

Juzgados Locales de la Provincia de Buenos Aires

Penal, Civil y Comercial:

1) Sello medalla del Juzgado de Procedencia.
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2) Nimero de causa (Juzgado Penal).
3) Autos, nimero de expediente, Juzgado y Secretaria.
4) Sello y firma del Juez o Secretario.

5) Autenticacion que otorga el sello de relieve de la Camara de Apelacion de
la respectiva jurisdiccion y leyenda estampada por un sello impreso (D.
T. R. 17/77).

Juzgado Federal:

1) Sello medalla del Juzgado de procedencia.
2) Autos, nimero de expediente, Juzgado y Secretaria.
3) Sello y firma del Juez o Secretario.

Cuando tramitan por la Ley 22.172/80: Testimonio y rogatoria, arts. 3¢ 79 y 8°9.

Capital Federal u ofras Provincias: La rogatoria sera suscripta por el letrado auto-
rizado en autos, el que deberd constituir domicilio en radio local y cumplimentar en

la misma lo requerido en Decreto 541/81 (D.T.R. 8/81, constancia de iniciacién de
actuaciones).

Personas de existencia visibles. Datos requeridos: Apellido y nombres completos,
tipo y nimero de documento de identidad y por lo menos un dato de filiacion. Nombres
y apellido materno, fecha de nacimiento, domicilio, etcétera.

Personas de existencia ideal: Nombre de la sociedad, domicilio y/o inscripcion
en el Registro Plblico de Comercio.

Extranjeros: Cédula de la Policia Federal, Pasaporte, Cédula de la Provincia de
Buenos Aires o Documento Nacional de Identidad.

Reinscripciones: Iguales recaudos que para la inhibicién, namero y fecha de la
inscripcién primitiva.

LEVANTAMIENTO DE INHIBICIONES

Juzgados locales de la Provincia de Buenos Aires
Penal, Civil y Comercial:
1) Sello medalla del Juzgado de procedencia.
2) Firma y sello de la autoridad que lo solicita.
3) Autos o causa que originan la medida.
4) Fines para los que se expide.

5) Autenticacion que otorga el sello de relieve de la Camara de Apelacion de la
respectiva jurisdiccién y leyenda estampada con un sello impreso (D.T.R. 17/77).

Juzgado Federal:

1) Sello medalla del Juzgado de procedencia.
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2) Firma y sello de la autoridad que lo solicita.

3) Autos o causa que originan la medida.

4) Fines para los que se expide.

Cuando se tramitan por la Ley 22.172/80: Testimonio y rogatoria, arts. 39, 79 y 89,
Levantamientos totales: Rogatorias suscriptas por el letrado autorizado el que

debera constituir domicilio en radio loca! y cumplimentar en la misma lo requerido
en Decreto 541/81 (D.T.R. 8/81), constancia de iniciacién de actuaciones.

Al solo efecto de escriturar: Deberan cumplimentar lo requerido en la D.T.R.
85/62 y D.T.R. 13/77, que se adjuntan al presente trabajo.

CESIONES

Deberan acompaiiar testimonio, minuta visada por Direccién Provincial de Rentas,
folio de seguridad y los requisitos se encuentran establecidos en la D.T.R. 216/66:

1) Causante: nombres y apellido completos Yy demas datos filiatorios.
2) Cedente: nombres y apellido completos y deméas datos filiatorios.
3) Cesionario: nombres y apellido completos y demés datos filiatorios.
4

=

Lugar y fecha de otorgamiento, nimero de escritura.
5) Funcionario autorizante.

6) Naturaleza del acto.

7) Monto de la operacién.

8) Certificado de Registro (por inhibiciones y de no existir cesiones de derecho
"por el cedente con relacién al causante).

MEDIDAS PRECAUTORIAS

Tribunales de la Provincia de Buenos Aires: Deberan constar en oficio con
copia, suscripto por el Juez o Secretario autorizado para ello por ley. En él deberan
consignar:

a) La medida cautelar que se ordena;

b) Nombres y apellido del titular registral del inmueble;

c) Auto que lo dispone;

d) Individualizacion de los bienes sobre los que se hard efectiva (inscripcion
de dominio, matricula y unidad funcional en su caso);

e) Caratula del expediente, Juzgado y Secretaria;

f) Autenticacion que otorga el sello en relieve de la Camara de Apelacién de
la respectiva jurisdiccién y leyenda estampada por sello impreso (D.T.R. 17/77).
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Tribunales extrajurisdiccionales (Ley 22.172/80):

a) Testimonio firmado por Secretario, autenticada la firma por Juez:
b) Sello relieve de la respectiva Camara de Apelaciones;
¢) Autorizacién del profesional que firmara el oficio;

d) Constancia de intervencion del Colegio de Abogados de la Provincia de
Buenos Aires;

e) Oficio firmado por el profesional autorizado en el testimonio.

LEVANTAMIENTOS

Los documentos que peticionen el levantamiento de medidas cautelares seran
idénticos a ios que ordenaron la traba, con los mismos requisitos y enumerados pero
con la constancia del namero y fecha en que se trabd, debiendo coincidir ademas los
autos, Juzgado y Secretaria que dispuso la anotacion.

Si no existiera identidad entre el Tribunal que ordend la traba y la que dispone
su levantamiento se deberd mencionar la causa que lo motiva.

Levantamientos al solo efecto de escriturar: El documento que lo ordene
deberd contener:

1

~—

Apellido y nombres, nimero de registro notarial y domicilio del escribano
autorizante.

2
3
4) Clase de operacién y monto.

—_

Numero y fecha de asiento de la medida que se levanta.

—

Inscripcion de dominio, ubicacion y datos catastrales del bien afectado.

5) Nombres y apellido a favor de quien se otorgd la escritura.

Se debera tener en cuenta la distincion efectuada, con anterioridad entre
documentos provenientes de Tribunales Locales y los que tramitan por el procedi-
miento de la Ley 22.172/80.

SUBASTA PUBLICA

El documento (testimonio y minutas firmadas por el Juez), portante de proto-
colizacion de actuaciones judiciales o fotocopias certificadas de las mismas, debera
contener los siguientes autos con mencion de las fechas y fojas del expediente:

1) El que decreta el remate.
2) El que lo aprueba.
3) El que ordena la puesta en posesion y su cumplimiento.

4) El que tiene por abonado el precio.
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5) El que designa el escribano u ordena la expedicion del documento que se
pretende registrar.

6) Nimero y fecha del certificado utilizado al efecto.

DECLARATORIA DE HEREDEROS

Para su inscripcion se requiere testimonio y oficio, el testimonio deberd con-
los siguientes autos;

1) El que declara los herederos o aprueba el testamento, transcribiendo en este
caso la parte que contenga la institucién hereditaria.

2

3

4) Namero y fecha del certificado utilizado al efecto.

~—

El que ordena la inscripcion.

—

La correcta designacién del bien.

5) Autos, Juzgado, Secretaria y Departamento Judicial.
6

—

Correspondiente visacién (Departamento de Sellos y Direccién Provincial de
Catastro Territorial).

En los casos en que por testamento se declaran herederos universales se

exigen los recaudos antes mencionados, presentados en testimonios y oficios, pero
en aquéllos que se instituyan particulares deberan ser presentados en testimonio vy
minuta igual que en el supuesto de legados.

€6

HIJUELAS

Se presenta testimonio y minuta, el que debera contener:

1) Autos, Juez, Secretaria y Departamento Judicial.

2) Relacion con la Declaratoria de Herederos.

3) Auto de adjudicacién de la hijuela.

4) Descripcion de los bienes en forma completa.

5) Titularidad: nombres y apellido, datos adjudicatorios exigidos por ley.
6) Visacién por las oficinas pertinentes.

PARTICION Y ADJUDICACION

Se instrumenta en testimonio y minutas con mencién de los siguientes recaudos:

1) Relaciéon con la Declaratoria de Herederos (Autos, Juzgado, Secretaria y
Departamento Judicial).

2) Auto que ordene la particion.
8) Designacion de los adjudicatarios.




4)
5)

Descripcion del bien.

Visaciéon correspondiente.

POSESION

Se debera presentar testimonio, minutas, plano entelado, oficio de cancelaciéon
de dominio.

E
contener:
1)
2)
3)
4)

testimonio debera contener:

Auto que ordene la posesion.

Descripcion del bien de acuerdo a plano.

Auto que ordene la inscripcion.

Titular poseedor con los datos completos.
Ndmero y fecha del certificado utilizado al efecto.

Autos, Juzgado, Secretaria y Departamento Judicial.

oficio debera contener:

Autos, Juzgado, Secretaria y Departamento Judicial.
Solicitud de anulacion del dominio de acuerdo a lo que surje del testimonio.
Datos completos del bien.

Datos completos del titular.

REIVINDICACION

testimonio y oficio librado en autos de reivindicacién de la posesién debera

El Auto que lo ordena.
La constancia de retrocesion del bien a su estado anterior.
Autos, Juzgado, Secretaria y Departamento Judicial.

Numero y fecha del certificado utilizado.

ADJUDICACION POR DISOLUCION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL
POR CAUSA DE DIVORCIO

Hay que diferenciar dos supuestos en el caso de adjudicacion por disolucion
de la sociedad conyugal por causa de divorcio, en lo que respecta a la rogatoria
que debera presentarse.

1)
2)

Adjudicacion a la persona que figuraba inscripta como titular de dominio.

Adjudicacién al cényuge que no figuraba como titular.
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En el primer supuesto, se presentara testimonio y oficio; en el segundo, tes-
timonio y minutas.

El testimonio debera contener:

1) Autos, Juzgado, Secretaria, Departamento Judicial.

2) Sentencia de divorcio.

3) Convenio de adjudicacion de bienes con su auto aprobatorio o la resolucion

judicial que establezca la division de los bienes con la constancia, que la
resolucién se encuentra firme.

4) Si la adjudicacién se efectué notarialmente se debera presentar la escritura

que. la contenga, con constancia de haberse cumplido, en los autos judi-

ciales con los recaudos previos a la inscripcion y autorizacién para pro-
tocolizar.

5) Bien a adjudicar, inscripcién de dominio, superficie, medidas y linderos,

nomenclatura catastral,

6) Nimero y fecha del certificado utilizado al efecto (D.T.R. 4/82).

Se debe tener presente que en los supuestos mencionados precedentemente,
ademas de los recaudos mencionados, se deben consignar otros que pasaremos a

detallar y que difieren segin la procedencia de los documentos. En consecuencia
cabe distinguir entre:

a) Documentos judiciales provenientes de Tribunales locales de la provincia de

b)

Buenos Aires:

1) Sello medalla del Juzgado de procedencia.
2) Sello y firma del Juez o Secretario.

3) Autenticacién que otorga el sello de relieve de la Camara de Apelacion
de la respectiva jurisdiccién y leyenda estampada por un sello impreso
(D.T.R. 17/77);

Documentos judiciales que tramitan por el procedimiento establecido en la
Ley 22.172/80 (Tribunales extrajurisdiccionales) testimonio y rogatoria, ar-
ticulos 39, 7° y 8%:

1) Testimonio firmado por el Secretario, autenticada la firma por el Juez.
2) Sello relieve de la respectiva Camara de Apelaciones.

3) Autorizacion del profesional que firmara el oficio.

4) Oficio firmado por el profesional autorizado en el testimonio.

5) Constancia de iniciacion de actuaciones con intervencion de la Caja de
Prevision del Colegio de Abogados de la Provincia de Buenos Aires.

PONENCIA:

La

Ley Registral 17.801/68 no determina ‘“especificamente’”, cuales son los as-

pectos a que debe concretarse el registrador para efectuar la calificacién de los
documentos de origen judicial.
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Consecuencia de ello es la discrepancia que se ha originado entre los funcio-
narios de ambos poderes, pues el Juez que efectla la rogatoria, ante la oposicidn
del registrador a inscribir un documento, que ha verificado carece de algiin requisito
exigido, conteniendo vicios que implican causales de oponibilidad para su toma de
razén, insiste con una nueva orden o mandato intimando su cumplimiento, bajo aper-
cibimiento de cometer delito de desobediencia o desacato.

Es criterio mayoritario en la doctrina imperante, que no existe delito penal en
el caso subexamine, ya que el registrador como el Juez, en sus funciones son inde-
pendientes y auténomos dentro de su drbita de accion, ambos tienen imperium dis-
tinto en funcién de la ley que les indica objetivos que mutuamente deben respetarse.

Tanto en la Ley de fondo, como en el Decreto provincial y su reglamentacion,
se ha establecido un mecanismo, que a nuestro criterio, condice con tal posicién y
es el que establece que ante la resolucién y correspondiente recurso de reconside-
racion denegatorios de la inscripcién de cualquier tipo de documentos (notariales,
administrativos o judiciales) que agota la Instancia Administrativa, queda expedita la
via judicial y da ocasién a que la Suprema Corte de Justicia ratifique o rectifique
la decision primitiva.

Con relacién a lo expuesto precedentemente, el Decreto Ley 5479/65 reglamen-
tario del Decreto Ley 11.643/63 se torna confuso, cuando en su articulo 35 expresa:
“La solicitud de inscripcién especial que no contenga los requisitos establecidos en
la Ley, serd devuelta sin mas tramite. En caso de insistencia por Orden Judicial y
siempre que la solicitud contenga elementos suficientes para que se practique ins-
cripcion, se anotar4 en forma provisional, de conformidad a las normas previstas para
este tipo de inscripciones, elevandose las actuaciones al Poder Ejecutivo, para su
resolucién definitiva”.

Esta norma crea un procedimiento particular para el caso de que se reitere
el pedido de inscripcion por orden judicial, resultando sobreabundante ya que la le-
gislacién prevee un mecanismo recursivo que agota la instancia en la Administracién
y deja sujeta a ambas partes a la decisién dltima del Supremo Tribunal, salvaguar-
dando la independencia funcional que torna excesiva la intervencion del Poder Ejecutivo.

Por lo antedicho se propone el requerimiento de la modificacion del Decreto
reglamentario 5479/65 en su articulo 35, (Gltima parte; que quedaria redactado de la
siguiente forma:

“La solicitud de inscripcion especial que no contenga los requisitos establecidos
en la Ley serd devuelta sin mas tramite. En caso de insistencia por Orden Judicial y
siempre que la solicitud contenga elementos suficientes para que se practique la ins-
cripcion, se anotard en forma provisoria de conformidad a las normas previstas para
este tipo de inscripciones, quedando expedita la via Contencioso Registral”.
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