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INCORPORACION A LA TECNICA REGISTRAL DE FOLIO REAL
Y LA IMPLEMENTACION DE LA LEY 9590

Las técnicas de inscripcion vigentes en el Regisiro de la Propiedad de la Provincia
de Buenos Aires al momento de la sancién de la Ley 9590 son:

a) Folio Personal Cronolégico
b) Folio Real.

La técnica del folio personal cronoldgico se refiere al modo de individualizar y
ordenar los asientos registrales teniendo en cuenta el orden cronolégico de ingreso de

los documentos al Registro y los indices son ordenados en consideracion a los titulares
de los derechos.

Concordante con ello, el escribano autorizante de un documento adjunta a esta
Reparticion para su inscripcion, junto al testimonio del instrumento respectivo y las
certificaciones correspondientes, una sintesis del acto realizado ante el mismo (minuta);
la que luego del proceso inscriptorio, constituirdA un nuevo folio ordenado en libros.

Conlleva tal situacion la creacién de las siguientes desventajas:

1) Dificulta el conocimiento de la historia juridica completa del inmueble puesto
que los diversos derechos que sobre ellos recaen, se registran en distintos
libros, vinculandose cada anotacion por una correlacién numérica.

2) Conservacion de innumerables protocolos en permanente aumento.
3) Peligros mayores de destruccion, deterioro y/o adulteracion.
4) Mayor cantidad de Personal.

5) Para efectuar un despacho se deben resumir e interpretar un nimero consi-
derable de libros.

6) Dificultad préactica de registracién y de lectura de inscripciones y anotaciones
marginales.

A efectos de dar solucion a tales inconvenientes, el 14 de marzo de 1962, por
Decreto provincial 2202/62, se implantd en la provincia de Buenos Aires la técnica
inscriptoria del folio real que supone la individualizacion de los asientos registrales
tomando como base los inmuebles que son objetos duraderos, fijos y visibles.

A cada finca se le destina una ficha moévil en la que se asientan todas las vicisi-
tudes juridicas, cambios y condiciones que le atafen.

De esta manera, ubicada la ficha mévil o matricula de un inmueble dado, se
pueden conocer inmediatamente sus caracteristicas fisicas y juridicas, existiendo una
perfecta correlacion entre las sucesivas mutaciones de derechos reales. Concordante
con tal puesta en marcha, los articulos 10, 11 y 44 de la Ley nacional 17.801 y el
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articulo 55 del Decreto Ley 11.643/63, ratificado por la Ley provincial 6736, establecen
la imperiosidad de la matriculacion; la que se efectiviza hasta la fecha de la sancién
de la Ley 9590, a través de solicitud de inscripcion de un titulo referente a inmueble
que ain no hubiere tenido acceso al Registro (12 inscripcién) o rogacion de toma de
razén de documento portante de una transmision de derechos reales; en ambos casos,
con relacion a bienes de determinados partidos de la provincia de Buenos Aires, dada
la absorcién de tareas de este voluminoso Registro.

Atento a ello, el proceso de conversion tuvo hasta la fecha del dictado de la
Ley 9590, como resultado, la matriculaciéon de aproximadamente 1.400.000 inmuebles
sobre un total estimado de 6.300.000 parcelas existentes en esta jurisdiccion.

PUESTA EN FUNCIONAMIENTO DE LA LEY 9590

Ante tal estado de cosas y en vista de arbitrar los mecanismos necesarios para
la solucién de la problematica sucitada, se resuelve por Ley 9590, la incorporacion
a la técnica de folio real de todos los partidos de la provincia de Buenos Aires, a través
de un doble accionar:

A) Confeccién de las matriculas pertinentes a cargo del notariado, conforme a
las pautas formales previstas en el articulo 12 del Decreto Ley 5479/65. (Articulo 19,
Ley 9590).

A tal efecto, se autoriza a los notarios a elaborar matriculas originadas en actos
juridicos de transmisién total o parcial y de afectacion a propiedad horizontal, enume-
rados por la Disposicién Técnico Registral 6/81 y que en orden seguido se explicitan:

1) Compraventa;

2) Donacion;

3) Permuta;

4) Adjudicacion por disolucién de sociedad;

5) Aporte Ley 19.550 (articulo 38);

6) Protocolizacion de adjudicacion por fallecimiento;
7) Protocolizacién de subasta judicial;

8) Constitucion y division de condominio;

9) Afectacion a propiedad horizontal.

—_—

—

Quedando incluidas en el mismo régimen, las transmisiones de inmuebles origi-
nados por planos de subdivisién, integracién o unificacién que afectan a un bien ya
matriculado y las primeras transmisiones de unidades afectadas a legajo o matricula
de folio real.

Nuevos formularios implementan la nueva sistematizacion con el objeto de
simplificar la tarea a cargo de los escribanos, requiriendo al efecto, en caracter de ro-
gatoria, la matricula, precedida de un complemento, en el que se sefialan datos coin-
cidentes a los contenidos en la misma, por lo que, una vez verificado y microfilmado,
se decomisa al igual que un nuevo elemento rogatorio que consiste en una caratula
que protege la documentacién ingresada para su calificacion y que es portadora de
los datos indispensables para la conformacién del Libro Diario.
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El marco legal de tal procedimiento estd dado por la Disposicién Técnico Re-
gistral 3/81, atentas las facultades conferidas a la Direccion del Registro por el ar-
ticulo 5% del Decreto Ley 5479/65. A los efectos aclaratorios véase el texto de la
Disposicion citada con la implementacion de los nuevos formularios en la Seccion
legislativa de esta primer Revista Registral.

A nivel funcional, la Direccién Provincial ha estructurado en Areas, la recepcidn
y procesamiento adecuados para agilizar dicho trdmite y no entorpecer de modo al-
guno, el normal desenvolvimiento de las tareas de registracion llevadas a cabo hasta
la fecha.

La conformacion de dichas areas conlleva la creacion de una distribuciéon ho-
mogénea de trabajo y la consecuente produccion integral dentro de cada area en
su triple tarea de certificacion, calificacion e inscripcion.

Para la efectivizacion de la redistribucién departamental realizada en grupos de
partidos, se tuvo en cuenta la operatividad de los mismos conforme a la siguiente
discriminacion:

a) Para los partidos convertidos al folio real se realizé el analisis de conversion
de cada partido, obteniendo los porcentajes de conversién, propiedad hori-
zontal y protocolos respecto del total.

b) Para los partidos no convertidos al folio real se recurrieron a variables que
tuvieron en cuenta la oferta y demanda de inmuebles en cada partido, la ca-
pacidad de adquisicion de los habitantes de la misma estructura politica,
las zonas en desarrollo y la estimacion de mayor trafico inmobiliario en las
zonas urbanas; elementos con que se arribaron a la determinacién de los
mismos porcentajes referenciados para los partidos no convertidos.

Se seleccionaron en consecuencia seis areas con continuidad fisica, seguridad,
control y dimension racional, conforme a cuadro gréfico descripto en la primera seccion
de esta Revista Registral.

A su vez, la Direccion Provincial del Registro de la Propiedad ha efectuado el
debido asesoramiento a través de charlas informativas realizadas en todas las dele-
gaciones del Colegio de Escribanos de la Provincia de Buenos Aires, en la Universidad
Notarial Argentina y en la Asociacién de Gestores de la Provincia de Buenos Aires;
situacion que se sigue proyectando en reuniones explicativas que se llevan a cabo los
primercs viernes de cada mes en la Reparticion, congregando a todos los asesores
registrales contratados por el Colegio de Escribanos de la Provincia de Buenos Aires.

Todo el accionar explicitado en este punto se encuentra en pleno funcionamiento
operacional y abarca, desde el 19 de enero de 1981, el espectro general de la totalidad
de los partidos de la provincia de Buenos Aires, concretandose el numero aproximado
de 37.000 matriculas hasta el 31 de mayo del corriente afo.

B) Obligacién de los titulares dominiales de inmuebles inscriptos mediante téc-
nica de folio personal cronolégico a registrar los mismos de acuerdo a la técnica de
folio real (articulo 29, Ley 9590).

A este fin, los propietarios inmobiliarios deberan presentar su titulo dominial
a un notario con registro en Provincia de Buenos Aires (articulo 3° de la ley citada);
quien, previo al requerimiento de cestificados de dominio, catastro y de deuda por
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Impuesto Inmobiliario liberado {articulos 49 y 59 ley citada); labrard acta atinente y
confeccionard consecuentemente la matricula de folio real respectiva, el folio de se-
guridad, la declaracién jurada de domicilio y toda otra documentaciéon que resulte
necesaria al efecto.

Tales instrumentos deberdn ser remitidos al Registro de la Propiedad, junto al
testimonio del titulo dominial inscripto y conjuntamente con la acreditacion de pago
del aporte notarial, para la pertinente matriculacion (articulo 8°, Ley 9590).

Se destaca la exencion impositiva de todo tramite de matriculacién mediando
cumplimiento de la obligacién preestablecida en el lapso de tres afios a partir de Ia
gradual y progresiva incorporacién de partidos de la provincia de Buenos Aires que
la Direccién Provincial del Registro de la Propiedad disponga (articulos 89, 10, 11
y 13, Ley 9590).

Los honorarios notariales correspondientes seran a cargo en tal término por los
fondos derivados de la recaudacién de la Ley convenio entre Provincia y Colegio de
Escribanos, N° 9243,

El caracter de gratuidad preindicado se desvanece para el propietario ante el
incumplimiento en el término citado de la rogacion de conversion (articulo 99, ley citada).

En atencién constante a la factibilidad funcional de este Registro, el méas vo-
luminoso del mundo, se plasmara en realidad en un lapso muy breve de tiempo, el
pleno funcionamiento del mecanismo previstc por la Ley 9590 en gran parte de los
partidos de la provincia de Buenos Aires, tal lo preindicado en este, el Punto B);
compromiso que ha sido asumido por la Direccion de esta Reparticion.

FINALIDAD DE LA MATRICULACION

El empleo de fichas méviles que reflejen con integridad el historial fisico y
juridico de cada inmueble de la provincia de Buenos Aires, siguiendo la técnica de
folio ‘real, a mas de solucionar las desventajas resefiadas de la técnica de Folio
Protocolizado, permitiendo un rapido accionar inscriptorio, brindaria a la comunidad
toda, mayores garantias publicitarias en defensa de los derechos y para la seguridad
del trafico por su claridad meridiana.

A su vez admite con mayor precision, el avance de la tecnificacion mediante
la computarizacion de datos volcados hoy en una ficha mavil por inmueble.

Todo ello, para concretar la esencia publicitaria del Registro de la Propiedad
con mayor simpleza, celeridad y seguridad y en pro de un mejor servicio.
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